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Zastupitelstvo obce Zeleneé, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa (dale
jen ,,stavebni zdkon“), za pouZiti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, v souladu s
ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisl, a
dale v souladu s ustanovenim § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

vydava

ZMENU €. 5 UZEMNIHO PLANU DISTRIBUCNi A PRUMYSLOVE
ZONY OBCE ZELENEC — CAST MSTETICE



ZMENY V UZEMNIM PLANU DISTRIBUCNI A
PRUMYSLOVE ZONY OBCE ZELENEC — CAST MSTETICE

Uzemni plan distribuéni a prlimyslové zény obce Zelene¢ — ¢ast Mstétice, resp. vyhlaska o zavaznych
Castech uzemniho planu distribuc¢ni a priimyslové zdny obce Zelenec — ¢ast Mstétice vCetné vsech jeho
zmeén, se méni nasledovné:

[1] V kapitole Vymezeni pojm0 Uzemi, se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
»Pro ucely tohoto opatreni obecné povahy se rozumi:

Cdrou zastavitelného uzemi hranice, kterd rozdéluje nezastavéné uzemi a mnoZinu tvorenou
zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami (zastavitelné uzemi); ¢dra oddéluje zdstavbu sidla
od volné krajiny,

blokem ucelend cdst uzemi, tvofend souborem pozemku, jednim pozemkem nebo jeho cdsti,
zpravidla ohranicend uli¢nim prostranstvim a zpravidla vymezend ulicni ¢arou. Bloky se rozlisuji na
stavebni, jeZ jsou urcené prevdiné k zastavéni budovami a nestavebni, jeZ jsou urcené pfevazné k
nestavebnim ucelim,

uliénim prostranstvim ¢dst verejného prostranstvi tvofend vSemi ulicemi, ndméstimi a témi cestami
a plochami, které vytvdreji zakladni sit obsluhy a prostupnosti uzemi; ulicni prostranstvi je obvykle
vymezeno ulicni ¢arou a miZe byt tvoreno jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami,

uliéni €arou hranice uli¢niho prostranstvi a blokt. Uli¢ni ¢dra se vymezuje v zastavitelném uzemi,

stromoradim prevazZné souvisld liniova vysadba stromu ve vymezeném prostoru, zejména podél ulic
a cest,

prolukou blok nebo cdst bloku dosud nezastavény v tzemi jinak prevdzné zastavéném, urceny k
zastaveni, nebo nezastavénd nebo dstecné zastavénd Cast pozemku nebo souboru pozemkd véetné
ndroZi ve stdvajici zdstavbé, urcend k zastaveéni, zpravidla vymezend stavebnimi ¢arami a hranicemi
sousednich pozemki zastavénych nebo k zastavéni urcenych,

Stavebni édrou hranici vymezujici v ramci stavebniho bloku neprekrocitelnou hranici trvalého
zastavéni budovami. Stavebni ¢dra ddle urcuje tyto parametry: ustoupeni zdstavby od hranice
zastaveni, kterd miZe nebo nesmi ustupovat; rozsah a miru zastavéni hranice zastavitelné cdsti
bloku, které musi, nesmi, nebo muZe byt souvislé a upiné, pricemz se rozlisuje:

stavebni ¢dra uzavrend, kterd vymezuje
hranici zastavitelné a nezastavitelné cdsti
bloku, jejiZ zastavba nesmi nikde ustupovat
a ktera musi byt v celé své délce souvisle a
uplné zastavénd,

stavebni ¢dra oteviend, kterd vymezuje
hranici zastavitelné a nezastavitelné cdsti
bloku, jejiZ zdstavba nesmi nikde ustupovat _
a kterd nesmi byt v celé své délce souvisle a _ | b
uplné zastavénd, anebo




(2]

(3]

stavebni ¢dra volnd, kterd vymezuje hranici 2
zastavitelné a nezastavitelné cdsti bloku, t
jejiz zéstavba mize libovolné ustupovat a i
kterd mize byt v celé své délce souvisle a
uplné zastavénd,

Aktivnim parterem mista, kterd jsou ve vykrese oznacena jako hrany hlavni ulice a ndmésti, u
kterych se poZaduje umistit uroveri podlahy 1.NP v ndvaznosti na pfilehlé ulicni prostranstvi tak,
aby bylo mozné tyto prostory zpristupnit z ulicniho prostranstvi. Rozdil vysky podlahy mezi ulicnim
prostranstvim a podlahou 1.NP muiZe byt maximdiné 0,5 m. Konstrukcni vyska podlaZi pristupného
z verejného prostranstvi musi byt minimdiné 4,5 m.”

V kapitole Vymezeni zastavéného Uzemi, se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
LZastavéné uzemi je vymezeno tzemnim pldnem distribucni a priimyslové zony obce Zelenec¢ — édst
Mstétice, v platném znéni, a aktualizovdno je jeho zménou ¢. 5 ke dni 2. 7. 2018.“

V kapitole Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, podkapitole Rozvoj
uzemi obce, se text ,Koncepce rozvoje ¢dsti Mstétice je zaloZena na opusténi plvodniho zaméru (na
prevdzné logistické vyuZiti) dle dosavadni UPD a nového vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni. V tizemi
je sledovdan zamér na nové ,,zahradni”“ mésto vyuZivajici velmi dobré dopravni polohy na Zeleznicni trati
Praha —Lysd n. L. a dobré vazby na ddlnici D11 (MUK Jirny). UPnZ zachovdvd stdvajicich aredli stavebnich
firem HOBST a.s. a EPR PRAHA s.r.o0., a tim i s malym sniZenim celkové plochy zelené, danym soucasné
platnou Zménou ¢. 2. Nové je vymezena zastavitelnd plocha pro infrastrukturu — Z19 (pro umisténi
sbérného dvora a jako alternativni plocha pro umisténi COV). Dochdzi ke zlepseni aplikovatelnosti UPnZ
pro potreby rozvoje lokality s velmi dobrou dopravni dostupnosti (Zst. Mstétice) ve vazbé na nové
vybudovany sportovné rekreacni aredl golfového hristé v souladu s koncepci vyuZiti izemi pro bydleni. Je
upraveno funkcni vyuZiti uzemi a koriguji se hranice nékterych zastavitelnych ploch a ploch infrastruktury.
Upravuje zdroven podminky etapizace rozvoje tzemi a dilcim zplsobem i nékteré zdvazné regulativy.”
rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Zdkladni koncepci je vytvorit podminky pro vznik kvalitniho
bydleni vcetné sluZeb a pracovnich prileZitosti. Nové sidlo vyuZije velmi dobré dopravni polohy na
Zeleznicni trat Praha — Lysd nad Labem a dobré vazby na ddlnici D11 a D10. Rozvoj sidla je navrhovdn
smérem od nddrazi, které ma vysoky potencidl stat se magnetem, ktery bude pritahovat lidské aktivity.
Vystavba v zastavitelném tzemi je rozdélena do Ctyr fazi, které budou realizovdny postupné. Prvni etapa
se nachdzi v tésné blizkosti nddraZi. Po splnéni podminek bude rozvoj pokracovat severnim smérem.
Hodnoty krajinné reprezentuji pfedevsim Zeleneésky potok na severnim okraji izemi a mensi lesni plocha
pfiblizné uprostred uzemi, na kterou navazuje navrZeny park. Zastavitelné uzemi tyto hrany respektuje.
Navrhuje se nejen ddle rozvijet rekreacni plochy a podpofrit tak dalsi rozvoj okolni krajiny, ale i podpofit
soustavu parkd a pfirodnich prvki v sidle i mimo néj. Ty by mély prispét nejen ke kvalité bydleni, ale i
posilit principy udrZitelného rozvoje a ekologického nakladadni s destovymi vodami.”



[4] V kapitole Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené véetné, podkapitole Urbanisticka koncepce se cely text rusi a nahrazuje se textem novym,
ktery zni:

,Urbanistickd koncepce ndvrhu se sklddd z téchto tematickych okruhd, jeZ se vzdjemné prolinaji a
doplriuji:

1. Magnet viakové zastavky

Zdstavba se organizuje tak, aby vyuZila stdvajici vysoky potencidl vlakové zastdvky. Vysokd Cetnost a
kvalita spoji do centra Prahy predurcuje plochy v pési dostupnosti od vlakové zastdvky k intenzivhimu
vyuziti v duchu ekologického mésta krdatkych vzddlenosti. Do blizkosti vlakové zastdavky se sdruzuji
obchody a sluzby, obcanskd vybavenost, pracovni pfileZitosti v tercidrnim sektoru, autobusové spoje a
parkovisté P+R. U vlakové zastdvky vznikd namésti s distojnymi domy po svém obvodu. Je nepripustné na
tato mista umistovat nizkopodlazni haly, které by narusily urbanistickou koncepci verejného prostranstvi.
Obchody a sluzby musi byt vZdy soucdsti staveb pro bydleni, administrativu nebo jiného vyuZiti o vysce
min. 3 nadzemni podlaZi.

2. Dvé ctvrti

Stavajici produktovod rozdéluje tzemi na dvé Ctvrti, které se ustanovuji s rozdilnymi charaktery. Jizni ¢dst
u viakové zastdavky se stavi na pravouhlém systému ulic v kompaktni formé s vyssi hustotou obyvatel, a to
s ohledem na pési dostupnost na vlak. Intenzita zdstavby vzristd smérem k vlaku, k okrajum pak sldabne.
Jizni Ctvrt se pojimd v duchu udrZitelné formy zdstavby s hustotou min. 100 obyvatel na hektar
s promichdnim zplsobu vyuZiti takovym zplsobem, aby se eliminovala zdvislost na automobilu. Na
hlavnich komunikacich se podporuje vznik otevieného parteru, tzn. obchodi a sluZeb v prizemi v pifimé
ndvaznosti na chodniky. S vyssi hustotou souvisi i vyska staveb, kterd bude do 4 nadzemnich podlaZzi. Jizni
Ctvrt se uzplsobuje zejména pésimu a cyklistickému provozu. Okna obytnych mistnosti se otdceji do
vefejnych prostranstvi k zajisténi socidlni kontroly a bezpeci.

Severni Ctvrt se stavi na radidlnim systému ulic protatém linedrnimi parky v ochrannych pdsmech siti
stdvajici technické infrastruktury. Vétsi vzddlenost od vlakové zastdvky implikuje potfebu viastnich
automobilti pro pohyb v uzemi, severni ¢tvrt proto bude fidsi v prevdzné vilovém charakteru s nizsi
hustotou obyvatel.

3. Jadra

Ve strukture zdstavby se vymezuji Ctyri ohniska urbanistickych vyznamda. Jadra slouZi k orientaci v uzemi,
sdruZovdni obcanské vybavenosti a setkdvdni. V jizni kompaktni Ctvrti krdtkych vzddlenosti tvofi vZdy
mald ndmésti dvé méstskd jadra. Jedno se vytvdri u vliakové zastdvky, druhé na prijezdové silnici. Budovy
se sdruZuji na tésno kolem ndmeésti tak, aby vytvofily jeho jasnou a Citelnou hranici. Plocha ndmésti se
upravuje pro prijemny a pohodiny pohyb chodci. Ndmésti jsou pohledem prehlédnutelnd na vsechny
okraje vybavené aktivnim parterem. V severni Ctvrti jadro vytvadri plocha malého ndmésti u domova
seniort s drobnou vybavenosti a materska Skolka na ohbi ulic ostroZny hrfebene na severu.

4. Nddrazni ulice

VjiZni Ctvrti se zaklada jako hlavni a nejvyznamnéjsi ulice spojnice mezi dvéma jadry. Do této ulice se
koncentruje nejhustsi zdstavba s promichanym zptlsobem vyuZiti. Domy pfilehlé na hlavni ulici se svym
pracelim stavi na ulicni ¢dru s vyskou min. 3 nadzemni podlazi a vybavuji aktivhim parterem. Je
nepfistupné stavét ustoupenou nebo nizkou formu zdstavby, kterd by narusovala a rozmélriovala
artikulaci verejného prostoru. Hlavni spojnice se komponuje v pohledové ose od vlaku na véZ vyznamné
vefejné budovy, jako je napf. kostel, nebo spolecensky sdl. V opacném sméru se ustanovuje pifimé
napojeni na vlakovou zastdvku v pfimérené vzddlenosti od pamdtného stromu. Pamdtny strom urcuje
polohu zaloZeni ulice v bezpecné vzddlenosti tak, aby nebyl poskozen. Ulice se vybavuje oboustrannym
stromoradim s podélnym parkovdnim a Sirokymi chodniky. KfiZeni hlavni ulice s vedlejsimi se provaddi tak,
aby byl zabezpecen pohodiny a bezpecny pohyb chodctl.

5. Okruzni komunikace



V uzemi se trasuje okruzni komunikace, kterd spojuje obé Ctvrté a doplriuje skelet v napojeni se silnici ¢.
101. OkruZni komunikace prochdzi kolem vliakové zastavky, podél vychodni hrany zdstavby a stfedem pres
severni ostroZnu. Komunikace se stavi pro lepsi obsluhu a prijezdnost tzemim vcetné lokdini autobusové
dopravy.

6. Systém verejnych prostranstvi
Verejnd prostranstvi ulic a ndmésti se zaklddaji jako jeden spolecny celek, ktery mad rad a hierarchii. Ulice

zpravidla s jednostrannym stromorfadim, a nakonec ulice obsluhujici jen uzké bez stromoradi. Prostory ulic
a ndmésti navazuji jeden na druhy a spojuji se do vyssiho kompozicniho celku. Verejnd prostranstvi
zajistuji pohodinou prostupnost tuzemim zejména pro pési a cyklistickou dopravu. Ulice se proto vZdy
propojuji. Organizace automobilové dopravy nemusi nutné sledovat vzdy nejkratsi trasovdni s ohledem
na bezpeci chodcu. V odivodnénych pripadech mohou byt komunikace pro automobilovou dopravu
neprijezdné.

7. Centrdlni park

Mezi dvéma Ctvrtémi se zaklddd novy park. Hranice vychdzeji z ochrannych pdsem poloZenych funkénich
produktovodu. Ulice novych Ctvrti se kolmo napojuji na centrdini park tak, aby byl zajistén rovnomérny
pfistup pro vsechny obyvatele. Pfes park vedou spojnice pro pési a cyklistky, které slouZi jako spojujici
svorky obou Ctvrti. V ndvaznosti na park se doplriuji plochy lesa. V nejnizsim misté se vytvdri vodni plochy,
jimZ okruZni komunikace zpevriuje hrdz. Cyklostezka po severni hrané centrdlniho parku se ve vychodni
Cdsti staci smérem ke Skole tak, aby se vyhnula frekventovanym komunikacim.

8. Systém vnitini zelené

Uvnitf jednotlivych Ctvrti se zaklddaji malé parky jako doplnék obfimu centrdlnimu parku. Parkové upravy
severni Ctvrti jsou vynucené ochrannymi pdsmy technické infrastruktury. V jizni Ctvrti se utvafi park v u
hlavniho vstupu do skoly v blizkosti ndmésti u viakové zastdvky. Rizné typy stromoradi podle vyznamu
ulic utvdreji spolu s parky jednotny systém vnitini zelené, ktery pfispiva k obytné kvalité vefejnych
prostranstvi. Stromoradi a parky propujcuji sidlu charakter obce v zahradé. Na systém vnitini zelené
navazuje krajindi'skd koncepce okoli sidla, kterd presahuje rfesené uzemi ndvrhu zmény tohoto uzemniho
pldnu.

9. Zadrzovdni destovych vod v krajiné

Vefejnd prostranstvi se vybavuji systémy pro zadrZovdni destovych vod v krajiné. Cilem je co moZnd
nejvice zachovat destové vody v misté a ¢asové regulovat jejich odtok, aby se zabrdnilo povodnim. Prilehy
podél vnitinich komunikaci svadéji destovou vodu se zpevnénych ploch, kterd se podle lokdlnich podminek
vsakuje, zadrZuje a vyparuje v misté. V pfipadé silnéjsich srdZek se odvadi dle spadu do retencnich ndadrzi
a poldra.

10. Obcéanskad vybavenost

Obcanska vybavenost se vymezuje v centrdlni ¢dsti jizni Ctvrti. Samostatné vymezuje plocha pro novou
Skolu, kterd svym vstupem navazuje na park u viakové zastdavky. Ddle se samostatné vymezuji sportovisteé,
hrbitov a sbérny dvar. Plochy kolem ndmésti a hlavnich ulic se ustavuji jako smisené za ucelem vzniku
atraktivniho prostredi pro Zivot. V téchto plochdch se obcCanskd vybavenost stdvd béZnou soucdsti
struktury sidla s ulicemi a ndméstimi v kombinaci s bydlenim a pracovnimi prileZitostmi. Monofunkcni
stavby jsou v centrdlnich ¢dstech pouze vyjimecné pfipustné a vZdy se zaclenuji do struktury vefejnych
prostranstvi s ohledem na jejich charakter a obytnou kvalitu.”

Ve vazbé na tuto zménu se taktéz ve vyhlasce o zavaznych ¢dstech Uzemniho planu distribucni a
primyslové zény obce Zelenec — ¢ast Mstétice v ¢asti druhé, zdvazné regulativy rusi ¢lanek 4 Plochy pro
zastavbu a v ¢lanku 5 Prostorové usporadani se text ,,/A-F/“ nahrazuje textem, ktery zni ,,B (pro plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezené jizné od stavajici zelezni¢ni traté)”.



[5] V kapitole Urbanistickd koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené véetné, podkapitole Vymezeni zastavitelnych ploch se cely text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni:

Oznaceni | Popis Vyuziti Plocha (ha) | Etapa
Z1 Zastavitelna plocha — jizni ¢tvrt — u drahy B, C,0V, P, DS, | 22,15 l.
72 Zastavitelna plocha — jizni ¢tvrt — u hlavni ulice B,C,0OV,P 4,01 .
Z3 Zastavitelna plocha — jizni ¢tvrt — u hlavni ulice - vychod | C 0,65 .
4 Zastavitelna plocha — jizni ¢tvrt — pod parkem Druzba |B 4,89 .
75 Zastavitelna plocha — severni ¢tvrt B, OV 15,53 V.
76 Zastavitelna plocha — severni ¢tvrt B 2,65 V.
77 Zastavitelna plocha — severni ¢tvrt B 0,69 V.
78 Zastavitelna plocha — severni ¢tvrt B, OV 9,20 V.
Z9 Zastavitelna plocha — severni ¢tvrt B 0,42 V.
Z10 Zastavitelna plocha — severni ¢tvrt B 1,82 V.
712 Plocha pro technickou infrastrukturu TI 0,36

Z13 Vodojem T 0,13

[6] V kapitole Urbanistickd koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené, se podkapitola Plochy prestavby rusi.

[7] V kapitole Urbanistickd koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené, se podkapitola Pfehled ploch rusi.

[8] V kapitole Systém sidelni zelené, se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,,Koncepce je
zaloZena na Sirokém pdsu centrdlniho parku oddélujiciho obé Ctvrti. Na tento park navazuji jednotlivé
ulice obou ctvrti, které ho propojuji siti pésin a cest. V pfimé blizkosti je plocha lesa. Centrdlni park vytvari
podminky pro retenci povrchovych vod a udrZitelny rozvoj sidla. V jednotlivych ¢tvrtich se navrhuji mistni
parky, v jizni ¢tvrti park u skoly a v blizkosti vlakové zastdvky. V severni Ctvrti se navrhuji linedrni parky
mezi jednotlivymi ¢dstmi zdstavby. V obou téchto Ctvrti jsou vysadby stromoradi, které velké plochy parki
propojuji.“Ve vazbé na tuto zménu se taktéz ve vyhlasce o zavaznych ¢astech izemniho planu distribucni
a primyslové zény obce Zelenec — ¢ast Mstétice v ¢asti druhé, zavazné regulativy rusi ¢lanek 8 Zeler.



[9] V kapitole Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti, podkapitole Doprava
se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

»Silnicni doprava
Sit pozemnich komunikaci:

Uzemi je obslouZeno silnicemi Il. a lll. tfidy, které spojuji Mstétice s okolnimi obcemi a nadfazenou
dopravni siti (11/101 - Mstétice — Brandys nad Labem,ll/101 - Mstétice — Uvaly, I1l/10162 - Mstétice —
Zelened, 111/10162 - Mstétice — Celdkovice). Komunikace 11/101 md v useku kolem Mstétic kategorii
§7,5/70 a silnice 11/10162 md pficné uspordddni $6,5/50. Uzemi a jeho komunikaéni sit se doplriuje
vystavbou nového nadjezdu silnice 1l/101 nad Zelezni¢ni trati ¢ 231. V misté kfiZeni téchto dvou
vyznamnych komunikaci se navrhuje vybudovdni okruZni kfiZovatky umoZziiujici otaceni jednotlivych linek
verejné dopravy. V ndvrhu s pocitd s upravami sité silnic, tak aby bylo plné obslouzeno tzemi.
V ndvaznosti na novy most pfes Zeleznini trat je navrZeno vybudovdni mimourovriové deltovité
kriZovatky, kterd se napoji na stdvajici i pldnovanou komunikacni sit budouciho sidla Mstétice (koridor
DS01).

Sit mistnich komunikaci:

Navrhovand sit mistnich komunikaci je rozdélena do tii vrstev dle jejich vyznamu a funkce pro obsluhu
uzemi. Nejvyznamnéjsi komunikace tvori pratahy stdvajici silnice Ill. a Il. tridy. Tyto prutahy budou mit
méstsky charakter a umozni pfevedeni nejvétsich intenzit vozidel tzemim. Druhou vrstvou sité mistnich
komunikaci jsou mistni komunikace tridy B. Jednd se o dopravné vyznamnéjsi komunikace, které
obsluhuji soubory obytnych ulic. Posledni vrstvu tvori mistni komunikace tfidy C, obsluhujici jednotlivé
bloky zdstavby. Vybrané mistni komunikace tfidy C jsou navrZeny v charakteru zén Tempo 30. Veskeré
mistni komunikace bez rozdilu vyznamu umoZriuji provoz nemotorové dopravy v dostatecném
standardu, nejen chodct, ale i cyklistu. Ulice v zondch Tempo 30 mohou byt jednosmérné a
v kfiZovatkdch budou budovdna opatreni pro zvyseni bezpecnosti provozu — zvysSené Ci vysazené plochy
a dalsi. Na hranicich zastavitelného uzemi budou na nejvyznamnéjsich komunikacich vybudovdny
vjezdové brany.

Parkovani

Pro novostavby a zmény dokoncenych staveb je stavebnik povinen zfidit odstavnd a parkovaci stadni.
Odstavnd stdni se umistuji na stavebnich pozemcich. Soukromd odstavnd stdni nesméji byt umisténa na
vefejnych prostranstvich. Pro potieby parkovdni jsou navrZena Ctyfi plochy parkovist na verejnych
prostranstvich.

Uzemni pldn vymezuje plochy pro parkovi§té oznacend P1 (zdchytné parkovi§té v parkovacim domé u
jihovychodniho vstupu do tzemi), P2 (u parku na hlavnim namésti) a P3 (u hristé).

Zelezniéni doprava

Stavajici Zeleznicni trat ¢. 231 tvofi bariéru v uzemi, avsak vzhledem k vhodnému zaclenéni uzemi je
umisténa v roviné okolniho terénu. Ve stdvajicim stavu je umoZnéno jeji urovriové prekondni v misté
kfiZeni se silnici 1I/101. Toto urovriové kfizeni bude nahrazeno novym premosténim komunikace 11/101
nad stdvajici Zeleznicni trati. V soucasné dobé je vypracovdvdn projekt zkapacitnéni této trati (DZ01).
Trat spojuje vyznamnd sidla Stfedoceského kraje s hlavnim méstem. Dochdzi k jejimu zkapacitnéni a
existuje tedy predpoklad, Ze i obyvatelé budouciho mésta ji budou moci vyuZivat, jako kvalitni a rychlé
spojeni smérem k Praze. Zdroven sebou tento pozitivni fakt nese i negativum v podobé zatraktivnéni
odstaveni vozidla pro fidice, ktefi nejsou obyvateli oblasti. Jednd se predevsim o fidice pfijiZzdéjici do
Prahy po ddlnicich D11 a D10. V ndvrhu je proto pocitdno i s moZnosti vybudovdni parkovaciho domu
v jihovychodni ¢dsti FeSeného uzemi pfi drdze.

Obsluha uzemi verejnou dopravou
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(11]

(12]

(13]

Navrhuje se doplnéni stavajici obsluhy novymi zastdvkami pro dostate¢nou obsluhu uzemi autobusovou
dopravou.

Cyklistické trasy

V okoli Mstétic jsou trasovdny stdvajici cyklotrasy. Jejich sit bude logicky rozsifena a napojena na
pldnované komunikace. Na vyznamnych komunikacich jsou navrhovdna opatreni pro preferenci cyklisti
—samostatné pruhy, sdilené pruhy v jizdnim pdsu vozidel a dalsi.”

Ve vazbé na tuto zménu se taktéz ve vyhlasce o zdvaznych c¢astech Uzemniho planu distribuéni a
pramyslové zony obce Zelenec — ¢ast Mstétice v ¢asti druhé, zavazné regulativy rusi clanek 6 Komunikace.

V kapitole Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor( pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, se rusi podkapitola
Vodni hospodarstvi a nahrazuje podkapitolou novou, kterd zni:

»Technickd infrastruktura
Zdsobovdni tuzemi vodou

Uzemi bude zdsobovdno z Kdranskych fadi a to z provedeného napojeni u komunikace Zelene¢ -
Mstétice s vystupem DN 300 a vlastnim podruZnym méfenim, privodnim fadem do Mstétic a novy
vodojem. Novy pfivadéc do Mstétic je navrZen jako DN 200, vedeny severné podél komunikace Zelenec -
Mstétice, Ize zde majetkoprdvné trasu zajistit. Na trase bude vybudovdn vodojem na jednodenni
vyslednou kapacitu 2 x 300m>. Pro zacdtek vystavby je navrZeno vybudovdni stanice s éerpdnim do sité
a ndsledné dle vystavby vybudovdni druhé komory. Rady musi byt vedeny ve verejnych komunikacich a
v maximdiné mozZné mife zokruhovdny. V pripadech, kdy toto neni mozZné, stanovuje se ukonceni
podzemnim hydrantem cca 1,5-2,0 m za posledni pfipojkou. NavrZené trasy technické infrastruktury jsou
pouze orientacni a je mozZné jiné trasovadni, neZ je v ndvrhové ¢dsti.

Ve vazbé na tuto zménu se taktéZz ve vyhldSce o zdvaznych ¢astech Uzemniho planu distribucni a
pramyslové zény obce Zelene¢ — ¢ast Mstétice v Casti druhé, zavazné regulativy rusi élanek 7
Infrastruktura /inZenyrské sité/.

V kapitole Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(l pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, podkapitole
Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

,Odpadni splaskové vody budou likvidovdny v centrdini COV. V jizni &dsti izemi budou odvddény splasky
gravitaci, ze severni ¢dsti budou odvddény do nejnizsiho mista k Zelenecskému potoku opét gravitaci a
zde bude umisténa erpaci stanice a vytlakem budou splaskové vody odvddény do COV. Cerpaci stanice
se stanovuje podzemni, s kapacitou retence min 10hod pro pripad vypadku elektrického proudu.
Predpoklddd se typovd kompaktni COV, kterou Ize stavét v jednotlivych modulech dle potfeby vystavby.
Splaskové stoky jsou vedeny ve verejnych komunikacich v soubéhu se stokami destovymi.“

V kapitole Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor( pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, podkapitole Pozarni
vodovod se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Profily vodovodnich Fadd budou
navrhovdny v obytném uzemi s vyjimkou dilcich koncovych tsekii minimdlné DN8O a vodovodni sit bude
osazena hydranty vzddlenymi od sebe maximdlné 240 m.“

V kapitole Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, podkapitole Odtok
dedtovych vod se cely text rudi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,,Resené uzemi je z vétsi &dsti
situovdno v povodi Zelene¢ského potoka, z mensi &dsti v povodi Celdkovického potoka. Stanovuje se
zadrZeni destovych vod v uzemi. Vzhledem k malé, témér nulové schopnosti vsakovdni vod v tomto uzemi,
se stanovuje v ulicich bez chodniki s rodinnymi domy (zdstavba B3 aZ B6) vytvoreni zdrezi podél
komunikace (zeleny pds s mirnou miskovité provedenou prohlubni, jejichZ podloZi bude vyplnéno stérkem
a vném bude drendZ a odvddéno do vodotece). Komunikace bude spddovdna k tomuto zdrezu. Toto feSeni
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je se stanovuje rovnéZ v zdstavbé s chodnikem po jedné strané. Pro odvodnéni stfech a zpevnénych ploch

(14]

[15]

(16]

(17]

za oplocenim téchto pozemki je stanoveno destové vody retenovat na pozemku a ndsledné vyuZivat dle
potreby. U radovych rodinnych domu (zdstavba B2) je navrZena v ulicich destovd kanalizace pro odvod
&dsti vod ze strech, sklonénych do ulice, pro zbytek je stanovena retence na pozemku. Cdst destovych vod
zIl. etapy bude odvddéna do bezejmenného toku, ktery tvori pfitok ZeleneCského potoka. Navrhuji se
retencni plochy k zadrZeni destovych vod vsude pred vyusténim destovych stok do potoki. Predpokladd
se ndvrh otevi'enych zemnich nddrZi s trvalou vodni hladinou a s dostatecnym retenénim prostorem nebo
zatravnéné suché poldry, kde se retenuji destové vody krdtkodobé pri srdzce a plynule odtékaji. Ve
vyjimecnych pfipadech je mozZno retenci zajistit podzemnimi nddrZemi, pripadné trubni retenci. Pro sniZzeni
povodriového ohroZeni aredlu CEPRO, a.s. se stanovuje podminka pro novou vystavbu, kterd bude
navrZena a provddéna tak, aby doslo k regulaci odvodu destovych vod s retenci, s ohledem na nizkou
kapacitu Celdkovického potoka. NavrZend FeSeni nesmi zhorsit stdvajici stav povodriového ohroZeni
aredlu CEPRO, a.s.”

V kapitole Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor( pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti, podkapitole Vodni
toky se text ,Vodni toky ponechat, pouze v misté zausténi odpadu z COV provést zpevnéni kamenem.
Podél toku poZaduje sprdvce vyclenit 6ti metrovy manipulacni pruh.” a text ,ProtoZe neni zndm prfesny
pribéh drendZe, bude se opatreni navrhovat ad hoc.” rusi

V kapitole Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorl pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, podkapitole
Zasobovani elektrickou energii se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Je navriena
vystavba 8 distribucnich trafostanic 1x630kVA, které budou situovdny v feSenych plochdch v centru
odbéru ve vazbé na postup vystavby. Celkové napdjeni se predpokldda kabelovymi svody z venkovniho
vedeni VN. Svody jsou navrZeny z odbocky vedeni u nddraZi a ukoncéeni vedeni u komunikace smér
Zelenec. V tomto prostoru bude venkovni vedeni preloZeno do kabell. Kabelové vedeni bude mezi nimi
zapojeno do smycky a bude probihat zastavénymi plochami s pripojenim navrZenych distribucnich
trafostanic. Smycka bude provozné rozpojena, toto feseni umozni napdjeni trafostanic v pripadé poruchy
kabelu. NavrZené trafostanice budou distribucni volné stojici kompaktni s transformdtorem vykonu
630kVA, rozvadécem 22kV a rozvadécem 1kV pro kabelové vyvody 0,4kV. Pro zahdjeni vystavby a .
etapu bude osazena prvni TS a ddle dle postupu vystavby. Z trafostanic bude rozvinuta distribucni sit
0,4kV pro pripojeni jednotlivych objekti a rodinnych domu. Kabely budou vedeny v nepojizdénych
Cdstech komunikaci, budou vedeny zdsadné v ulicnich prostranstvich. V mistech, kde nebudou chodniky
(obytné uzemi) budou kabely vedeny v nezpevnénych plochdch, v jejich ochranném pdsmu neni moZnd
vysadba stromi.”

V kapitole Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(l pro vefejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, podkapitole
Zasobovani plynem se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,,Ze soucasného systému je
mozno zajistit plynofikaci celého navrhovaného tzemi. Ze stdvajici RS VVTL / VTL a v jeji blizkosti je
navrZena regulacni stanice VTL / STL. Poloha této RS na severnim okraji uzemi je vzhledem
k predpoklddané etapizaci nevyhodnd a bude vyZadovat stabilizaci koridoru celym uzemim, jimZ bude
priveden z této RS plyn pro I. etapu na jihu tzemi. Zdsobni fady budou rozvedeny po celém uzemi a budou
zkoordinovdny se vSemi ostatnimi sitémi. Trasy STL plynovodu budou vedeny zdsadné ve verejnych
prostranstvich. Uzemim prochdzi produktovody v majetku Cepro a.s. a Mero CR a.s., pro zkapacitnéni
produktovodu DruZba se navrhuje koridor TRO1.“ Soucasné se v nazvu podkapitoly doplnuji za slovo
»plynem* slova ,,a produktovody”.

V kapitole Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorl pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, podkapitole
Spoje/telefonni rozvod se cely text rudi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Uzemim neprochdzi
sdélovaci kabely nadrazené sité. Mistni sit neni navrhovdna. Je navrZena komunikacni pripojka pro
optické kabely v Zelen¢i. Uzemim prochdzi telekomunikaéni vedeni a zafizeni ddlkové sité.”
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V kapitole Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorl pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, podkapitole
Radiokomunikace se text ,Zdsobovdni elektrickou energii bude v obou etapdch reseno v projektové
pripravé uzemi, a to véetné ndvrhu polohy novych trafostanic. V 1. etapé bude feseno v radmci Navrhu
regulacniho pldnu.” rusi.

V kapitole Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorl pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, podkapitole
Nakladani s odpady se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Je navrZzena plocha Z12
pro technickou infrastrukturu.”

V kapitole Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorl pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, podkapitole
Obcanské vybaveni se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: , Je navrZeno rozprostreni
obcanského vybaveni témér v celém zastavitelném uzemi FfeSeného uzemi. Zastavitelné plochy maji
stanovenou pripustnost obcanské vybavenosti od centra po okraje mésta. Podél hlavnich ndmésti a ulice
je stanoveno vytvdret ulice s obchodnim parterem, nad kterymi Ize umistit bydleni, sluzby a
administrativa namisto koncentrovanych obchodnich objekt(. Pro vybrané verejné instituce jsou
vymezené samostatné plochy obcanského vybaveni, a to OV (obcanské vybaveni) a OS (sport v
nezastavéném uzemi). Vybrané instituce jsou plochy pro materské skoly, zakladni Skolu, domov seniord,
kostel a vefejnd sportovisté. V I. etapé ve vychodni ¢dsti zastavitelné plochy Z1 vznikne materska skola.
Lokdlni dominanta nové ctvrti (kostel, spolecenské centrum, rozhledna a podobnél mé vyhrazenou
plochu v Il. etapé v plose Z2 u navrZeného ndmésti na kriZzeni pldnované ulice Nadrazni a hlavni ulice.
Domov pro seniory je navrZen na ploSe Z5 v tésné blizkosti centrdlniho parku. Sprdvni funkce jsou v rdmci
prvnich dvou etap zajistovdny primo z obce Zelenec. “

V kapitole Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor( pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, se za podkapitolu
Obcanské vybaveni vkladd podkapitola nova, ktera zni:

»Verejnd prostranstvi

Uzemni pldén v zastavéném uzemi vymezuje plochy uliénich prostranstvi, do které jsou zahrnuty viechny
ulice, ndmésti a dalsi verejné pfistupné plochy, zejména parky. Sit vefejnych prostranstvi tvofi zakladni
kostru pro pohyb v obci a zdklad jeji identity. Z hlediska urbanismu se jednd o jeden z nejdileZitéjsich
prvki viibec. Stavajici sit verejnych prostranstvi je tizemnim planem polohové uréena a doplnéna o novd
propojeni.”

V kapitole Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, dzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany prfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin, podkapitole Usporadani krajiny se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery
zni:, Vsoucasné dobé se jednd prevazné o zemédélsky vyuZivanou krajinu. V bezprostfednim okoli téchto
vedeni jsou navrZeny louky a plochy parku v nezastavéném uzemi, které jsou doplnény ndvrhem trvalych
vodnich ploch, nebot tzemim neprochdzi vodotec s dostatecnou pritocnosti. Nové plochy pro retenci
budou mit charakter suchych poldru. Jako protivdha zastavitelnému uzemi a zdroveri jako rekreacni
plocha jsou vymezeny parky v nezastavéném tzemi, které maji charakter parkové upravenych ploch nebo
lesoparku. Usporaddni krajiny je zdsadné ovlivnéno rozséhlymi ochrannymi pdsmy infrastrukturnich
vedeni, kterd formuji rovnéZ navrZenou zdstavbu. Ochrannd pdsma elektrického vedeni jsou, limituji
vysku vegetace do 3 m. V zabezpecovacim pdsmu ropovodu nesmi byt vysazena trvald vysadba, z tohoto
divodu je navrZena pfirodni plocha s lu¢nim porostem i vzhledem k priichodu lokdiniho biokoridoru. PFi
stavajici komunikaci 1l/101 je navrZen ochranny zemni val, ktery bude doplnén ochrannou vegetaci.
Prechod do volné krajiny je navrZen pruhem kefovych a stromovych porostu. Na uzemi ani v jeho tésné
blizkosti se nevyskytuji zvid§té chrdnénd tzemi, neblizsi se vykytuji u Celdkovic a Kldnovic (Kldnovicky les,
Lipovka, Hrbdckovy tiiné). Vyznamné krajinné prvky ze zdkona jsou nivy vodoteci, tedy v FeSeném tzemi
niva Zelene&ského a Celdkovického potoka. V Feseném tzemi je od kvétna 2005 zaevidovdn krajinny
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prvek (na zdkladé ustanoveni § 3p odst. 3 zdkona c. 252/1997 Sh., v platném znéni). Jednd se o krajinny
prvek - ME - mez, ve ¢tverci 720 - 1030 s kédem 3801, o vymére 0.0724 ha. Krajinny prvek se nachdzi na
pozemku ¢. 261, k.u. Mstétice. Pozemek leZi v tésném sousedstvi rozvojové plochy Z7 - pfi jeji zdpadni
hranici v navrhované plose ZP-Remizy.”

V kapitole Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvéani lozisek
nerostnych surovin, podkapitole USES se text rusi text , Ve stfedu reseného uzemi se nachdzi lokdIni
biocentrum LBC 14 Pod drahou (lucni -lesni, STG 2BD3) a lokdlni biokoridor LBK 23 Na drahdch —
Celdkovicky potok (v generelu nivni, lesni — navrZeny lucni, nivni). Podle Generelu USES pro Prahu vychod
(Steflicek, 1994) by LBC 14 mélo byt propojeno biokoridorem s LBC 17 Mstétice — Na vinici, které by se
mélo nachdzet na uzemi golfového hristé. Biocentrum se v soucasné dobé na plose golfu nenachdzi,
pravdépodobné by nebylo ani funkcni, stejné tak jako biokoridor, ktery by spojoval biocentrum na
reseném tuzemi a na golfovém hristi (vzhledem k bariére ve formé zdstavby a komunikace). V ndvrhu byla
zvolena ndhradni trasa biokoridoru, kterd umoZriuje napojeni na alternativni biokoridor vedeny podél
Celdkovického potoka ( LBK (13) ). Tato je vedena mezi produktovody a vyuZivd jejich ochranného pdsma
jako koridoru. Z biocentra 14 vychazi také biokoridor LBK 23, ktery vyuZivd liniové vegetace podél cesty
a pokracuje do LBC 18, které jiZ je mimo fesené tzemi. Na severu prochdzi resenym tzemim LBK 22
Zelenecsky potok (nivni, lesni). Biocentrum je vymezeno na plose 3,8 ha. VV ochranném pdsmu lesa 50 m,
do kterého zasahuje aredl skoly neni mozné navrhovat stavebni objekty. Severné biocentra, kde navazuje
nizkopodlazni bydleni nejsou pripustné stavebni objekty do vzddlenosti min. 30 m. Podminka SEA:
Vytvorit ,,ndraznikové zony“ (formou izolacni a ochranné zelné) okolo LBC 14, a to v pdsu minimdlni Sife
30 m za predpokladu, e zahrady domi budou situovdny smérem k biocentru. Uzemni systém ekologické
stability (USES) byl v izemnim pldnu vyznacen v grafickych pfilohdch B2 a D2. V rémci Zmény ¢&.3 se nové
upravuje podminka tykajici se vystavby v OP PUPFL. V rdmci zmény ¢.3 se upravuje podminka pro
vystavbu v ochranném pdsmu lesa 50 m. V ramci OP 50 metru je moZné umistit stavebni objekty pouze
na zdkladé souhlasu dotéeného orgdnu spravy lest a to s minimdlnim odstupem 25m od hranice lesa.”
a nahrazuje se textem, ktery zni: , Ve stfedu fesSeného uzemi se nachdzi lokdlIni biocentrum LBC 14 Pod
drahou (lucni -lesni, STG 2BD3), které je navrZeno k rozsifeni a lokdIni biokoridor LBK 23 Na drahdch —
Celdkovicky potok (navrZeny luéni, nivni). Je navrzena ndhradni trasa biokoridoru, kterd umoZfiuje
napojeni na alternativni biokoridor vedeny podél Celdkovického potoka ( LBK (13). Tato je vedena mezi
produktovody a vyuZivd jejich ochranného pdsma jako koridoru. Z biocentra 14 vychdzi také biokoridor
LBK 23, ktery vyuZivd liniové vegetace podél cesty a pokracuje do LBC 18, které jiZ je mimo fesené uzemi.
Na severu prochdzi Fesenym tzemim LBK 22 Zelene&sky potok (nivni, lesni). Uzemni systém ekologické
stability (USES)je zobrazen ve vykresech N2 a 01.”

V kapitole Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany prfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin, podkapitole Rekreace se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,V
uzemi je navrZen centrdlni park mezi dvéma obytnymi Ctvrtémi, ve kterém se predpokladd soustiedéni
rekreacnich aktivit. Soucdsti tohoto parkuje les, ktery je v navrhu rozsifen a plochy parki v nezastavéném
uzemi. Centrdini park je doplnén rozsdhlymi plochami pfirodné upravenych ploch v oteviené krajiné.
Mezi jednotlivymi Cdstmi zdstavby jsou navrZeny pdsy linedrnich parki pro kaZdodenni rekreaci a
volnocasové aktivity v pfirodé. Pro sportovné rekreacni vyuZiti jsou vymezeny dvé plochy OS pro sport v
nezastavéném uzemi. Je vymezena Uzemni rezerva pro sportovisté v ndvaznosti na aredl skoly v
zastavitelné plose Z5, kterd md slouZit jako rezerva pro pfipadné rozsifeni skoly a na to navazujici nutnost
zfizeni dalsich sportovist. “

13



[25] V kapitole Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, se cely text rusi a
nahrazuje se textem novym, ktery zni:

,Ve vykresové Cdsti je feSené tuzemi pokryto plnobarevnymi plochami, které urcuji rozdilny charakter
budouciho vyuZiti uzemi. Uvnitf ¢dry zastavitelného uzemi vytvdreji shodné plochy urcené k vystavbé
budov tzv. lokality s pfevaZujicim charakterem. Jednd se o ndvrh pro ¢as budouci, vizi promény a vyvoje
sidla v souladu s kvalitami dosavadniho vyvoje, nikoli o popis soucasného stavu. Charakter verejnych
prostranstvi popisuje, co by méla zdstavba respektovat v ndvaznosti na verejnd prostranstvi.

Ke kaZdé plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti zobrazené b ¢dsti jsou stanoveny regulativy zplsobu vyuZiti.
Uvnitr ¢dry zastavitelného uzemi jsou k lokalitdm doplnény tyto regulativy prostorové:

1. MINIMALNI VELIKOST POZEMKU,

kterou se rozumi minimdlni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu nebo soubor staveb, pokud spolu
souviseji. Minimdlini velikost se vztahuje pouze na novou parcelaci, nikoli na parcelaci stdvajici. Stdvajici
pozemky je mozné vyuZit, i kdyZ minimdini velikost nesplni.

2. ZASTAVENOST,

kterd stanovuje maximdlni zastavénost stavebniho bloku nebo jeho Cdsti. Zastavénosti se rozumi
plocha ptldorysného rezu budovy, vymezend pudorysnym priimétem vnéjsiho obvodu vsech svislych
konstrukci. Do tohoto obvodu se zapocitdvaji ty prostory, které jsou prostorové uzaviené. Za
prostorové uzavrené ¢dsti se povazuji obestavéné prostory vcéetné téch, kde jedna sténa chybi (napr.
lodZie). Zastavénost je zvétsend o plochu vykonzolovanych prvki (napf. balkony) umisténych nize nez
2,2 m. Podzemni ¢dsti staveb se do zastavénosti nezapocitdvaji, pokud vrchni ¢dst skladby jejich
zastreSeni tvofi vrstva zeminy v min. tloustce 40 cm a horni ¢dsti staveb nevystupuji nad uroveri
vefejného prostranstvi a rostlého terénu o vice neZ 0,5 m, pocitdno vietné vrstvy zeminy.

Zastavénost je uvedena v procentech jako pomér zastavénosti k plose stavebniho bloku nebo jeho cdsti.
Hodnota vyjadiuje pouze zastavénost budovami, nezahrnuje zpevnéné plochy. Na vsech jiZ vymezenych
stavebnich pozemcich zistdvd dovoleno stdvajici procento zastavénosti - tj. v pfipadé, Ze je stavajici
stavba nahrazovdna novostavbou, miZe byt zachovdna jeji stavajici zastavénd plocha.

3. PROCENTO ZAHRADY,

které stanovuje minimdlni poZadovany podil nezpevnénych ploch ve stavebnim bloku nebo jeho Cdsti.
Je-li napF. pro stavebni blok o vyméfe 10000 m? stanoveno procento 60 %, znamend to, Ze min. 6000
m? stavebniho bloku musi byt pokryto nezpevnénymi plochami pro rist vegetace. Pro uéely vypoctu je
za nezpevnénou plochu povaZovdna i vegetace na podzemni stavbé nebo jeji ¢dsti, pokud je mocnost
vegetacni vrstvy min. 0,4 m a horni lic konstrukce se skladbou zelené stfechy nevystupuje vyse, nez 0,5
m nad prilehly okolni terén.

4. REGULOVANA VYSKA BUDOVY,

kterou se rozumi pocet podlaZi nebo vzddlenost mérend svisle od nejniZsiho bodu stdvajiciho rostlého
terénu po urovern hlavni Fimsy, pricemzZ drovni hlavni fimsy se rozumi prinik vnéjsiho lice obvodové
stény a stfechy nebo horni hrana atiky. Od Urovné maximalni regulované vysky budovy je mozné
vystavét v pripadech, kdy je definovano +1 podlazi:

Sikmou strechu s nejvyse dvéma stity, pfipadné s podkrovnimi podlazimi, v maximdlnim uhlu 45° a o
maximdlni vysce 6 m, nebo jedno ustupujici podlaZi do vysky 3,5 m, ustoupené od pruceli orientovaného
ke stavebni ¢dre a jednoho dalsiho priceli alespoti o 3 m.

Pokud je budova natocena Stitem k ulicnimu prostranstvi, rozumi se vyskou Fimsy vyssi okapovd hrana
Sikmé strechy. Regulovand vyska budovy se uvddi poctem nadzemnich podlaZi nebo v metrech, pripadné
jejich kombinaci, pak. Oba parametry musi byt splnény soucasné.
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Prostorové regulativy mohou v odivodnénych pripadech presdhnout budovy obCanského vybaveni -
jako napr. kostel, Skola, divadlo, za predpokladu, Ze neposkodi obraz mésta. U téchto budov musi byt
zfejmd vyuzitelnost pro verejnost. Soucasné musi byt zohlednén charakter lokality, ve které se budova
obcanského vybaveni nachdzi.

Pro vsechny plochy umisténé v ochrannych pdsmech a zéndch havarijniho pldnovdni produktovodi a
ropovodu a skladovacich zarizeni jako soucdsti verejné infrastruktury je limitovano spinénim podminek
uvedenych v zdkoné Cislo 189/1999 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Veskeré zdméry, které jsou
vymezeny v zoné havarijniho pldnovdni, véetné oblasti Zelezniéni vlecky a nddrazi, budou respektovat
omezeni vyplyvajici z této skutecnosti. Investorem navrZend stavebné technickd fesSeni budou
v navazujicich fizenich projedndna s provozovatelem CEPRO, a.s. Veskeré zdméry, které jsou vymezeny
v ochranném pdsmu produktovodu, budou dodrZovat minimdlni vzddlenosti a podminky podle platnych
prdvnich predpist a CSN.

Vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyufiti jsou zobrazeny v grafické &asti. Uzemni plan vymezuje
tyto plochy:

v zastavitelném uzemi (v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch):

C PLOCHY SMISENE OBYTNE C1 HLAVNI NAMESTI
c2 HLAVNI ULICE
c3 SIRSI CENTRUM

B BYDLEN/ B1 MESTSKE VILY
B2 KOMPAKTNI MESTSKE BYDLEN{
B3 DOMY NA MALYCH POZEMCICH
B4 VILY U PARKU
B5 ROZVOLNENE VILY V ZAHRADACH
B6 DOMY NA VELKYCH POZEMCICH

ov OBCANSKE VYBAVEN[

VK VYROBA A SKLADOVAN/I

VX TECHNOLOGICKY PARK

DI DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA
UP ULICNI PROSTRANSTVI

P PARKY

vV nezastavéném uzemi:

oS SPORT V NEZASTAVENEM UZEMI
ZS SOUKROME ZAHRADY

cK CESTY V NEZASTAVENEM UZEMI
4% PARKY V NEZASTAVENEM UZEMI
Z0 OCHRANNA VEGETACE

NP LOUKY

ZP REMIZY

NL LESY

v zastaviteIném uzemi (v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch):

v VODNI PLOCHY A TOKY

15



Plochy v zastavitelném uzemi (v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdach)

C1 - PLOCHY SMISENE OBYTNE — HLAVNI NAMEST/I

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Kompaktni zdstavba nového centra obce.
Zdstavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou
orientovdny do uli¢nich prostranstvi s uzavienou

neustupujici stavebni ¢arou a aktivnim parterem.

Minimailni velikost pozemkai:

Neni stanoveno

Zastavénost:

60 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho cdsti)
Procento zahrad:

Neni stanoveno

Regulovand vyska zdstavby:

max. 4

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuiZiti:

Bydleni v bytovych domech, obcanské vybaveni,
administrativa a komercni vybaveni v parteru
budov.

PFipustné vyuZiti:

Stavby dopravni a technické infrastruktury,
komeréni vybavenost do 1000 m? pouze jako
soucdst budovy s vyuZitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky,

Ze odpovidaji charakteru uzemi a nenarusuji
hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
ndkladni automobily a autobusy.

C2 — PLOCHY SMISENE OBYTNE — HLAVNI ULICE

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Kompaktni zdstavba nového centra obce.
Zdstavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou
orientovdny do ulicnich prostranstvi s uzavienou

neustupujici stavebni ¢arou a aktivnim parterem.

Minimaini velikost pozemkii:

Neni stanoveno

Zastavénost:

60 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho cdsti)
Procento zahrad:

Pro vnitrobloky se stanovuje parkovad uprava

Regulovand vyska zdstavby:

max. 3 + na 60% zastavéné plochy (stavebniho
bloku nebo jeho cdsti) +1
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REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v bytovych domech, ob¢anské vybaveni,
administrativa a komercni vybaveni v parteru
budov.

Pripustné vyuZiti:

Stavby dopravni a technické infrastruktury,
komeréni vybavenost do 1000 m? pouze jako

soucdst budovy s vyuZitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky,
Ze odpovidaji charakteru uzemi a nenarusuji
hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné vyulZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
ndkladni automobily a autobusy.

C3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE — SIRSI CENTRUM

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Kompaktni zastavba nového centra obce.
Zdstavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou
orientovdny do uli¢nich prostranstvi s otevienou
ustupujici stavebni carou.

Minimaini velikost pozemkii:

Neni stanoveno

Zastavénost:

40 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho Cdsti)
Procento zahrad:

Pro vnitrobloky se stanovuje parkovd dprava
Regulovand vyska zdstavby:

max. 3 + na 40% zastavéné plochy (stavebniho
bloku nebo jeho cdsti) +1

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuiZiti:

Bydleni v bytovych domech.

Pripustné vyuZiti:

Obcanské vybaveni, administrativa a komeréni
vybaveni v parteru budov, stavby dopravni a
technické infrastruktury, komercni vybavenost do
1000 m? pouze jako soucdst budovy s vyuZitim
bydleni nebo administrativa. Ostatni jiné stavby

za podminky, Ze odpovidaji charakteru tuzemi a
nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.

Nepf¥ipustné vyuZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
ndkladni automobily a autobusy
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B1 — BYDLENJ — MESTSKE VILY

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Zdstavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou
tvoreny samostatnymi vilami v zahraddch
s otevrenou ustoupenou stavebni ¢arou.

Minimdlni velikost pozemkii:

600 m?

Zastavénost:

30 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢dsti)
Procento zahrad:

50 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho Cdsti)
Regulovand vyska zdstavby:

max. 3

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

bydleni

Pripustné vyuZiti:

obcanské vybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovisté, administrativa,
komercni vybaveni do 100 m?. Ostatni jiné stavby

za podminky, Ze odpovidaji charakteru uzemi a
nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
ndkladni automobily a autobusy

B2 — BYDLENI — KOMPAKTNI MESTSKE BYDLENI

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Zdstavba rozsifeného centra obce. Zdstavba je
tvorena stavebnimi bloky, které jsou tvoreny
Ffadovymi rodinnymi domy nebo dvojdomy
orientovanymi do uli¢nich prostranstvi

s uzavfenou ustoupenou c¢arou, resp. otevi‘enou u
dvojdomd.

Minimadini velikost pozemkii:

250 m?

Zastavénost:

50 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho &dsti)
Procento zahrad:

30 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho &dsti)
Regulovand vyska zdstavby:

max. 2

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

bydleni

Pripustné vyuZiti:

obcanské vybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovisté, administrativa,
komeréni vybaveni do 500 m? pouze jako souédst
budovy s vyuZitim s vyuZitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky,

Ze odpovidaji charakteru uzemi a nenarusuji
hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
ndkladni automobily a autobusy
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B3 — BYDLENi— DOMY NA MALYCH POZEMCICH

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Zdstavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou
tvoreny samostatnymi domy a dvojdomy
v zahraddch s otevienou ustoupenou carou.

Minimailni velikost pozemkai:

450 m?

Zastavénost:

25 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢dsti)
Procento zahrad:

55 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho &dsti)
Regulovand vyska zdstavby:

max. 2

B4 — BYDLENI - VILY U PARKU

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Zdstavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou
tvoreny samostatnymi vilami v zahraddch
s otevienou ustoupenou stavebni ¢arou.

Minimadlni velikost pozemkii:

600 m? (nestanovuje se pro bloky podél parku)

Zastavénost:

20 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho &dsti)
(nestanovuje se pro bloky podél parku)
Procento zahrad:

60 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho cdsti)
(nestanovuje se pro bloky podél parku)

Regulovand vyska zdstavby:

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuiZiti:

bydleni

Pripustné vyuZiti:

obcanské vybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovisté, administrativa,
komeréni vybaveni do 100 m?. Ostatni jiné stavby

za podminky, Ze odpovidaji charakteru uzemi a
nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
ndkladni automobily a autobusy

max. 3
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REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

bydleni

Pripustné vyuZiti:

obcanské vybaveni, stavby dopravni a technické

infrastruktury, sportovisté, administrativa,
komeréni vybaveni do 100 m?. Ostatni jiné stavby

za podminky, Ze odpovidaji charakteru tzemi a
nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
ndkladni automobily a autobusy

B5 — BYDLENI — ROZVOLNENE VILY V ZAHRADACH

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Zdstavba je tvorfena stavebnimi bloky, které jsou
tvofeny samostatnymi domy ve velkych
zahraddch s otevienou ustoupenou carou.

Minimaini velikost pozemkii:

600 m?

Zastavénost:

30 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho Cdsti)
Procento zahrad:

50 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho Cdsti)
Regulovand vyska zdstavby:

max. 2+ 1

Doplhujici regulativ:

Stavba na jednotlivém stavebnim pozemku smi
obsahovat maximdiné dva byty.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

bydleni

Pripustné vyuZiti:

obcanské vybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovisté, administrativa,
komeréni vybaveni do 100 m?. Ostatni jiné stavby

za podminky, Ze odpovidaji charakteru uzemi a
nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
ndkladni automobily a autobusy
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B6 — BYDLENi — DOMY NA VELKYCH POZEMCICH

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Zdstavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou
tvoreny samostatnymi domy a dvojdomy
v zahraddch s otevienou ustupujici ¢arou.

Minimdlni velikost pozemkii:

1000 m?

Zastavénost:

25 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢dsti)
Procento zahrad:

60 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho cdsti)
Regulovand vyska zdstavby:

max. 2+ 1

Doplhujici regulativ:

Stavba na jednotlivém stavebnim pozemku smi
obsahovat maximdiné dva byty.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

bydleni

Pripustné vyuZiti:

obcanské vybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovisté, administrativa,
komercni vybaveni do 100 m?. Ostatni jiné stavby

za podminky, Ze odpovidaji charakteru uzemi a
nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
ndkladni automobily a autobusy
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OV — OBCANSKE VYBAVENI

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Obcanské vybaveni zejména zdravotnictvi,
Skolstvi, kultura, socidlni péce, verejnd sprdva.

Minimdlni velikost pozemkii:
Neni stanoveno
Zastavénost:

Neni stanoveno

Procento zahrad:

Neni stanoveno

Regulovand vyska zdstavby:

Neni stanovena

VK — VYROBA A SKLADOVANI

PROSTOROVE REGULATIVY

Minimalni velikost pozemkii:

Neni stanoveno

Zastavénost:

75 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho Cdsti)
Procento zahrad:

Neni stanoveno

Regulovand vyska zdstavby:

max. 11 m

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuZiti:

Zdkladni a materské skoly, vefejnd sprdva,
zdravotnickd a rehabilitacni zarizeni, Iékdrny,
posta, spolecenské sdly kluby, hasi¢ska zbrojnice,
knihovny, vystavni prostory.

PFipustné vyuZiti:
Sportovni zarizeni a hristé, stravovaci zarizeni,
administrativa, technickd a dopravni

infrastruktura (véetné parkovdni), komercni
vybaveni do 100 m°.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv budovy mimo hlavni a pfipustné vyuZiti.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

vyroba a skladovdni

Pripustné vyuZiti:

Plochy pro prumyslovou vyrobu, skladovani,
zpracovadni surovin, vyrobni sluzby a plochy pro
Cinnosti spojené s provozovdnim siti technické
infrastruktury a komercni vybavenosti souvisejici
s funkcnim vyuZitim plochy. Plochy urcené pro
drobnou primyslovou vyrobu, malovyrobu a
pridruZenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a
femeslnou vyrobu, se zanedbatelnymi rusivymi
ucinky na okoli.

Nepf¥ipustné vyuZiti:

Veskeré ostatni neuvedené ¢innosti, zarizeni a
funkce, zejména bydleni a obcanské vybaveni
vyZadujici nezavadné prostredi (skolska zakladni
zarizeni, zdravotnickd a socidlni zafizeni).
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VX — TECHNOLOGICKY PARK

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Aredl zahrnujici stavebni objekty, zpevnéné plochy
a maly rozsah aredlové zelené. V aredlu nelze
zvySovat rozsah zpevnénych ploch, pripousti se
ndstavby stdvajicich objekti max. o 1 nadzemni
podlazi

Minimailni velikost pozemkai:

Neni stanoveno

Zastavénost:

75 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho cdsti)
Procento zahrad:

Neni stanoveno

Regulovand vyska zdstavby:

max. 11 m

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuiZiti:

technologicky park, vyzkumné aj. provozy
Pripustné vyuZiti:

Plochy pro primyslovou vyrobu, skladovadni,
zpracovdni surovin, vyrobni sluzby a plochy pro
¢innosti spojené s provozovdnim siti technické
infrastruktury a komercni vybavenosti souvisejici
s funkénim vyuZitim plochy. Plochy urcené pro
drobnou priamyslovou vyrobu, malovyrobu a
pfidruZenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a
Ffemesinou vyrobu, se zanedbatelnymi rusivymi
ucinky na okoli.

Nepf¥ipustné vyuZiti:

Veskeré ostatni neuvedené cinnosti, zafizeni a
funkce, zejména bydleni a obanské vybaveni
vyZadujici nezdvadné prostredi (Skolska zakladni
zafizeni, zdravotnickd a socidlni zafizeni)

DI - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Verejné pristupné plochy v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochdch sidel pro parkovadni
vozidel a plochy pro umisténi staveb pro
hromadné gardZze.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuZiti:

Plochy a stavby verejnych parkovist, manipulacni
plochy.

Pripustné vyuZiti:
Dopravni a technickd infrastruktura.
Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv budovy mimo hlavni a pfipustné vyuZiti.
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Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zdstavby:

Plochy slouZici k zabezpeceni provozu
vodohospoddrskych, energetickych a jinych
systemu, podminujicich vyuZiti uzemi.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuZiti:

Umisténi staveb a zarizeni, které slouZi pro zfizeni
a provozovdni technického vybaveni a technickych
sluZeb obce (zdsobovaci sité, zarizeni na vodnich
tocich, Cistirna odpadnich vod, likvidace odpadd,
sbérné dvory).

Pripustné vyuZiti:

Stavby souvisejici se zdsobovdnim pitnou

a uZitkovou vodou, s odvddénim odpadnich

a destovych vod, se zdsobovdnim elektrickou
energii, se zasobovdnim zemnim plynem a
teplem, se spojovymi sluzbami (kabelovd vedeni,
vysilace, atd.) a s protipovodriovymi upravami na
vodnich tocich.

Nepfipustné vyuZiti:

Veskeré stavby mimo hlavni a pripustné vyuZiti.
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UP — ULICNI PROSTRANSTV/

PROSTOROVE REGULATIVY

Plochy vefejnych prostranstvi a vefejné pfistupné
plochy zajistujici zdkladni prostupnost uzemi a
vytvdrejici strukturu zdstavby.

P — PARKY

PROSTOROVE REGULATIVY

Plochy parkové upravenych verejnych prostranstvi
slouZici k oddechu obyvatel a navstévniki. Rozsah
zpevnénych ploch je stanoven maximdiné 30 %

z rozlohy jednotlivych ploch.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuZiti:

Verejné pfistupné plochy v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochdch sidel.

PFipustné vyulZiti:
Ndmeésti, chodniky, drobnd architektura, mobilidr,

malé vodni plochy, détskad hristé, dopravni a
technickd infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv trvalé budovy, oploceni

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuZiti:

Okrasnd a udrZované plochy verejné pfistupnych
parka.

Pripustné vyuZiti:

Dopravni a technickd infrastruktura, stavby, které
svym charakterem odpovidaji zptisobu vyuZiti a
doplniuji jej (altany, hristé, détska hriste, WC a
dalsi parkové vybaveni).

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv budovy mimo hlavni a pripustné vyuZiti.
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Plochy v nezastavéném uzemi

OS — SPORT V NEZASTAVENEM UZEMI

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Venkovni plochy pro télovychovu a sport
s vysokym podilem nezpevnénych ploch.

ZS — SOUKROME ZAHRADY

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Zahrady s vyssim podilem stromi a
hospoddrského vyuzZivani bez doplrikovych staveb.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

Krytd i oteviend sportovisté, vc. zdzemi.
Pripustné vyuZiti:

Satny, socidlni zdzemi a vybavenost slouZici

navstévnikim do 500 m?, technickd a dopravni
infrastruktura, oploceni.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv budovy mimo hlavni a pfipustné vyuZiti.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

UZitkové zahrady a sady.

Pripustné vyuZiti:

Protierozni a protipovodriovd opatreni, technickad
infrastruktura, oploceni.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv budovy, stavby mimo hlavni a pfipustné
vyuZiti, zneskodriovani odpadu v¢. docasnych
sklddek, parkovani.
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CK — CESTY V NEZASTAVENEM UZEMI

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Sit cest zajistujici prostupnost nezastavénym
uzemim, v ¢dstech priléhajicich nebo propojujicich
zastavitelnd uzemi s charakterem ulicnich
prostranstvi.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuZiti:

Cesty, silnice a dopravni stavby.
Pripustné vyuZiti:

Technickd infrastruktura.
Nepfipustné vyulZiti:

Jakékoliv budovy, oploceni a stavby mimo hlavni a
pfipustné vyuZiti.

ZV — PARKY V NEZASTAVENEM UZEMI

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Plochy parkové upravenych prostranstvi

s charakterem verejnych prostranstvi slouZici k
oddechu obyvatel a ndvstévniki. Rozsah
zpevnénych ploch je stanoven maximdiné 30 %
z rozlohy jednotlivych ploch.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

Parkové upravené plochy, aleje, stromoradi,
stromové a kerové porosty, pésiny, drobné stavby
cirkevni, mobilidr pro rekreaci a turistiku (sezen,
drobné pfistfesky do 20 m?)vefejné osvétleni,
drobné vodni plochy.

Pripustné vyuZiti:

HFisté a sportovisté, dopravni a technickad
infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv budovy, oploceni a stavby mimo hlavni a
pfipustné vyuZiti.
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Z0 — OCHRANNA VEGETACE

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Vegetace stromového a kefového patra zejména
na zemnich valech, kterd tvori pfechod do volné
krajiny a oddéluje budouci zdstavbu od
negativnich vlivi zejména z dopravy.

NP - LOUKY

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Plochy extenzivné vyuZivaného trvalého travniho
porostu vyuZivaného ke zvyseni ekologické
stability nezastavéného uzemi a uchovdni
druhového i genového bohatstvi pfirozenych
druhi organisma.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

Vegetace stromového a kefového patra.
Pripustné vyuZiti:

Technickd a dopravni infrastruktura, udrzba
stdvajicich staveb.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv budovy, oploceni, stavby mimo hlavni a
pripustné vyuZiti, zneskodriovdni odpadi vc.
docasnych sklddek, parkovani.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

Louky a pastviny.

Pripustné vyuZiti:

Protipovodriovd opatreni, dopravni infrastruktura
(zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty),
drobné stavby cirkevni, mobilidar pro rekreaci a
turistiku (sezeni, drobné pristfesky do 20 m?),

technickd infrastruktura, docasné oploceni
ohradniky do 1,2 m neomezujici migraci zvirat.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv budovy, oploceni, stavby mimo hlavni a
pfipustné vyuZiti, zneskodriovani odpadu vc.
docasnych skladek, parkovani.
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ZP — REMIzY

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Porost stromd, popripadé i keru, ktery je zretelné
ohranicen vuci svému okoli, miZe mit i liniovy
tvar. Zvysuje ekologickou stabilitu tuzemi.

NL — LESY

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Plochy lesnich porosti.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

Skupiny vegetace se stromovym patrem.
Pripustné vyuZiti:

Trvalé travni porosty, pési stezky, protipovodriovd
opatreni, dopravni infrastruktura (zejména polni
cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby
cirkevni, mobilidar pro rekreaci a turistiku (sezeni,

drobné pfistiesky do 20 m?), technickad
infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

Budovy, oploceni, zpevnéné plochy,
zneskodriovani odpadu v¢. docasnych skladek.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZiti:

Lesy.

Pripustné vyuZiti:

Stavby pro hospodareni lesa, dopravni (zejména

lesni cesty, stezky pro pési a cyklisty), a technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

Vsechny stavby, které nesouvisi s hospodarenim
lesa. Veskeré Cinnosti, déje a zarizeni ohroZujici
Zivotni prostredi.
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Plochy v zastavitelném a nezastavéném uzemi

V — VODNI PLOCHY A TOKY

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Plochy vodnich tokd, nadrzi a rybnikd.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuiZiti:

Vodni toky, nddrze a rybniky, a to stdlé véetné
vysychajicich.

Pripustné vyuZiti:
Stavby pro ochranu a udrZbu vodnich ploch, pro

ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu a dalsi
vodohospoddrské ucely.

Nepfipustné vyuZiti:
Veskeré Cinnosti a déje a zarizeni ohroZujici
kvalitu podzemnich a povrchovych vod.“
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[26] V kapitole Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

»Verejné prospésné stavby

Uzemni pldn zny Zelene¢ édst Mstétice vymezuje tyto verejné prospésné stavby:

VPS01 plocha zdchytného parkovisté P+R

VPS02 plochy obratisté autobust

VPS03 uprava kfiZovatky 11/101 a 111/10162

VPS04 pfijezdovd komunikace ke sbérnému dvoru
VPS05 ulice nadrazni

VPS06 rozsifeni ulice do Zelence

VPS07 zaloZeni ulice s komunikaci s patefnim vedenim technické infrastruktury
VPS08 zaloZeni ulice

VPS09 zaloZeni okruzni komunikace

VPS10 vodojem

VPS11 plocha pro technickou infrastrukturu (pfipustnd COV)
VPS12 trafostanice

VPS13 trafostanice

VPS14 trafostanice

VPS15 trafostanice

VPS16 trafostanice

VPS17 trafostanice

VPS18 trafostanice

VPS19 trafostanice

VPS20 Cerpaci stanice odpadnich vod

VPS21 regulacni stanice plynu VTL/STL

VPS22 koridor pro ropovod Druzba

VPS23 optimalizace trati

VPS24 plynovod k regulacni stanici plynu VTL/STL
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Verejné prospésnd opatreni

Uzemni pldn z6ny Zelene¢ édst Mstétice vymezuje tyto vefejné prospésnd opatreni:

VPOO1 plocha pro zaloZeni lokdlniho biokoridoru LBK 23
VPOO2 plocha pro rozsifeni lokdlniho biocentra LBC 14
VPOO3 plocha pro zaloZeni lokdlniho biokoridoru LBK 23
VPOO4 plocha pro zemnival

VPOO5 plocha pro zemni val”

VPOO6 plocha pro retencni nddrz

[27] V kapitole Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo se cely text ru$i a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,,Uzemni pldn zény Zelene¢
¢dst Mstétice vymezuje tyto verejné prospésné stavby:

VPS 25  plocha pro obcanské vybaveni (Skola a mater'ska skolka), dotéené pozemky parc. ¢. 190/3 a
190/7 oboje v k. 4. Mstétice”

[28] Ve vyhlasce o zavaznych Castech Uzemniho planu distribuéni a priimyslové zény obce Zelene¢ — ¢ast
Mstétice se v Casti tfeti, vefejné prospésné stavby rusi ¢lanek 10.
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[29] V kapitole Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci) se cely text rusi a nahrazuje se textem novym,
ktery zni:

,VWstavba v zastavitelném tzemi zdny Zelenec, ¢dst Mstétice je rozdélena do Ctyr etap. Plochy nezarazené
do Zadné z etap (vykres N6) je mozZné zastavovat bez podminek.

V1. etapé budou zastavovdny proluky v zastavéném tzemi a zastavitelné plochy Z1. Vystavba je moZnd
za téchto podminek:

zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a
destovych vod a zajisténi kapacity zdroju pitné vody, vybudovdni verejného osvétleni
vybudovadni nutné dopravni infrastruktury

vybudovdni nutné obcanské infrastruktury (materskd skola)

V Il. etapé (zastavitelnd plocha Z2 a Z3) miZe byt zastavovdna po soucasném splnéni téchto podminek:

naplnéni I. etapy pres 60 % ploch s vyuZitim C a B zastavitelné plochy Z1. Vyhodnoceni musi
obsahovat vypocet naplnéni I. etapy. Pri vypoctu budou posuzovdny volné plochy pro dalsi
vystavbu v rdmci zastavitelného tuzemi I. etapy. Pokud pomér téchto ploch ku celku bude 40 : 60
(m?), je moZno pfFistoupit k zahdjeni II. etapy. Pokud bude volnych ploch vice neZ 40 %, Il. etapa
nebude zahdjena. Pri vypoctu se posuzuji plochy, na nichZ miZe vzniknout dalsi vystavba,
posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m?. Za vyuZitou plochu se nepovaZuje stavebni pozemek
s vydanym verejnoprdvnim titulem.

zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a
destovych vod a zajisténi kapacity vodnich zdroji pitné vody, vybudovani verejného osvétleni

vybudovdni nutné dopravni infrastruktury

vybudovdni nutné obcanské infrastruktury (Skola)

V Ill. etapé (zastavitelna plocha Z4) miZe byt zastavovdna po soucasném splnéni téchto podminek:

naplnéni Il. etapy pfes 60 % ploch s vyuZitim C a B zastavitelné plochy Z2 a Z3. V\yhodnoceni musi
obsahovat vypocet naplnéni Il. etapy. Pri vypocltu budou posuzovdny volné plochy pro dalsi
vystavbu v ramci zastavitelného uzemi Il. etapy. Pokud pomér téchto ploch ku celku bude 30 : 70
(m?), je moZno pfFistoupit k zahdjeni Ill. etapy. Pokud bude volnych ploch vice neZ 30%, Il. etapa
nebude zahdjena. Pri vypoctu se posuzuji plochy, na nichZ miZe vzniknout dalsi vystavba,
posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m?. Za vyuZitou plochu se nepovaZuje stavebni pozemek
s vydanym verejnoprdvnim titulem.

zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a
destovych vod a zajisténi kapacity vodnich zdroji pitné vody, vybudovadni vefejného osvétleni
vybudovdni nutné dopravni infrastruktury

vybudovdni nutné obcanské infrastruktury

V IV. etapé (zastavitelna plocha Z5, Z6, Z7, Z8, Z9, Z10) muZe byt zastavovdna po soucasném splnéni
téchto podminek:

naplnéni Ill. etapy pfes 70 % ploch s vyuZitim B na Z4. Vyhodnoceni musi obsahovat vypocet
naplnéni Ill. etapy. Pri vypoctu budou posuzovdny volné plochy pro dalsi vystavbu v ramci
zastavitelného uzemi Ill. etapy a Il. etapy. Pokud pomér téchto ploch ku celku bude 30: 70 (m?),
je mozZno pristoupit k zahdjeni IV. etapy. Pokud bude volnych ploch vice neZ 30 %, Ill. etapa
nebude zahdjena. Pfi vypoctu se posuzuji plochy, na nichZ muZe vzniknout dalsi vystavba,
posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m?. Za vyuZitou plochu se nepovaZuje stavebni pozemek
s vydanym verejnoprdvnim titulem.

zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a
destovych vod a zajisténi kapacity vodnich zdroji pitné vody, vybudovdni verejného osvétleni
vybudovdni nutné dopravni infrastruktury

vybudovdni nutné obcanské infrastruktury
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(30]

(31]

(32]

(33]

V kapitole Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb se cely text rusi a nahrazuje
se textem novym, ktery zni: ,,Uzemni pldn distribu¢ni a primyslové zény obce Zelenec¢ — ¢dst Mstétice
vymezuje jako architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které se stanovuje poZadavek
zpracovdni dokumentace autorizovanym architektem: vsechny budovy (bytové a rodinné domy, stavby
pro obchod a sluzby, administrativa) nebo jejich cdsti, které leZi na ulicni ¢are stavebnich bloki oznacené
jako ,hlavni ulice a nadmésti“ v grafické casti (vykres N2 a 02). PoZadavek se uplatni na vyse uvedené
budovy nebo jejich Cdsti, které lezi na plose polohové vymezené uli¢ni ¢drou do hloubky 15 m od uliéni
Cdry do stavebniho bloku. Mimo tyto budovy se stanovuji tyto vyznamné stavby: zdkladni skola (plocha
OV jako soucdst Z1), stavba kostela/spolec¢enského centra (plocha OV jako soucdst Z2) a domov seniort
(plocha OV jako soucdst Z5). “

Kapitola Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a prfimérené Ihaty pro vioZzeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se rusi.

Kapitola Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat
o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihity
pro jeho vydani se rusi.

Kapitola Vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zdkona se rusi.
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Zména ¢. 5 Uzemniho planu distribucni a primyslové zdny obce Zelenec — ¢ast Mstétice obsahuje
Vyrokova ¢ast Textova cast (celkem 36 stran)
Grafickd &ast: N1 ZAKLADNI CLENENI UZEMI
N2 HLAVNI VYKRES
N3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
N4  TECHNICKA INFRASTRUKTURA
N5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI
N5 VYKRES ETAPIZACE

Odavodnéni  Textova cast (celkem XXXX stran)
Graficka &ast: 01 KOORDINACNI VYKRES
02 SIRSI VZTAHY
03 VYKRES ZABORU ZPF A PUPFL
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ODUVODNENi zZMENY ¢ 5 UZEMNIHO PLANU
DISTRIBUCNi A PRUMYSLOVE ZONY OBCE ZELENEC —
CAST MSTETICE

A. Postup porizeni zmény €. 5 tzemniho planu
distribucni a primyslové zény obce Zelenec — ¢ast
Mstétice

O pofizeni zmény. 5 Uzemniho planu distribu¢ni a prlimyslové zény obce Zelene¢ — ¢ast Mstétice
rozhodlo dne 28.6.2018 Zastupitelstvo obce Zelene€. Zaroven rozhodlo, Ze se bude jednat o pofizeni
zmény ve zkraceném postupu (§ 55a stavebniho zakona) a Ze zména bude obsahovat prvky regulacniho
planu (§ 43 odst. 3stavebniho zakona). Urcenym zastupitelem byl uréen starosta obce Zelenec Ing.
Michael Husinec.

Pofizovatelem je dle rozhodnuti Zastupitelstva obce Zelene¢ STUDIO MAP s.r.o., ICO: 06856781, se
sidlem B. Smetany 10, 370 01 Ceské Budéjovice. Ten zajistil spInéni kvalifika¢nich pozadavkd, pro vykon
uzemné pldnovaci Cinnosti, dle § 6 odst. 2 stavebniho zdkona. Zpracovatelem zmény je Pavel Hnilicka
Architekti, s.r.o., Cukrovarnicka 46 162 00 Praha 6, IC: 284 90 771.

Dlvodem pofizeni zmény je nutnd zména stavajiciho Uzemniho planu zény Zelenec ¢ast Mstétice, a to

zejména v oblasti:

= zmény etapizace jednotlivych etap vystavby,

= zmény funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch,

= zména Uzemniho planu bude obsahovat prvky regulacniho planu (§ 43 odst. 3 stavebniho zdkona),
a to v rozsahu podminek ploSného a prostorového usporadani,

= zmény napojeni technické infrastruktury.

Podkladem pro tuto zménu je zpracovand Uzemni studie ,Zelenec, ¢ast Mstétice, nové méstecko”,
kterd velmi detailné rozpracovava moznost nové vystavby v lokalité Mstétice. Zpracovatelem této
studie je taktéZ Pavel Hnilicka Architekti, s.r.o. Zména tak nepredstavuje zasadni zmény, v jiz schvalené
koncepci rozvoje této lokality, nybrz fesi dil¢i dpravy stavajiciho uzemniho planu na zdkladé této
uzemni studie.

Stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény, konstatovalo Ze nemUzZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti. Ze strany pftisluSného orgdnu ochrany pfirody nebylo poZzadovdno zpracovani
vyhodnoceni vlivi zmény na Zivotni prostredi.

Pro projedndvani zmény byl zvolen zkrdceny proces pofizovani zmény (§ 55 a stavebniho zdkona).
Pofizovatel v souladu s § 55b stavebniho zdkona zaslal jednotlivé ozndmeni o konani verejného
projednani ndvrhu zmény dotcenym organim, sousednim obcim, opravnénym investorim a
krajskému aradu. Oznameni o konani verejného projednani bylo téZz doruceno verejnou vyhlaskou
zverejnénou na uredni desce obecniho Uradu Zelenec. Verejné projednani se konalo dne 6.9 2018.
Odborny vyklad o projedndvané zméné proved| zpracovatel zmény Ing. arch. Jana Kafkova a Ing. arch.
Michal Lefio, vyklad z procesniho hlediska provedla pofizovatel Ing. Jan Sima. O pribéhu projednani
byl proveden pisemny zaznam, ktery je soucasti spisu.
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V radmci projednani pofizovatel obdrzel stanoviska dotéenych organ(: Krajsky urad stfedoceského
kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Krajsky ufad stfedoceského kraje, Odbor dopravy,
Krajsky Ufad stiedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, Ministerstvo obrany CR, Sekce
nakladani s majetkem, Ministerstvo vnitra, Ministerstvo primyslu a obchodu, Méstsky urad Brandys
nad Labem — Stard Boleslav, Odbor Zivotniho prosttedi. Stanoviska téchto dotéenych organ(i k navrhu
zmény byla souhlasna.

V rdmci projednani potizovatel obdriel namitky opravnénych investord: CEPRO, a. s. MERO CR, a.s.
PoZadavky téchto opravnénych investorl jsou pouze charakteru doplnéni informace o ochrannych
pasmech a zénach havarijniho pldnovani a podminkach z téchto pasem a zdn vyplyvajicich. PoZadavky
tak byly zapracovany do navrhu zmény. Zapracovani pozadavku nevyvolava podstatnou Upravu navrhu
zmény.

V rdmci projedndni pofizovatel obdrZel pofizovatel pfipominky sousedni obce a vefejnosti: mésto
Celdkovice, Spolek ,,V Zelenti jsme doma, z.s.“. Mésto Celakovice uplatnilo poZadavek, aby recipientem
budouci COV nebyl Celdkovicky potok a déle, aby ve zméné byl proveden inZenyrsko-geologicky
priazkum v¢. provedeni vsakovacich zkousek a provéreni odvadéni regulovaného odtoku do vodoteci v
zajmovém Uzemi do Zelene&ského a Celdkovického potoka s tim, Ze se mésto domniva, 7e zatrubnéna
¢ast Celdkovického potoka pod naméstim v Celakovicich nema pro takové Feseni dostateénou kapacitu.
Dale mésto poZaduje posoudit riziko Sifeni kontaminace ve sméru predpoklddaného proudéni
podzemnich vod, vzhledem ke staré ekologické zatéii v aredlu CEPRO, a.s. Pfipominka mésta
Celdkovice byla navriena k zamitnuti. Odlvodnéni zamitnuti je podrobné uvedeno v navrhu
vyhodnoceni pfipominek nebo v textu odivodnéni zmény. Co se tyka ptripominky spolku ,V Zelenci
jsme doma, z.5.“, tento pozaduje v ramci zmény ¢.5 UP navrhnout prelozka silnice 11/101 nebo obchvat
Uplné mimo zastavéné Uzemi obce Mstétice. | tato pfipominka je navrZena k zamitnuti. Odlvodnéni
zamitnuti je podrobné uvedeno v navrhu vyhodnoceni pfipominek nebo v textu odlvodnéni zmény.

Nasledné po projedndni zaslal pofizovatel Zadost o stanovisko nadfizenému organu uzemniho
planovani. Krajsky urad posoudil ndvrh zmény. Stanovisko neobsahovalo upozornéni na nedostatky.

K vyddni zmény (resp. ke schvaleni vydani této zmény) je dle § 54 odst. 2 stavebniho zdkona pftislusné
zastupitelstvo obce, které je povinno prfed samotnym schvalenim ovéfit nize uvedené skutec¢nosti. S
ohledem na odbornost uvedeného posouzeni byla tato Cinnost provedena jiz potizovatelem
predmétné zmény s témito zavéry:

* zména neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢. 1 (dale
jen ,,PUR“), nebot pro fe$ené Gzemi zmény nevyplyvaji z uvedeného dokumentu zadné konkrétni
pozadavky; navrh zmény neni v rozporu s obecnymi prioritami Uzemniho planovani uvedenymi v
PUR;

= zména neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, v platném znéni (dale jen
,ZUR“), protoZe pro fe$ené Uzemi zmény nevyplyvaji z uvedené dokumentace ?4dné konkrétni
pozadavky; ndvrh zmény neodporuje obecnym prioritdm Gzemniho planovani uvedenym v ZUR;

= zména je v souladu se stanovisky dotéenych organl i stanoviskem krajského Ufadu, pozadavky
uvedené ve stanoviscich byly vyhodnoceny a zapracovany do zmény. Tyto pozadavky nevyvolavaji
podstatnou Upravu navrhu dzemniho planu.

Zastupitelstvo obce Zelenec rozhodlo o vydani zmény dne 27.9.2018.
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B. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztah( v tzemi

B.1 Odivodnéni souladu navrhu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce Zelenec lezi v rozvojové oblasti
rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha a je soucasti rozvojové osy 0S4 Praha—
Hradec Kralové/Pardubice. Zménou ¢. 5 s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni tkold
stanovenych pro tuto oblast.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika izemniho rozvoje CR, ve znénf aktualizace €. 1, vymezuje zdméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Z téchto zaméru se feSeného Uzemi Zadny netyka.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, stanovuje obecné priority a cile Uzemniho
rozvoje, které je tieba respektovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti. Vzhledem ke skute¢nosti, kdy zména
€. 1 zadsadnim zplisobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnou Gzemné planovaci
dokumentaci obce Zelened, Ize konstatovat, Ze zména respektuje priority a cile uzemniho rozvoje
stanovené v Politice tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace €. 1.

B.2 Odavodnéni souladu navrhu se Zasadami izemniho rozvoje
Stredoceského kraje, v platném znéni

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE OBLASTI
Regené Gzemi se nachazi v nize uvedené rozvojové oblasti:
e Rozvojova oblast republikové urovné OB1.

Zménou ¢. 5 s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni tkoll stanovenych pro tuto oblast.
Tyto ukoly jsou respektovdny platnou izemné planovaci dokumentaci obce Zelene¢ a zménou ¢. 5
nedochazi ke zméndm v jejich respektovani.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Regenym Uzemim prochdzi nasledujici zdméry:

e Koridor D064 — koridor aglomeraéniho okruhu: tsek (11/101) Mstétice — Jirny — Uvaly
e Koridor D207 — koridor Zelezni¢ni traté ¢. 231: Mstétice, Celdkovice, prelozky, rekonstrukce
e Koridor RO1 — koridor ropovodu Druzba (pFipoloz/zkapacitnéni v koridoru)

Zména C. 5 tyto koridory respektuje, jak je uvedeno nize:

e Koridor D064 — zména €. 5 zpresiuje a vymezuje ho jako koridor oznaceny DSO1 a jako VPS 03, je
zpfesnén ze Sitky 120 m, ktery je vymezen v ZUR (vymezeno je osové bez udani Sitkovych
parametr(], nelze z tohoto dovozovat, Ze se jedna o koridor shodné Sirky. Pro potieby UP je trasa
ze ZUR potvrzena a Sitka pfizpGsobena ucelu vymezeni VPS v konkrétnim misté).

e Koridor D207 — zména €. 5 zpresniuje a vymezuje ho jako koridor oznaceny DZ01 a jako VPS 23, je
zpfesnén ze Sitky 240 m, ktery je vymezen v ZUR (vymezeno je osové bez udani Sitkovych
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parametr(, nelze z tohoto dovozovat, Ze se jedna o koridor shodné Sirky. Pro potieby UP je trasa
ze ZUR potvrzena a Sitka pfizpGsobena ucelu vymezeni VPS v konkrétnim misté).

e Koridor RO1 — zména €. 5 zpresiiuje a vymezuje ho jako koridor oznaéeny TRO1 a jako VPS 22, je
zpresnén ze Sitrky 120 m, ktery je vymezen v ZUR (vymezeno je osové bez udani Sitkovych
parametr(, nelze z tohoto dovozovat, Ze se jedna o koridor shodné Sirky. Pro potfeby UP je trasa
ze ZUR potvrzena a sitka prizplsobena Géelu vymezeni VPS v konkrétnim misté) na Sitku 100 m od
trasy ropovodu.

KRAJINNE TYPY:

Zasady uzemniho rozvoje Stredoleského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Zménou ¢. 5 nedochazi ke zménam koncepce reseni krajiny,
definované v platné GUzemné planovaci dokumentaci obce Zelenec.

Reené Gzemi se nachazi v nize uvedeném krajinném typu:
e Krajinny typ UO1 — Krajina pfiméstskd. Ze zapadu s nim pfimo sousedi SO1 — Krajina sidelni.

Zména €. 5 tyto podminky stanovené pro tento typ respektuje. V UP je vymezen v nezastavéném tzemi
krajina s parkem, ktery navazuje na zastavitelna obytnd Gzemi. Na tento park navazuji plochy pfirodé
blizké, zejména louky, které jsou doplnény remizy a lesy.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMIi

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, v platném znéni stanovuji priority tzemniho pldnovani
kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, hospodarského
rozvoje a socidlni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény neni mozZné, aby plnila veskeré
priority Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a ukoly tykajici se zmény
¢. 5.

Zména ¢.5 vymezuje budouci sidlo jako plnohodnotny celek, nejenom pro bydleni, ale rovnéz pro
sluzby, drobné podnikani a verejnou vybavenost (zejména skoly a Skolky, ale rovnéz domov senior().
Pro zachovani a zvyseni kvality Zivotniho prostiedi je sidlo feSeno v souvislostech krajinného zazemi
(vznik parkll v nezastavéném Uzemi, rozsifeni lesa a vznik retenénich nadrzi pro vodni rezim v Uzemi).
PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT
UZEMI KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, v platném znéni stanovuji podminek koncepce ochrany
a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. Uzemni pldn tyto priority respektuje a dale
rozviji, jak je uvedeno nize. S ohledem k povaze zmény neni mozné, aby plnila veskeré podminky
ochrany hodnot. Popsdny jsou proto pouze podminky tykajici se zmény €. 5.

Zména ¢.5 vytvafi podminky pro vznik budouciho sidla s charakterem méstecka, tedy poskytujici
dostatecnou Uroven sluzeb pro jeji obyvatele, pfipadné pro obce v jejim okoli. Z hlediska ochrany
rozvoje prirodnich hodnot lze zminit Mstéticky klen, ktery bude dominantou budouciho namésti u
vlakové zastavky.

C. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho
planovani

Obecné jsou cile a Ukoly uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zdkona, které zména ¢.
5 Uzemniho planu distribucni a pramyslové zény obce Zelenec — ¢ast Mstétice, jak je uvedeno nize,
respektuje. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty resi pouze dil¢i otazky regulace uzemi,
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neni mozné, aby plnila veskeré Ukoly Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze ukoly tykajici se

zmény C. 5.

C.1 Soulad s cili tzemniho planovani

soulad s § 18 odst. 1

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6

Tento zdkladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je
zménou €. 5 dodrzovan. Zména vytvari predpoklady pro novou vystavbu,
kterd nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostiedi, zvysi
moznosti pro populacni rozvoj obce, aniz by byly ohrozeny podminky Zivota
budoucich generaci. Zména svym feSenim, funkénimi plochami a
prostorovym uspofadanim negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a architektonického
dédictvi. Rozsifeni zastavitelnych ploch vymezuje s ohledem na potencidl
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je zajistén vzdjemnou
koordinaci jednotlivych koncepci, s ohledem na rozsah zmény zejména
koncepce urbanistické a koncepce verejné infrastruktury.

Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného wvyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi je zajiSténa kontinuitou a ndvaznosti na platny Uzemni
plan distribuéni a prdmyslové zony obce Zelened — ¢ast Mstétice a na
zpracované Uzemné analytické podklady.

Zména ¢. 5 taktéz aktualizuje zastavéné Uzemi a reaguje na
vyuziti/naplnénost zastavitelnych ploch, ¢imZz naplfiuje pozadavky na
soustavnost a komplexnost feseni tzemi.

Zména C. 5 respektuje pozadavky obsazené v rozhodnuti zastupitelstva
obce, ve kterych byly zohlednény poZzadavky dotcenych organ(, verejné
zaméry i zdméry soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu
verejnych zajmaQ.

Tyto zakladni principy Uzemniho pldnovani jsou ve zméné ¢ 5
respektovany. V navrhovaném reseni dochazi k optimalnimu sladéni diléich
vefejnych i soukromych zajm(, respektujicich princip dlouhodobé
udrZitelnosti vyvoje obce Zelenec. Pfijaté feSeni rozvoje spociva zejména v
rastu kvality utvareného prostredi (vylou¢eni nevhodnych forem zastavby),
nez v kvantitativnim rdstu pocétu obyvatel nebo plosné rozlohy
zastavitelnych ploch (rozsiteni zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi).

Zména €. 5 vyluCuje v nezastavéném Uzemi takové zameéry, které s ohledem
na ochranu zejména ptirodnich hodnot neni vtomto uUzemi vhodné
umistovat.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zdkona feSeny
pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany dzemni plan.

C.2 Soulad s ukoly uzemniho planovani

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v uUzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a
doporuceni zména €. 5 vyuziva.
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soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulads § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. [)
soulad s § 19
odst. 1 pism. m)
soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. o)

Zména €. 5 doplniuje koncepci rozvoje s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.
Upravou podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti chrani
hodnoty Uzemi.

Zména €. 5 reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, cemuz odpovida i pfijaté
feSeni. Zména respektuje pozadavky obsazené v rozhodnuti zastupitelstva obce,
ve kterém byly zohlednény poZadavky dotCenych organt, verejné zameéry i
zaméry soukromé.

Zména €. 5 upravou podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Gzemi.

Zména ¢. 5 svym feSenim, funkénimi plochami a prostorovym usporddanim
negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi. RozSifeni zastavitelnych ploch
vymezuje s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi

Zména €. 5 navrhuje etapizace, ¢imZ dojde k postupnému vyuZivani v Gzemi
s ohledem na kapacitu verejné infrastruktury a rozvojovym moZnostem obce.
Zména €. 5 navrhuje retencni nadrze, které by méli pfispét ke sniZzeni ohrozeni
Uzemi ptirodnimi katastrofami.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména ¢. 5 navrhuje takové reseni, které spociva v rdstu kvality utvareného
prostiedi (vylouéeni nevhodnych forem zdstavby a ndvrh dostatecné verejné
infrastruktury vcetné obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi), nez v
kvantitativnim rdstu poctu obyvatel nebo plosné rozlohy zastavitelnych ploch.

Zména C. 5 vytvari v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkl z
vefejnych rozpoctl, a to predevsim uplatiovanim koncepce navrhovani
zastavitelnych ploch v ndvaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani,

ekologie a pamatkové péce se v izemnim planu uplatiuji zejména pti stanoveni
dil¢ich feseni zmény, ndvrhem doplnéni koncepci apod.

D. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢. 5 uzemniho planu Srubec je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru dzemniho
planovani, zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich,
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o
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uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti.

Zména ¢. 5 v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. podrobnéji ¢leni nékteré plochy, a to plochy
smiSené obytné a plochy bydleni. Divodem jsou rozdilné poZadavky na budouci zastavbu s ohledem
k poloze konkrétni zastavitelné plochy. Zména ¢. 5 v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
taktéZz vymezuje jiné plochy s rozdilnym zpUlsobem vyuZiti, nez uvadi tato vyhlaska. Jedna se o plochy
VX technologicky park, UP uli¢ni prostranstvi, P parky, OS sport v nezastavéném uzemi, ZS soukromé
zahrady, CK cesty v nezastavéném Uzemi, ZV parky v nezastavéném uzemi, ZO ochrannd vegetace, NP
louky, ZP remizy. Dlvodem pro vymezeni takovychto ploch je definovani podminek s rozdilnym
zplUsobem wvyuZiti zohlednujici navrZzenou koncepci rozvoje a urbanistickou koncepci a stejné tak
pozadavky na budouci prostorové usporadani zastavby, pfipadné zohlednéni krajinnych podminek a
pozadavky na jejich budouci rozvoj.

E. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organti
podle zvlastnich pravnich predpisu

Bude doplnéno na zakladé projednani.

F. Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu

F.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

a) zména etapizace jednotlivych etap vystavby
Zména C. 5 navrhuje etapizace odpovidajici navrzené koncepci rozvoje.
b) zménu funkcniho vyuZiti jednotlivych ploch

Zména ¢. 5 navrhuje nékolik zastavitelnych ploch, které rozdéluje na plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle poZadavk( na budouci zastavbu, resp. podminky prostorové usporadani.

c) zména uzemniho planu bude obsahovat prvky regulacniho planu (§ 43 odst. 3 stavebniho
zakona), a to v rozsahu podminek plosného a prostorového usporadani

Zména ¢. 5 definuje pro budouci zastavbu v konkrétnich zastavitelnych plochach podobu
budouci stavebni cary.

d) zména napojeni technické infrastruktury

Zména C. 5 navrhuje konkrétni umisténi zemniho vodojemu a pfipojeni na stavajici vodovodni
¥ad a umisténi COV.
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F.2 Pozadavky plynouci ze Zasad tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v
platném znéni a Politiky izemniho rozvoje, v platném znéni

Zména ¢. 5 respektuje Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, v platném znéni, Politiku
Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni a taktéZ Gzemné analytickych podklady ORP Brandys nad Labem.
Jak jsou tyto dokumentace respektovany je uvedeno v konkrétnich kapitolach tohoto odivodnéni.

G. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

G.1 pojmy

Na zakladé zadani je zména €. 5 zpracovana s prvky regulacniho planu podle § 43 odst.3 stavebniho
zakona. Z tohoto divodu je plivodni terminologie nahrazena novou. Zejména se rusi pojem ,fidici ¢ara
zastavby” — Zména Uzemniho planu rusi nezndmy pojem , fidici ¢ara zastavby” a misto toho zavadi
bé7né pojmy urbanistické praxe ,uli¢ni a stavebni ¢ara“, které de facto zastavbu fidi. Uzemni plan z
hlediska zavaznosti pracuje s pojmem ,uli¢ni ¢ara“ pfi vymezeni stavebnich blokl. Pojem ,stavebni
¢ara” je pouzity pouze vyjimecné jako dopliujici regulativ. PloSné pouZiti stavebni ¢ary nalezi
podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentaci.

G.2 zastavénost a zastavitelnost

Podle § 58 stavebniho zakona ods. 3 se pfi zméné Uzemniho planu aktualizuje hranice zastavéného
uzemi.

Stavebni zdkon vymezuje v § 2 odst. 1 pism. d) zastavéné tUzemi ?, v pism. f) nezastavéné Gzemi® av
pism. j) zastavitelné plochy?. Zplisob vymezeni zastavéného Uzemi je déle podrobnéji definovén v § 58
stavebniho zdkona. Uzemi zastavéné tak definuje Uzemi, které lidé svym sidlem jiz zastavéli, a plochy
zastavitelné definuji plochy, s jejichz zdstavbou se do budoucna pocitad. VSe ostatni mimo tyto dvé
mno#Ziny, tvofi nezastavéné tzemi. Cary, kterymi jsou tyto dvé mnoZiny (Uzemi zastavéné + zastavitelné
plochy) vymezeny vici nezastavénému Uzemi, vSak maji v Uzemnim planovani nesrovnatelné vétsi
dlleZitost neZ Cara, ktera tvofi jejich vzajemny predél.

Je zfejmé, Ze hranice zastavéného Uzemi se bude kaZdou novou stavbou umisténou do pfilehlych
zastavitelnych ploch v Uzemi dosud nezastavéném posouvat a ménit v pribéhu casu. Hranice
zastavéného Uzemi je tedy nestala a do urcité miry i nahodila, protozZe reaguje na aktualni stav v Uzemi,
zatimco Cara zastavitelného Uzemi v Zddném ptipadé nestdld nebo nahodila byt nesmi. Proto je ve
vykrese zdlraznéna jako zakladni pfedél mezi misty, kde ,se stavi” a kde ,se nestavi“.

G.3 zakladni koncepce rozvoje tzemi obce

Zakladni koncepci je vytvorit podminky pro vznik kvalitniho prostredi pro Zivot. Nové sidlo vyuzije velmi
dobré dopravni polohy na Zeleznicni trat Praha — Lysa nad Labem a dobré vazby na dalnici D11 a D10.
Rozvoj sidla je navrhovdn smérem od nadrazi, které ma vysoky potencial stat se magnetem, ktery bude
pritahovat lidské aktivity. Vystavba v zastavitelném uUzemi je rozdélena do Ctyr fazi, které budou
realizovany postupné. Prvni etapa se nachazi v tésné blizkosti nadrazi. Po splnéni podminek bude
rozvoj pokracovat severnim smérem. Navrh pocitd i se zkvalitnénim ploch pro rekreaci a podporu

1 stavebni zakon § 2 odst. (1) V tomto zdkoné se rozumi:

d) zastavénym Uzemim Uzemi vymezené Gzemnim planem nebo postupem podle tohoto zakona; nema-li obec takto
vymezené zastavéné Uzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna ¢ast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapdch
evidence nemovitosti (déle jen "intravilan"),

2 f) nezastavénym Uzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného tUzemi nebo do zastavitelné plochy,

3 j) zastavitelnou plochou plocha vymezena k zastavéni v Uzemnim pldnu nebo v zasadach uzemniho rozvoje,
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rozvoje okolni krajiny. To by mélo pfispét nejen ke kvalité bydleni, ale i posilit principy udrzitelného
rozvoje a ekologického nakladani s destovymi vodami.
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G.4 urbanisticka koncepce

Zménou €.5 nedochazi k zdsadni zméné rozsahu zastavitelnych ploch a jejich vyuziti. Hlavni zménou je
navrzeni sité uli¢nich prostranstvi, které vymezuji jednotlivé stavebni a nestavebni bloky a jednoznacéné
tak stanovuiji strukturu sidla.

1. Magnet vlakové zastavky

Zastavba se organizuje tak, aby vyuzila stavajici vysoky potencial vlakové zastavky. Vysokda ¢etnost a
kvalita spojli do centra Prahy predurcuje plochy v pési dostupnosti od vlakové zastavky k intenzivnimu
vyuziti v duchu ekologického mésta kratkych vzdalenosti. Do blizkosti vlakové zastavky se sdruzuji
obchody a sluzby, ob¢anska vybavenost, pracovni pfilezitosti v terciarnim sektoru, autobusové spoje a
parkovisté P+R. U vlakové zastavky vznika ndmésti s dlistojnymi domy po svém obvodu. Je nepfipustné
na tato mista umistovat nizkopodlazni haly, které by narusily urbanistickou koncepci vefejného
prostranstvi. Obchody a sluzby musi byt vidy soucasti staveb pro bydleni, administrativu nebo jiného
vyuziti o vySce min. 3 nadzemni podlazi.

2. Dvé ctvrti

Stdvajici produktovod rozdéluje Uzemi na dvé cCtvrti, které se ustanovuji s rozdilnymi charaktery. Jizni
¢ast u vlakové zastavky se stavi na pravouhlém systému ulic v kompaktni formé s vyssi hustotou
obyvatel, a to s ohledem na pési dostupnost na vlak. Intenzita zastavby vzrlistd smérem k viaku,
k okrajam pak sldbne. Jizni ¢tvrt se pojima v duchu udrzitelné formy zéstavby s hustotou min. 100
obyvatel na hektar s promichanim zpUlsobu vyuZziti takovym zplsobem, aby se eliminovala zavislost na
automobilu®. Na hlavnich komunikacich se podporuje vznik otevieného parteru, tzn. obchodu a sluzeb
v pfizemi v pfimé navaznosti na chodniky. S vys$i hustotou souvisi i vyska staveb, kterd bude do 4
nadzemnich podlazi. Jizni ¢tvrt se uzpUsobuje zejména pésimu a cyklistickému provozu. Okna obytnych
mistnosti se otdceji do verejnych prostranstvi k zajisténi socidlni kontroly a bezpedi.

Severni ¢tvrt se stavi na radialnim systému ulic protatém linedrnimi parky v ochrannych pasmech siti
stavajici technické infrastruktury. Vétsi vzdalenost od vlakové zastavky implikuje potfebu vlastnich
automobil( pro pohyb v Uzemi, severni ¢tvrt proto bude Fidsi v pfevaziné vilovém charakteru s nizsi
hustotou obyvatel.

3. Jadra

Ve struktufe zastavby se vymezuji ¢tyfi ohniska urbanistickych vyznam(. Jadra slouZi k orientaci
v Uzemi, sdruzovani obcanské vybavenosti a setkdvani. V jizni kompaktni c¢tvrti kratkych vzdalenosti
tvofi vzdy mald ndmésti dvé méstska jadra. Jedno se vytvari u vlakové zastavky, druhé na prijezdové
silnici. Budovy se sdruZuji na tésno kolem namésti tak, aby vytvofily jeho jasnou a Citelnou hranici.
Plocha ndmésti se upravuje pro pfijemny a pohodiny pohyb chodcli. Namésti jsou pohledem
prehlédnutelnd na vSechny okraje vybavené aktivnim parterem. V severni Ctvrti jadro vytvari plocha
malého ndmésti u domova senior( s drobnou vybavenosti a matefska skolka na ohbi ulic ostrozny
hfebene na severu.

4. Nadrazni ulice

V jizni Ctvrti se zaklada jako hlavni a nejvyznamnéjsi ulice spojnice mezi dvéma jadry. Do této ulice se
koncentruje nejhustsi zastavba s promichanym zplsobem vyuZiti. Domy pftilehlé na hlavni ulici se svym
pracelim stavi na ulicni ¢aru s vySkou min. 3 nadzemni podlazi a vybavuji aktivnim parterem. Je
nepristupné stavét ustoupenou nebo nizkou formu zastavby, ktera by narusovala a rozmélnovala

4 HUDECEK, T., DLOUHY, M., HNILICKA P., LENO CUTAKOVA, L., LENO, M. Hustota a ekonomika mést. Praha: Technologickd
agentura Ceské republiky, 2018. ISBN 978-80-87931-75-2.
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artikulaci verejného prostoru. Hlavni spojnice se komponuje v pohledové ose od vlaku na véz
vyznamné verejné budovy, jako je napf. kostel, nebo spolecensky sal. V opaéném sméru se ustanovuje
pfimé napojeni na vlakovou zastavku v pfimérené vzdalenosti od pamatného stromu. Pamatny strom
urCuje polohu zaloZeni ulice v bezpecné vzdalenosti tak, aby nebyl poSkozen. Ulice se vybavuje
oboustrannym stromoradim s podélnym parkovanim a Sirokymi chodniky. KFfiZzeni hlavni ulice
s vedlejsimi se provadi tak, aby byl zabezpecen pohodiny a bezpecny pohyb chodc(.

5. Okruzni komunikace

V Uzemi se trasuje okruzni komunikace, kterd spojuje obé ¢tvrté a dopliuje skelet v napojeni se silnici
€. 101. Okruzni komunikace prochazi kolem vlakové zastavky, podél vychodni hrany zastavby a stfedem
pres severni ostroZznu. Komunikace se stavi pro lepsi obsluhu a prljezdnost Uzemim vcéetné lokalni
autobusové dopravy.

6. Systém verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi ulic a nameésti se zakladaji jako jeden spolecny celek, ktery ma rad a hierarchii.

.....

zpravidla s jednostrannym stromoradim, a nakonec ulice obsluhujici jen Uzké bez stromoradi. Prostory
ulic a namésti navazuji jeden na druhy a spojuji se do vy$siho kompozi¢niho celku. Vefejna prostranstvi
zajistuji pohodlnou prostupnost Gzemim zejména pro pési a cyklistickou dopravu. Ulice se proto vzdy
propojuji. Organizace automobilové dopravy nemusi nutné sledovat vidy nejkratsi trasovani
s ohledem na bezpeci chodcl. V odlvodnénych pFipadech mohou byt komunikace pro automobilovou

dopravu neprijezdné.
7. Centrdlni park

Mezi dvéma ctvrtémi se zaklddd novy park. Hranice vychazeji z ochrannych pdsem poloZenych
funkénich produktovodi. Ulice novych ctvrti se kolmo napojuji na centrdlni park tak, aby byl zajistén
rovnomeérny pristup pro viechny obyvatele. Pfes park vedou spojnice pro pési a cyklistky, které slouzi
vytvafi vodni plochy, jimzZ okruzni komunikace zpeviiuje hrdz. Cyklostezka po severni hrané centralniho
parku se ve vychodni ¢asti staci smérem ke Skole tak, aby se vyhnula frekventovanym komunikacim.

8. Systém vnitini zelené

Uvnitt jednotlivych Ctvrti se zakladaji malé parky jako doplnék obfimu centralnimu parku. Parkové
Upravy severni Ctvrti jsou vynucené ochrannymi pasmy technické infrastruktury. V jizni ¢tvrti se utvari
park v u hlavniho vstupu do skoly v blizkosti namésti u vlakové zastavky. Rlzné typy stromoradi podle
vyznamu ulic utvareji spolu s parky jednotny systém vnitini zelené, ktery ptispiva k obytné kvalité
verejnych prostranstvi. Stromoradi a parky propujcuji sidlu charakter obce v zahradé. Na systém vnitini
zelené navazuje krajinarska koncepce okoli sidla, ktera presahuje resené izemi navrhu zmény tohoto
uzemniho planu.

9. Zadriovani destovych vod v krajiné

Verejna prostranstvi se vybavuji systémy pro zadrzovani destovych vod v krajiné. Cilem je co moina
nejvice zachovat destové vody v misté a ¢asové regulovat jejich odtok, aby se zabranilo povodnim.
Pralehy podél vnitfnich komunikaci svadéji destovou vodu se zpevnénych ploch, ktera se podle
lokdlnich podminek vsakuje, zadrzuje a vypafuje v misté. V ptipadé silnéjsSich srazek se odvadi dle
spadu do retencnich nadrzi a poldra.

10. Obcanska vybavenost

Obcanska vybavenost se vymezuje v centralni ¢asti jizni ¢tvrti. Samostatné vymezuje plocha pro novou
Skolu, kterd svym vstupem navazuje na park u vlakové zastdvky. Dale se samostatné vymezuji
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sportovisté, hrbitov a sbérny dvlr. Plochy kolem namésti a hlavnich ulic se ustavuji jako smiSené za
ucelem vzniku atraktivniho prostfedi pro Zivot. V téchto plochach se obcanska vybavenost stava
béZnou soucdsti struktury sidla sulicemi a naméstimi v kombinaci sbydlenim a pracovnimi
prilezitostmi. Monofunkéni stavby jsou v centralnich ¢astech pouze vyjimeéné pfipustné a vidy se
zaclenuji do struktury vefejnych prostranstvi s ohledem na jejich charakter a obytnou kvalitu.

G.5 zastavitelné plochy

Zména €. 5 vymezuje nékolik dil¢ich novych zastavitelnych ploch, naopak ¢ast zastavitelnych ploch
vymezenych Gzemnim planem v platném znéni navraci do nezastavéného Gzemi. Z hlediska zabor( ZPF
jsou navrzeny tyto zmény proti Uzemnimu planu v platném znéni:

Zabor pady 1. tfidy ochrany:

0,158 ha pro parkovisté P+R v jihovychodni ¢asti katastru Mstétic u planovaného podjezdu silnice
11/101 (p. €. 197/1 k. 4. Mstétice).

Oduvodnéni:

Pozemky budou uréeny pro vybudovdni zdchytného parkovisté P+R u vlakové zastdvky. Jednd se o
dualeZitou dopravni infrastrukturu regiondlniho vyznamu, u niZ je zfejmy verejny zdjem. Parkovisté musi
byt z hlediska pési dostupnosti umisténo v blizkosti vlakové zastdvky. Kvili hluku z kolejové dopravy je
vhodné jej umistit blizko trati a dalsi funkce teprve za néj. Parkovisté zdroveri nemuZe byt primo pred
vlakovou zastdvkou, protoZe zde je pldnovdno malé ndmésti se zastavkami autobusu a sluZzbami pro
vefejnost. Neni vhodné, aby se obytnd kvalita verejného prostranstvi zhorsila stavbou parkovisté.
Parkovisté je proto navrieno pfimo vedle silnice 11/101 tak, aby se parkovisté vhodné napojilo a
prijezdnd doprava zbytecné nezatéZovala sidlo.

Zabor pldy 3. tfidy ochrany:

0,188 ha pro parkovisté P+R (p. €. 197/1 k. 4. Mstétice) viz. vyse

0,220 ha pro vybudovani autobusového terminalu (dopravni infrastruktura, regionalni vyznam). Zamér
zasahuje pozemky p. €. 197/6, 197/3, 197/1.

Oduvodnéni:

Autobusovy termindl regiondiniho vyznamu bude navazovat na parkovisté P+R. Tato poloha je pro
umisténi nejvice vhodnd, protoZe je v pfimé vazbé na silnici 11/101 a vlakovou zastdvku, pfitom
nezasahuje do obytné zony. Autobusy maji navrZeny své zastdvky pfimo na pldnovaném ndmésti u
vlakové zastdvky. Termindl bude slouZit ke krdatkodobému parkovdani mezi jednotlivymi spoji. Pro
celkové dopravni zatiZeni uzemi je vhodné, aby byl blizko zastdvkdm, a pfitom nezatéZoval obytnou
Ctvrt, natoZ pak verfejné prostranstvi ndmésti, kde se ocekavaji zahrddky restauraci, kavdrny, obchody
a sluzby.

0,230 ha pro bydleni (BH — bydleni v bytovych domech). Zamér se tyka pozemkda
p. €. 193/1, 197/6, 197/3, 197/1, 107/7, 197/5, 196/5, 196/3, 196/4
Oddvodnéni:

Na téchto pozemcich je navrZeno bydleni proto, aby mél novy park kolem celého obvodu budovy. Jednd
se o park, ktery bude slouzit mimo jiné jako ndstupni plocha do nové skoly a zaslouZi si proto mit urcitou
urbanistickou kvalitu a noblesu. Nebylo by vhodné, aby hranu parku vytvdrel autobusovy termindl.

Zabor ovocného sadu:

0,504 ha pro bydleni (BH — bydleni v bytovych domech) na p. ¢. 193/1
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Oduvodnéni:

Zabor vychadzi z nové urbanistické koncepce rozvoje méstecka. Tyto pozemky jsou navrZeny k zdstavbé
tak, aby vznikl pravidelny prostor parku. Na opacné strané recipro¢né dochdzi k redukci zastavitelnych
ploch. Celkové se tedy jednd o koncepcni prostorovou reorganizaci pozemki a ploch tak, aby vznikla
kvalitni vefejnad prostranstvi.

Navraceno do ZPF

Do ZPF bude vraceno 0,512 ha pudy ve 2. tfidé ochrany a 1,200 ha pady ve 3. tfidé ochrany, a to na
zakladé nové urbanistické koncepce rozvoje izemi, na pozemku p.¢. 190/5 je navrzena uzemni rezerva
pro obcanskou vybavenost - sport. Rezerva se nachazi v plochach pldni ochrany 1. a 3. tfidy. V tésné
blizkosti je navrzena skola. Rezerva je navriena pro pfipad, zZe by bylo potfeba Skolu rozsifit a vyvstala
by potreba skoly novych sportovist.

G.6 plochy prestavby

Pavodni plochy P1 a P2 jsou zruseny a jsou ponechdny jako plochy v zastavéném uUzemi s vyuZitim
vyroba a skladovani.

G.7 prehled ploch

VétsSina ploch v feSeném Uzemi jsou plochy zastavitelné, z tohoto dlvodu jsou uvedeny v pfedchozi
tabulce zastavitelnych ploch. Plochy v zastavéném Uzemi jsou ponechdny v souasném stavu.

G.8 sidelni zelen

Zménou €. 5 se vypousti Casti, které se netykali zelené v zastavéném Uzemi, resp. zastavitelnych
plochach a neni je moZno z tohoto dlvodu povaZovat za vefejnd prostranstvi (typicky les). Rozsah
parkovych ploch se zménou ¢. 5 neméni. Do sidelni zelené nejsou zahrnuty plochy park( v
nezastavéném Uzemi (centralni park mezi obéma ctvrtémi) a celkové krajinné rfeSeni nezastavéného
uzemi (vcetné plochy lesa, ktery se rozsifuje). Pfedpokladd se vznik ulic se stromoradimi, které
jednotlivé parkové plochy uvniti zastavitelného Uzemi propoji a zaroven je propoji s parky v
nezastavéném Uzemi.

G.9 silnicni doprava

Zména uzemniho planu celkové méni trasovani vnitfnich komunikaci tak, aby davaly prostorovou
logiku, vnitini Fad a dovolily vzniknout atraktivnimu obytnému prostfedi. Uzemi je obslouzeno siti
silnicemi II. a lll. tFidy, které spojuji Mstétice s okolnimi sidelnimi Utvary a nadfazenou dopravni siti.
Jedna se o tyto silnice:

Mstétice — Brandys nad Labem 11/101
Mstétice — Uvaly 11/101
Mstétice — Zelened 111/10162
Mstétice — Celdkovice 111/10162

Intenzity dopravy na komunikaci 11/101 jsou zndmy z celostatniho scitani dopravy (CSD) 2010 2016 a
hodnoty roc¢niho priméru dennich intenzit (RPDI) jsou nésledujici:

CSD 2010 RPDI = 5003 voz/24hod
CSD 2016 RPDI = 4640 voz/24hod
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Pro komunikaci 111/10162 nejsou z dopravnich prizkum( hodnoty zndmy. Rozvojem celého Uzemi
dojde k vyraznému navyseni intenzit — dle zkusenosti Ize pfedpokladat hodnoty cca. 9 000 voz./24h.
Zminény narlst je ale odbornym odhadem, ktery by mél byt v pfipadé potreby podporen dopravnim
prazkumem. Intenzity z CSD nejsou zcela presné.

Ze stavebniho hlediska ma komunikace 11/101 v Useku kolem Mstétic kategorii S7,5/70 a silnice
11/10162 ma piicné usporadani $6,5/50. Uzemi a jeho komunikaéni sit dozna v budoucnu zmén
vystavbou nového nadjezdu silnice 11/101 nad Zeleznicni trati ¢. 231. V misté kfizeni téchto dvou
vyznamnych komunikaci dojde k vybudovani elipsovité okruzni kfizovatky. Divodem vybudovani
krizovatky je zvyraznéni zastavéného Uzemi, které se v této Casti spojuje v nové a stavajici a ddle
umoznéni pripadného otaceni jednotlivych linek hromadné dopravy, které by do budoucna uzemi mély
obsluhovat.

V navrhu pocitame s Upravami sité silnic, tak aby bylo plné obslouzeno Uzemi. V ndvaznosti na novy
most pres Zelezni¢ni trat dojde k vybudovani mimourovriové deltovité kriZzovatky, ktera se napoji na
stavajici i planovanou komunikacni sit budouciho mésta Mstétice.

G.10 zasobovani pitnou vodou

Technickd infrastruktura byla upravena podle trasovani ulic a vefejnych prostranstvi. UZ ze samotného
nazvu ,infra — struktura“ vyplyva, Ze sité leZzi pod samotnou strukturou (minéno verejnych
prostranstvi), kterou doplnuiji.

Re$ené Uzemi je v soucasné dobé nezastavéné, je viak protkdno siti celoméstskych a regionalnich
vedeni, jejichZ trasy a ochrannd pdsma je nezbytné nutné ctit, u bezpecnostnich pasem je tfeba
dohodnout se spravci podminky v pfipadeé jejich dotéeni. V sou¢asné dobé se jedna o tato vedeni:

Kéranské fady 2 x DN 1100 tvofi jeden z privodl z Kdraného do Prahy. Tyto fady jsou v situacich
zakresleny z digitalniho podkladu, pfedaného PVK Kérany. Rady vedou paralelné v osové vzdalenosti
5,0 m. Prvni fad byl vybudovan v r. 1913, v feSeném Useku je vyménén z posledni doby, novy material,
druhy rad z r. 1937. Oba fady jsou z tvarné litiny. Ochranné pasmo téchto fadl je dano vodopravnim
fizenim zr. 1930 a Cini 5,0 m na obé strany. Vodopravnim rozhodnutim je vyélenéno pro oba fady
pasmo sife 15,0 m. Je treba trvale zajistit prijezd ke stdvajicim vzdusnikim, které se nachazeji
v feSeném Uzemi.

Vypocet potfeby vody.

Vypocet potreby vody je proveden dle Méstskych standardu.

Jizni Ctvrt — Cast 1

V Uzemi této etapy se uvaZzuje 2508 obyvatel, potfebu vody uvaZzujeme hodnotou 160l/obyv./den.
Koeficienty nerovnomérnosti jsou uvazovany:

koef. denni nerovhomérnosti ke=1,29

koef. hodinové nerovhomérnosti kn=2,3

Primérna denni potfeba vody Q,= 2508 x 160 = 401,28 m* / den

Maximalni denni potfeba vody Qm= 401,28 x 1,29 = 517,65 m?® / den = 5,99 | /sec

Maximalni hodinova potreba vody Qn5,99x2,3=13,781/ sec
Jizni ¢tvrt — Cast 2
V Uzemi této etapy se uvazuje 426 obyvatel, potfebu vody uvazujeme hodnotou 160 | /obyv. /den.

Koeficienty nerovnomérnosti jsou uvazovany:
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koef. denni nerovnomérnosti ke=1,29

koef. hodinové nerovhomérnosti kn=2,3
Primérna denni potfeba vody Q,=426x 160 = 68,16 m® / den
Maximalni denni potfeba vody Qm= 68,16 x 1,29 = 87,93 m3 / den = 1,02 | /sec

Maximalni hodinova potreba vody Qn=1,02x2,3=2,351/sec
Severni étvrt

V Uzemi této etapy se uvazuje 890 obyvatel, potfebu vody uvazujeme hodnotou 160 | /obyv. /den.
Koeficienty nerovnomérnosti jsou uvazovany:

koef. denni nerovnomérnosti ke =1,29

koef. hodinové nerovnomérnosti kn=12,3

Priimérna denni potfeba vody Qp, =890 x 160 = 142,40 m* / den

Maximalni denni potfeba vody Qm= 142,40x 1,29 = 183,70 m3 / den = 2,13 | /sec

Maximalni hodinova potfeba vody Qn=2,13x2,3=4,901/ sec

Priimérna denni potfeba vody Q,=611,84 m*/ den

Maximalni denni potieba vody Qm= 9,141/ sec

Maximalni hodinova potreba vody Qn=21,031/sec

Rady budou vedeny ve vefejnych komunikacich, budou zkoordinovény s ostatnimi sitémi. Viude bude

dodrzena CSN 736005. V maximalné mozné mife budou Fady zaokruhovany, pokud to nebude mozné,
budou ukonceny podzemnim hydrantem ccal,5 - 2,0 m za posledni pfipojkou.

G.11 kanalizace

Umisténi navrhované COV je upfednostiiovano v arealu CEPRO. Je ale mozné ji situovat do
zastavitelné plochy 212, které je pfifazena funkéni plocha Tl (technicka infrastruktura). Tato plocha
umozniuje umisténi staveb a zafizeni slouZicich pro zfizeni a provozovani technického vybaveni obce
(napt. likvidace odpadu).

Vypocet odtoku splaskovych vod

UvaZujeme s odtokem splaskovych vod 190 | / sec, coZ je hodnota véetné balastnich vod.
Jizni Ctvrt — cast 1

UvaZuje se 2508 obyvatel.

Denni odtok Qq = 2508 x 190 = 476,52 m3 /den

Hodinovy odtok Qn=476,52 x 2,0 = 953,04 m? / den= 11,03 I/sec,
kde koeficient hod. nerovhomérnosti dle CSN 756101 je k = 2,0

Jizni Ctvrt — Cast 2

Zde se uvaZuje 426 obyvatel

Denni odtok Qq =426 x 190 = 80,94 m? /den

Hodinovy odtok Qn=80,94 x 4,3 =348,04 m® / den = 4,03 | / sec,
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kde koeficient hod. nerovhomeérnosti dle CSN 756101 je k = 4,3
Severni Ctvrt

Zde se uvazuje 890 obyvatel

Denni odtok Qq =890 x 190 = 169,10 m? /den

Hodinovy odtok Qn = 169,10 x 2,3 = 388,93 m® / den = 4,50 | / sec,
kde koeficient hod. nerovnomérnosti dle CSN 756101 je k = 2,3

Splaskové stoky jsou vedeny ve vefejnych komunikacich v soubéhu se stokami destovymi a jsou
zkoordinovany s ostatnimi sitémi. Je dodrzena CSN 736005

G.12 pozarni vodovod

K zasobovani poZarni vodou bude vyuzivana voda z vodovodni sité. Navrzena vodovodni sit bude
Fedena v souladu s CSN 730873 (Zasobovéni pozarni vodou), tzn., Zze profily vodovodnich fadd budou
v obytném Uzemi navrhovany s vyjimkou dil¢ich koncovych Usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit
bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je
150 m).

G.13 odtok destovych vod

ReSené Uzemi je z vétsi Easti situovano v povodi Zelene&ského potoka, z mensi ¢asti v povodi
Celdkovického potoka. Dle vyjadieni Povodi Labe, v jeho? povodi se obé vodotece nachazeji, je mozné
odvadét destové vody pouze v rozsahu stavajiciho odtoku. Bude tedy tfeba v obou povodich zajistit
zadrzeni destovych vod v Uzemi. Vzhledem k malé, témér nulové schopnosti vsakovéani vod v tomto
Uzemi, bude mozno zajistit v uréitém rozsahu umélé vsakovani vytvorenim zarez(, jejichZ podlozi bude
vyplnéno stérkem, v jehoZz dné bude drenaz, odvadéna do vodotece. Tyto zarezy budou zejména v
ulicich izolované rodinné zastavby, zejména v obytnych ulicich bez chodnikli, kde bude podél
komunikace vytvoren zeleny pds s mirnou miskovité provedenou prohlubni. Komunikace bude
odspadovana k tomuto zarezu. Toto feSeni je mozino uplatnit i v zastavbé izolovanych rodinnych
domkd, kde bude pouze chodnik po jedné strané. V Uzemi izolovanych domkid se neuvaZuje vibec s
odvodnénim stfech a zpevnénych ploch za oplocenim téchto pozemkud. Majitelé budou destové vody
retenovat na pozemku a ndsledné vyuZivat dle potreby. Toto feSeni bude zakotveno ve stavebnim
povoleni a bude ho tfeba striktné dodrZovat. U fadovych rodinnych domkl uvaZujeme v ulicich
destovou kanalizaci, nebot zde vzhledem k malym pozemkdm a poloze zelené za domem je mozna jen
Caste€na retence, a naopak musime ¢ast vod ze stfech, sklonénych do ulice odvadét do destové
kanalizace. Cast dedtovych vod z Il. etapy bude odvadéna do bezejmenného toku, ktery tvoti pfitok
Zelenedského potoka. Zde budou vytvoreny retenéni plochy, které budou slouZit k zadrzeni destovych
vod. Retenéni prostory jsou navrzeny vsude pred vyusténim destovych stok do potokd. Jejich tvary,
velikosti a forma budou upfesnény v dalSim stupni. Tyto nadrZe jsou navrzeny v nejnizSich mistech v
souvislé zeleni. Predpokladd se ndvrh otevienych zemnich nadrZzi s trvalou vodni hladinou a s
dostateénym reten¢nim prostorem, lze je vSak vytvofrit i formou “poldr“, tedy ploch zalévanych jen
pfi destovych udélostech a v bezdestném obdobi pouze zatravnénych. Retence bude mozno doplnit v
pfipadé potieby bezdestného obdobi studnami. Jimiz by se voda doplfiovala, aby byla zajisténa stala
hladina. To Ize navrhnout po provedeni podrobného hydrogeologického prizkumu. Je mozno retenci
zajistit i podzemnimi nadriemi, pfipadné trubni retenci. Vedeni destovych vod v misté kfizeni s
plynovody, Karanskymi fady i produktovody bude vidy potrubim. Hydrotechnické vypocty odtoku
destovych vod budou provedeny po uptfesnéni vysek zastavby. Prozatim jsou plochy uréené k retenci
dostatecné.
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G.14 vodni toky

Ve zméné ¢.5 vynechdny pozadavky odpovidajicim ndsledujicim fizenim (napf. uZivani pozemki
pfiléhajicim k vodnimu toku).

G.15 zasobovani elektrickou energii
Sité elektro
Vedeni VVN

Stavajici vedeni 220kV protina resené plochy severné od obce, trasu vedeni véetné ochranného pasma
je nutno respektovat. Vedeni je ve spravé CEPS. Dle sdéleni spravce se jedna o vedeni V201, rozpéti
stozard €. 245 - 248 , které zasahuji do uzemi je 8,5 m na kaZzdou stranu. Celkova Sife ochranného
pasma je 57 m. Tahle vzdalenost je totozna u vSech dotcéenych stozar(.

Vedeni VN

Obec Mstétice je napajena z venkovniho vedeni 22kV, které probiha severné od zastavby. Jedna se o
vedeni, které je ve spravé CEZ, probiha v trase Zelene¢ - Mstétice - Lazn& Tousef. Z vedeni jsou
provedeny odbocky k trafostanicim primyslovych areal(i a k TS Obec.

Ochrannd pasma

Zakonem ¢.670/2004 Sb. byla stanovena ochrannd pasma elektrickych zafizeni. Pro zafizeni
vybudovand pred ucinnosti tohoto zdkona vsak plati ochrannd pasma, kterd byla stanovena podle
drivéjsich predpist (zakon ¢.79/1957 Sb., zakon ¢.222/1994 Sb., zakon ¢.458/2000 Sb.).

druh el. zafizeni ochranné pasmo hranice pasma

nadzemni vedeni 220kV 15 m (stdvajici 20 m) od krajniho vodice

nadzemni vedeni 22kV 7 m (stdvajici 10 m) od krajniho vodice bez izolace
podzemni vedeni 1m od krajniho kabelu

elektricka stanice zdéna 2m od obvodového zdiva
elektricka stanice stozdrova, véZova 7 m (stavajici 30 m) od vnéjsi hrany padorysu

V ochranném pasmu je zakdzdno mimo jiné zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby a jiné konstrukce,
provadét zemni prace, vysazovat trvalé porosty apod.

Energeticka bilance

Bilance predpoklada kategorii odbéru ve stupni B, vytapéni je zajiSténo systémem rozvodu zemniho
plynu. Bilance je zpracovdna ukazateli v Urovni vyvodu DTS.

Jizni Ctvrt — cast 1
210 rodinnych domli x5 kW / dim 1050 kW predpokladany hl. jisti¢c 25A
845 byt x 2 kW / byt 1690 kW predpokladany hl. jistic 25A
Jizni Ctvrt — Cast 2
78 rodinnych dom x5 kW / dim 390 kW predpokladany hl. jisti¢ 25A
82 bytl x 2 kW / byt 164 kW predpokladany hl. jistic 25A
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Severni Ctvrt
287 rodinnych dom(i x5 kW / dim 1435 kwW predpokladany hl. jisti¢ 25A

Technickd vybavenost

COV, Vodojem, VTL RS 100 kw cov 100A, Vdj 32A, RS 32A
Verejné osvétleni 15 kW 40A
Soucet 4844 kW

Vypocteny prikon predpokladd vystavbu cca 8 distribuénich trafostanic 1 x 630 kW, které budou
situovany v fesenych plochdch v centru odbéru ve vazbé na postup vystavby.

G.16 zasobovani plynem
Plynovodni fady

Redené Uzemi tvofi hranici mezi spravou siti Prazské plynarenské Distribuce a.s., kterd zde ma fad &
056 VTL DN 300 a spravou fadt NET4GAS s.r.o.. Ti zde maji fady VVTL plynovod DN 500, dotykajici se
feSeného Uzemi v severovychodnim rohu, 2 x VVTL plynovod DN 900 a VVTL DN 1000 v jihozapadni
¢asti. Na fadu VVTL DN 500 je osazena regulacni stanice VVTL / VTL a toto potrubi zasahuje do
feSeného Uzemi Ustanovenim zédkona 458 / 2000Sb §98 odst. (3) je pro plynovody VTL a VVTL uréeno
ochranné pasmo v Sitce 4,0 m, bezpecnostni pasmo pro VTL DN 300 je 40,0 m, pro VVTL DN 500 je 150
m, pro DN900 a DN 1000 je 200 m. Dle zakona 158/2009 Sh. jsou tato pasma zkracend na vzdalenosti
pro VVTL DN 500 je bezpecnostni pasmo 120 m, u VTL DN 300 20,0 m, DN 500 30,0 m. Jedna se o
kolmé vzdalenosti od pldorysl plynovod( na obé strany. U stavajicich vedeni VVTL a VTL Ize uvaZovat
potrubi se zkracenymi pasmy pouze po konzultaci s odpovédnymi pracovniky PPD a RWE, kdy stanovi
podminky, za nichZ Ize uplatfiovat tato zkracena pdsma. V situacich mame zakreslena pasma dle zdkona
458/2000 Sb. Stanice VVTL/VTL ma bezpeénostni pasmo 20,0 m, stanice VTL/ STL 10,0 m dle obou
zakonl shodné.

Pfedbézny vypocet potieby plynu.

V Gzemi se uvaZuje potfeba plynu 2,5 m® / RD, bytové jednotky 1,3 m® / bj, a to véetné obcéanské
vybavenosti, kterd prozatim neni upresnéna.

Jizni ¢tvrt — Cast 1

Zde se uvaZuje se 210 RD a 845 bytovymi jednotkami
Qn= 210 x2,5+845x1,3=1624,0m>*/ h
Qrok=2 923 200 m® / rok

Jizni Ctvrt — cast 2

Zde se uvaZuje se 78 RD a 82 bytovymi jednotkami
Qn=78 x2,5+82x1,3=301,6m*/h

Qrok= 542 880 m3 / rok

Severni Ctvrt

Zde se uvaZuje s 287 RD
Q,=287x2,5=717,5m3/h

Qrok= 1291 500 m? / rok

Potieba plynu celkem 2643,1 m3/h
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Produktovody
Uzemim prochazi produktovody v majetku Cepro a.s. a Mero CR a.s.

Cepro zde méa produktovody 2 x DN 200, které prochazi izemim napfi¢ od jihovychodu k severozapadu.
Dalsi produktovod DN 300 zasahuje okrajové do Uzemi na severovychodé.

Mero CR a.s. ma v izemi produktovod DN 500, ktery vede paralelné s produktovodem
DN 200 v majetku Cepro.

Ochranna pasma produktovodd jsou dana Vladnim natizenim ¢. 29 / 1959 Sb, na provadéni ¢innosti
v ochranném pasmu ropovodu se pouzije zakon ¢is. 189/1999 Sb a nasledné CSN EN 14161 + Al a
CSN 65 0204.

Cinnosti, které Ize vykondvat v ochrannych pasmech jsou popsana ve vyjadreni Cepro z 22. 1. 2018 a
Mero z 30. 11. 2017. a tvofi pfilohu této zpravy.

G.17 telekomunikace

Ve zméné ¢.5 bylo upraveno znéni tak, aby neobsahovalo ¢asti, které nemaji charakter znéni koncepce.

G.18 Radiokomunikace

Ve zméné ¢.5 byla upraveno znéni tak, aby se vztahovalo pouze k radiokomunikacim, vécné z(stava
beze zmény.

G.19 Odpady

Ve zméné &.5 je upraveno znéni, aby odpovidalo struktufe dokumentu (zejména zafazeni COV do ¢&asti
kanalizace a Cisténi odpadnich vod). Z hlediska vécného rfeseni nedochazi ke zménam.

G.20 obcanské vybaveni

V Uzemnim planu je navrZeno rozprostieni ob¢anského vybaveni témér v celém zastavitelném Gzemi
budouciho sidla. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti maji nastaveny rozdilné definice a pripustnost
obcanské vybavenosti od centra k okrajim mésta. Napfiklad v centru je Zadouci, aby se namisto
"obchodnich stfedisek" vytvarely ulice s obchodnimi partery po strandch, nad kterymi se objevi dalsi
vyuZiti, jako je bydleni, sluzby a administrativa.

Z hlediska Uzemniho rozvoje je Zadouci, aby se v pfimérené mife misilo bydleni s pracovnimi
pfilezitostmi. Pro Zivotaschopnost ctvrti, které jsou v drtivé mire tvofeny pravé a jen rodinnymi domy,
je dobré, kdyz se v nékterych z nich usadi napfiklad |ékaf, opravna obuvi, malé kancelare a dalsi
zpUsoby vyuZiti, které jsou s bydlenim sluditelné, a které jej vhodné doplnuji. Pokud by se nékdo
rozhodl napfiklad proménit vilku na materskou Skolku tak je to dobfe a Uzemni plan by tomu nemél
rozhodné nijak branit. JelikoZ fada aktivit obéanské vybavenosti je v soukromych rukou a davno jiz neni
predmétem centralniho planovani statu, tak by dzemni plan mél umoznit jeji umisténi v rdmci ploch
bydleni. Kazda plocha je v izemnim planu popsana tak, aby se stanovila mira omezeni a nedochazelo
k nadmérné zatézi vici ostatnim stavbam pro bydleni. Vznikne-li vedle domu pro bydleni malé pekarna,
mohou lidé z okoli vyuzit ndkupu cCerstvého peciva v pési vzdalenosti, aniz by museli sedat do auta a
cestovat do kilometry vzdalenych supermarkettd pro pecivo ze zmrazenych polotovart. Velka pekarna,
kterd by byla zdsobena denné kamiony, je vsak jiz nepfipustnd. Omezeni je stanoveno podle rliznych
ploch a lokdlniho vyznamu maximalni hrubou podlazni plochou, které spolehlivé nedovoli vystavbu
nadmérnych staveb, které by nepfimérené omezovaly své okoli.
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G.21 verejna prostranstvi
Uliéni prostranstvi se standardné vymezuje uli¢ni ¢arou, ktera v izemi definuje jeho presné hranice.

Od pocatku 20. stoleti se zacal prosazovat koncept solitérnich staveb stojicich ve volném prostoru.
Ulice byla oznacena za zastaralou a mésta se zacala rozpadat a ztracet svij méstsky charakter. Uli¢ni
¢ara je zakladni instrument pro planovani a stavbu mést, ktery se pouzival po tisicileti, a je proto logické
se k nému po kratké prestdvce v historii planovani mést opét vratit. Zasadnim tématem je, jak v
soucasnosti uli¢ni ¢aru definovat. V béznych pfipadech je hranici, ktera ulicni ¢aru vymezuje, praceli
domu nebo plot, na které pak obycejné navazuje chodnik. Podle tohoto bézného principu by bylo
mozné uli¢ni ¢aru urcit jako hranici mezi stavebnimi pozemky a vefejnym prostranstvim. To viak neni
presné, protoze do verejnych prostranstvi patti vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen,
parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru, jak stanovi zdkon €. 128/2000 Sbh. o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisli (a v navaznosti na néj také navrh Uzemniho planu). Jsou to tedy také podloubi, arkady,
obycejné ve starsi zastavbé a nejcastéji soukromé prostory pred domy, které od ulice neoddéluje plot.

Tak je tomu napfiklad ve vétsiné pfipadid pred domy v modernistické zastavbé. Jedna se o
predzahradky mnohdy znaénych rozmérd, které jsou bez oploceni verejné pristupné, ale nejsou primou
soucasti uliéniho prostoru. Nebyva vhodné na nich parkovat automobily, nebo v nich vést technickou
infrastrukturu, jelikoZz by doslo k jejich znehodnoceni. Proto by uli¢ni ¢dra méla vymezit plochu mensi,
neZ je plocha verejného prostranstvi. Z toho divodu ndvrh pracuje s pojmem ,uli¢ni prostranstvi,
ktery je podmnozinou verejnych prostranstvi. Ulicni prostranstvi je vymezeno uli¢ni ¢arou a je tvofeno
zejména ulicemi, naméstimi, a témi cestami a plochami, které vytvareji zakladni sit obsluhy a
prostupnosti Uzemi

Uliéni prostranstvi je vymezené uli¢ni ¢arou a obsahuje ulice a ndmésti. Neobsahuje volné pfistupné
predzahradky, podloubi a dalsi souéasti vefejnych prostranstvi. Primarni Ulohou uli¢niho prostranstvi
je zajistit pfistup ke stavebnim pozemkim, resp. zakladni obsluhu tUzemi. Nicméné v méstském
prostredi se nejedna pouze o dopravu a uliéni prostranstvi neni pouze dopravnim koridorem. V ulicich
nejde pouze o zplsob a ¢as potiebny k pfesunu z bodu A do bodu B, ale také podle vyznamu mista o
pobytovou kvalitu, reprezentaci mésta a jistou symboliku.

Vymezeni uliéniho prostranstvi jako podmnoziny verejnych prostranstvi md dale vyznam z hlediska
umistovani dopravni a technické infrastruktury, ktera by se méla pravé sdruzovat do tohoto prostoru
a tim naplfiovat vyznam obsluhy Uzemi. Neni Zadouci, aby v neurcitych mistech obzvlasté mimo
zastavéné Uzemi, kde dnes uli¢ni ¢dra vymezena neni, sité technické infrastruktury prechazely mista,
kde v budoucnosti miZe byt vysazen park anebo stit domy. Dale ma pojem vyznam pro definici
poZadavk( na parkovani automobil(, aby bylo mozné pfesnéji vymezit formu a charakter parkovani.

Navrh izemniho planu blize definuje pojem blok. Blok je zakladni urbanistickou jednotkou a ve vykladu
pojmUl je definovan, jako ucelend ¢ast lokality tvofend souborem pozemkl zpravidla ohranicend
uliénim prostranstvim a v izemné planovaci dokumentaci zpravidla vymezend uli¢ni ¢arou; zvlastnim
pfipadem bloku je blok tvofeny jednim pozemkem nebo jeho ¢asti. Blokem tedy neni pouze uzavieny
druh zastavby, jak se Casto restriktivné tento termin pouZziva, ale v SirSim urbanistickém vyznamu
zahrnuje vymezenou jednotku vici uliénimu prostranstvi. A na ni mohou byt umistény také samostatné
stojici vily, nebo jakykoli jiny druh zastavby ¢i podle polohy ve mésté také park nebo zahrada.
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Obr 1.  Ulicni prostranstvi je vymezeno uli¢ni drou a je tvoreno zejména ulicemi, naméstimi, a témi cestami a plochami,
které vytvareji zakladni sit obsluhy a prostupnosti tizemi.

G.22 koncepce krajiny

Ve zméné ¢.5 dochazi zejména k Upravé znéni, kdy jsou vypustény ¢asti vénujici se vyjmenovani
jednotlivych ochrannych pdsem technické infrastruktury.

G.23 uzemi systém ekologické stability (USES)
Zména C. 5 respektuje navrzené prvky systému ekologické stability.

Ve zméné ¢.5 dochazi k vypusténi konstatovani podminek vyplyvajicich z jinych zakonl (konkrétné se
jednd o ochranné pdsmo lesa v Sifi 50 m). Ochranné pasmo lesa v Sifi 50 m plati i mimo platnost
uzemniho planu. Zfizuje se proto, aby mél orgdn ochrany lesa moZnost ovlivnit povolovani staveb,
protoZe se ma za to, Ze v tomto pasmu muZze dojit k padu stromu. Nicméné je zfejmé, Ze stromy Casto
stoji daleko blize staveb, neZ je 50 m, proto Uzemni plan tyto stavby ploSné nezakazuje a ponechava
konkrétni reSeni ve spravnim fizeni pro jednotlivé stavby.

G.24 rekreace

Zména ¢. 5 doplnuje sportovisté (v centralnim parku) arekreacni plochy (jako pripustné vyuziti
v plochach parkll v nezastavéném Gzemi), které navazuji na jiz vybudovanou rekreacni infrastrukturu
v Zelenci a rozviji ji. Navrhuji se retencni jezirka v centralnim parku, které budou mit vyznam pro
retenci vod v Uzemi a maji potencidl pro vznik rekreace.
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G.25 plochy vyuziti

V nasledujicim prehledu je uveden zplsob vyuziti podle uzemniho planu v platném znéni a pfirazeny
zpUsoby vyuZiti podle zmény ¢. 5, které nékteré zpUsoby vyuZiti vypousti, rozlisuji na vice zplsob( nebo

noveé doplniuji (*).

Uzemni plan Zelene¢ z6na Mstétice v platném
znéni po zméné ¢.4:

Zména ¢ .5:

v zastavéném a zastavitelném Uzemi:
rozliSeno na:

SM plochy smiSené obytné — méstské C plochy smisené obytné
Cc1 hlavni ndmésti
Cc2 hlavni ulice
c3 Sirsi centrum
BH bydleni v bytovych domech B1 méstské vily

rozliSeno na:

BI bydleni v rodinnych domech — B2 kompaktni méstské bydleni
méstské a priméstské B3 domy na malych pozemcich
BIR bydleni v rodinnych domech — B4 vily u parku

méstské a priméstské rozvolnéné (v pasu 100 B5 rozvolnéné vily v zahradach
— 150 m od produktovodi a VVTL plynovodu) B6 domy na velkych pozemcich
ov obcanské vybaveni — verejna ov obcanské vybaveni

infrastruktura

oM obcanské vybaveni — komercni zafizeni zruseno

mala a stfedni

VK vyroba a skladovani — plochy
skladovani

VX technologicky park (specifické vyuZziti
pro vyrobu a skladovani)

VK vyroba a skladovani

VX technologicky park

DS dopravni infrastruktura — silni¢ni DI dopravni infrastruktura
Dz dopravni infrastruktura — drazni zruseno
T technicka infrastruktura — inZenyrské T technicka infrastruktura
sité
PV verejna prostranstvi upP uliéni prostranstvi
*p parky
V nezastavéném uzemi:
0s obcanské vybaveni — télovychovnd a 0S sport v nezastavéném uzemi
sportovni zafizeni
ZS zelen soukroma a vyhrazena ZS soukromé zahrady
*CK  cesty v nezastavéném uzemi
YAY, zelen na verejnych prostranstvich yAYj parky v nezastavéném uzemi
Z0 zelen ochranna aizolacéni Z0 ochrannd vegetace
NP plochy pfirodni — louky NP louky
ZP zelen pfirodniho charakteru ZP remizy
NL plochy lesni NL lesy

\AY, plochy vodni a hospodarské

V zastavitelném a nezastavéném Uzemi:
\Y vodni plochy a toky
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Navrh zemniho planu vychazi z ustanoveni vyhlasky 501/2006 Sb., ve znéni pozdé;jsich pfedpist. Plochy jsou
podle § 3 odst. 4. mirné upraveny tak, aby odpovidaly charakteru budouciho sidla. V izemnim planu jsou
predevsim plochy pro bydleni (B1 — B6) podle § 4, dale plochy smisené obytné (C1 — C3) dle § 8, plochy
obcéanského vybaveni podle § 6, plochy lesni § 15, pfirodni § 16 a dalsi plochy.

Zména €. 5 upravuje zejména u nasledujicich zpUsobu vyuziti:
C1 - C3 plochy smiSené obytné a B1 — B6 plochy bydleni

Zména ¢. 5 definuje vice druh ploch smiSenych obytnych a ploch pro bydleni. Diky specifickym prostorovym
regulativim ploch C1-C3 a B1-B6 budou moci vznikat verejnda prostranstvi s odliSnym a osobitym
charakterem. Usporadani a forma zastavby urcujici rdz verejnych prostranstvi vyrazné napomaha k utvareni
identity sidla. Napfiklad plocha C1 je stanovena na plochach vymezujicich hlavni ndmésti. Diky odlisné
prostorové regulaci dovolujici vyssi a hustsi zastavbu mlzZe vzniknout nameésti s jasnou a Citelnou hranici.
Rozdilné druhy ploch B a C umoziuji hierarchizovat intenzitu zastavéni a napomahaji tak vzniku pfehledného,
zapamatovatelného a bezpeéného prostredi.

OM - komercni zafizeni mala a stfedni

Navrh zmény Uzemniho planu zdmérné nevymezuje plochy pro ,komer¢ni zafizeni mala a stfedni, protoze
pro vznik atraktivniho sidla neni Zadouci, aby vznikaly jako samostatné plochy. Vysledkem tohoto poZzadavku
byvaji ¢asto neutésena nakupni centra s rozsahlymi plochami parkovist. Zdmérem navrhu zmény Gzemniho
planu je naopak zaclenit komerci do béznych ulic a namésti a promichat ji s bydlenim a administrativou, aby
mohlo vzniknout atraktivni obytné prostredi. Vyclefiovani komerce do samostatnych ploch vede k zavislosti
na automobilech a vymirani aktivniho parteru, ktery je jednim ze stavebnich kameni atraktivnich vefejnych
prostranstvi ulic a ndmésti.

DZ - dopravni infrastruktura drazni
Zména €. 5 nevymezuje tyto plochy, Zelezni¢ni stavby se nachdzi mimo fesené Gzemi.
OV - obcanské vybaveni

V ndvrhu zmény Uzemniho planu se rusi limit vysky 10,5 m pro obc¢anské vybaveni, protoze napft. kostel, nebo
véZ radnice by se mély stat novou dominantou sidla, a pravé tyto stavby by svym objemem mély pfekracovat
béZnou vystavbu.

P — parky

Zména Uzemniho planu ¢. 5 zavadi novou plochu ,parky” pro trvale zelené a udrZované plochy uvnitf sidla.
Vyclenéni samostatné plochy dovoli presné;si regulaci.

CK — cesty v nezastavéném Uzemi

Nové se stanovuje plocha pro cesty v nezastavéném uUzemi, které budou navazovat na uli¢ni prostranstvi
v zastavitelném Uzemi a budou mit charakter verejnych prostranstvi.

ZS,ZV, 20, NP, ZP, NL — plochy struktury nezastavéného uzemi

Plochy struktury oteviené krajiny jsou zménou ¢. 5 upraveny podle zpracované urbanistické studie. U kazdé
plochy je uvedena jeji kratka charakteristika, pricemz tyto plochy v sobé kombinuji nejenom zpUlsob vyufZiti,
ale rovnéz strukturu, ktera je jejim odrazem. Urcitou vyjimkou jsou ZO ochrannd vegetace, ktera vice odrazi
samotné vyuZivani téchto ploch.

Pro vSechny plochy umisténé v ochrannych pasmech a zénach havarijniho planovani produktovod( a
ropovod( a skladovacich zafizeni jako soucasti verejné infrastruktury je limitovano splnénim podminek
uvedenych v zdkoné ¢islo 189/1999 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd. Veskeré zaméry, které jsou vymezeny
v zéné havarijniho planovani, véetné oblasti Zelezni¢ni viecky a nadrazi, budou respektovat omezeni

58



vyplyvajici z této skutecnosti. Investorem navrzena stavebné technickd reseni budou v navazujicich fizenich
projednana s provozovatelem CEPRO, a.s. Veskeré zaméry, které jsou vymezeny v ochranném pasmu
produktovodu, budou dodrzovat minimalni vzdalenosti a podminky podle platnych pravnich predpist a
CSN. Jedna se zejména o zakon ¢&islo 189/1999 Sb., § 3 odstavce 4 a 7 ve znéni pozdéj$ich predpisti.

G.26 verejné prospésné stavby a opatieni — vyvlastnéni

Plochy verejné prospésnych staveb a opatfeni vychdazi z izemniho planu po zméné ¢.4 upravenych podle
zpracované urbanistické studie. Nové jsou doplnény o stavby hlavni dopravni a technické infrastruktury.

G.27 verejné prospésné stavby a opatieni — predkup

Zména €. 5 vymezuje plochy pro obCanskou vybavenost pro uplatnéni pfedkupniho prava pro obec Zelenec, aby
bylo zajisténo vlastnictvi pozemku pro vznik vybavenosti, pfipadné jako rezerva pro budouci vyuziti ob&anského
vybaveni (v navaznosti na etapizaci vystavby).

G.28 verejné prospésné stavby a opatieni — obecné

Clanek byl vypustén z ddvodu, kdy v soucasné dobé je v platnosti jina legislativa, nez v dobé, kdy byl
vydavan plvodni tzemni plan distribuéni a prliimyslové zény obce Zelenec — ¢ast Mstétice.

G.29 etapy

Zména €. 5 se odklani od zdméru zadit vystavbu v ndvaznosti na aredl golfového hristé a nové organizuje
zastavbu tak, aby vyuzZila stavajici vysoky potencidl vefejné dopravy, zejména vlakové zastavky a budouci
autobusové zastdavky. Kintenzivnéjsi vystavbé jsou proto navrZeny lokality v blizkosti drahy, kde vznikne
centrum a dulleZitymi vefejnymi prostranstvimi. V centralnich lokalitdich by mélo byt bydleni miseno
s obchody a sluzbami. Po ném bude pokracovat vystavba rezidencnich ¢tvrt, jejichZz zahusténi se vzristajici
vzddlenosti od centra klesa.

Zména €. 5 navrhuje etapizaci, ktera bude zajistovat postupné naplriovani. Sidlo se tak dokaze lépe vyrovnat
s pfirGstkem obyvatelstva. Etapizace je navrZena také z divodl kapacit technické a ob¢anské infrastruktury,
kterd se podle ni bude postupné budovat. Pokud nebude pocet obyvatel vyzadovat zbudovéni vlastni
obcanskou vybavenost, predpokladd se s vyuzitim stdvajici ob¢anské vybavenosti v Zelenci. Podminkou pro
zacatek vystavby v prvni etapé je vybudovani materské skolky.

G.30 vyznamné stavby

Jedna se o stavby, které vizualné ovliviuji kvalitu vefejnych prostranstvi a jejich atmosféru, tzn. ulice, ndmésti
a fasady pfilehlych budov. Pozadavek na zpracovani dokumentace téchto budov autorizovanym architektem
je z divodu zajisténi kvality téchto prostor. Cilem je vznik prostiedi, ve kterém se obyvatelé a navstévnici
budou nejenom dobfe citit, ale budou se s novym prostiedim i dostatecné identifikovat, coZ je zejména u
nové vznikajiciho sidla nutnou podminkou pro vznik udrZitelného prostredi. Jako architektonicky a
urbanisticky vyznamné jsou stanoveny vSechny budovy podél hlavnich ulic a namésti, jedna se o hlavni
nameésti s kostelem nebo spolec¢enskym centrem, které je rovnéz mezi tyto budovy s podminkou zpracovani
autorizovanym architektem zahrnuto. Déle hlavni ulice smétujici vlakové zastavce a poté samotny prostor
nameésti u vlakové stanice s Mstétickym klenem. Mimo budovy na hlavnich ulici a nameéstich jsou zahrnuty
jesté budovy zakladni Skoly a domova seniord, které jsou vyznamnymi budovami v celkové strukture sidla,
jejich kvalita je predpokladem celkové kvality a srozumitelnosti prostredi. Predmétem ochrany je kvalita
verejného prostranstvi, ktera je uréena prilehlymi nadzemnimi stavbami. Kvalita verejnych prostranstvi tvofi
celkovy obraz sidla.
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G.31 studie

Zména ¢. 5 nenavrhuje nové plochy podminéné zpracovanim uzemni studii.

G.32 regulacni plan

Zména C. 5 je zpracovana s prvky regulacniho planu. Jsou plné vymezena verejnd prostranstvi, stavebni a
nestavebni bloky, stanoveny uli¢ni a stavebni ¢ary a vyskové usporadani. Z tohoto dlivodu neni poZzadovano
zpracovani regulacniho planu. Pozadavek na regulaéni plan neni nutny, protoze existuje velmi podrobna a
propracovana urbanistickd studie, kterd jednoznacné vyjasfiuje poméry v Uzemi. Po schvaleni zmény
uzemniho planu se predpoklada dopracovani urbanistické studie na uzemni studii podle projednani tak, aby
byla v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci. Po jeji registraci bude slouzit jako Uzemné planovaci podklad
pro rozhodovani v Uzemi.

G.33 zkracené stavebni fizeni

V souladu s prechodnym ustanoveni zavedeného zékonem ¢. 350/2012 Sb. CI. Il & 18 ,Obsahuje-li Gzemni
plan vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni, tato jeho Cast se nepouzije. Pofizovatel ve
spolupraci s obci zajisti, aby uvedené vymezeni bylo z Gzemniho planu vypusténo pfi vydani jeho nejblizsi
zmény“, je vypusténo.

H. Zdlvodnéni pfFijatého feseni ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje

Z Uzemné analytickych podkladd ORP Brandys nad Labem vyplyvaji pro obec Zelene¢ nasledujici problémy
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

e hluk z ddlnice D11
e nedostatecné mnozstvi parkovacich mist u Zelezni¢ni zastavky v Zelenci

Ani jeden z téchto problém neni vztazen k feSenému Uzemi zmény €. 5, resp. uvedené problémy se tykaji
vlastniho sidla Zelene€. Zména €. 5 tak tyto problémy nefesila.

l. Zdlivodnéni prvku regulacniho planu

Na zakladé zaddni je zména €. 5 zpracovana s prvky regulacniho planu podle § 43 odst.3 stavebniho zakona.
Z tohoto dlvodu je plvodni terminologie nahrazena novou. Zejména se rusi pojem ,Fidici ¢ara zastavby” —
Zména uUzemniho planu rusi neznamy pojem ,fidici ¢ara zastavby” a misto toho zavadi béziné pojmy
urbanistické praxe ,uli¢ni a stavebni ¢ara“, které de facto zastavbu fidi. Uzemni plan z hlediska zavaznosti
pracuje s pojmem ,uliéni ¢ara” pfi vymezeni stavebnich blokd. Pojem ,stavebni ¢ara“ je pouZity pouze
vyjimecné jako doplnujici regulativ.
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J. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

J.1 Prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy

Zména C.5 vyuZiva stavajici zastavitelné plochy vymezené v izemnim planu distribucni a primyslové zény
obce Zelenec — ¢ast Mstétice, v platném znéni. Zastavitelné plochy jsou prejmenovany z dlvodld zmény
koncepce rozvoje Uzemi a etapizace.

J.2 Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Zména ¢.5 nevymezuje nové zastavitelné plochy.

J.3 Prokazani potieby rozsireni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 5 méni urbanistickou koncepci Uzemniho pldnu, a tim i etapizaci vystavby v izemi. Centrum nového
sidla se z tésné blizkosti aredlu golfového hFisté presouva k Zelezni¢ni stanici. Navrhovand zastavba se
organizuje tak, aby vyuZila stavajici vysoky potencial zastdvky a umoznila vzniknout sidlu kratkych vzdalenosti.

Zastavitelna plocha Z1 je tedy na jihovychodni strané rozsifena o plochy pro dopravni infrastrukturu, obytné
plochy a parky.

Pozemky pro dopravni infrastrukturu budou uréeny pro vybudovdni zichytného parkovisté P+R a
autobusového terminalu regionalniho vyznamu. Jejich poloha v tésné blizkosti Zelezni¢ni zastavky a v pfimé
vazbé na silnici 11/101 je pro umisténi dopravnich ploch regionalniho vyznamu vic nez vhodna.

Rozsiteni zastavitelnych ploch pro bydleni a verejnou zelen vychazi z nové urbanistické koncepce rozvoje
sidla. Intenzita zastavby vzrista smérem k vlaku a k okrajim slabne. Hustota zastavby je navrZena tak, aby
umoznovala vzniknout sidlu s vysokou kvalitou bydleni, dostupnou vybavenosti a misty pro setkavani a
odpocinek. Nové pridané zastavitelné plochy smysluplné doplfiuji stavajici navrzené plochy pro bydleni, aby
mohl vzniknout pravidelny prostor parku pred planovanou skolou. Tato reorganizace vyznamné pfispéje ke
vzniku kvalitniho verejného prostranstvi.

K. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahuijici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostredi

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst. 3
stavebniho zdkona poZadovano posoudit zménu €. 5 z hlediska vlivll na Zivotni prosttfedi a stejné tak byl podle
vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj uzemi.
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L. Vyhodnoceni predpokladanych disledku
navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa

L.1 Vyhodnoceni zaboru zemédélského ptidniho fondu (ZPF)

Navrh zmény ¢.5 predpoklada rozvoj sidla téZ na pozemcich vedenych jako zemédélska plda. Vétsina
rozvojovych ploch je pfevzata z plivodniho platného tzemniho planu. Pady v zajmovém Uzemi jsou popsany
bonitovanymi puadné ekologickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym
¢iselnym kédem. Prvni Cislo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni
pudni jednotky a posledni dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pficemz posledni cislo
charakterizuje skeletovitost a hloubku pldy. Pfi zpracovani uzemniho Lety byly respektovany podminky
ochrany ZPF, vyplyvajici ze zédkona CNR €. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢.13/1994 Sb. ve znéni
pozdéjsich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF. Rozvojem obce planovanym v ramci
navrhu UPD jsou postizeny pldy téchto BPEJ: 2.01.00, 2.01.10, 2.02.00, 2.03.00, 2.19.01, 2.19.11, 2.20.01,
2.20.11, 2.30.01. Jedna se o pldy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych regiont

2 — klimaticky region T2 — teply, mirné suchy

Charakteristiky hlavnich pddnich jednotek:

01 — Cernozemé modalni, ¢ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pady stfedné tézké,
bez skeletu, velmi hluboké, pfevdiné s pfiznivym vodnim rezimem

02 — Cernozemé luvické na sprasovych pokryvech, stfedné té7ké, bez skeletu, pfevainé s pfiznivym vodnim
rezimem

03 — Cernozemé &ernické, ¢ernozemé &ernické karbonatové na hlubokych sprasich s podlozim jilG, slin@ &
teras, stfedné tézké, bezskeletovité, s vodnim rezimem pfiznivym aZz mirné previh¢enym

19 — Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo vapnitych svahovych
hlinach, stfedné tézké az tézké, slabé az stfedné skeletovité, s dobrym vldhovym rezimem az kratkodobé
prevlihéené

20 — Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i pararendziny
pelické, vidy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech a podobné, pldy s
malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stfedné skeletovité, Casto i slabé oglejené

30 — Kambizemé eubazické aZ mezobazické na svahovinach sedimentarnich hornin piskovce, permokarbon,
flys, stfedné tézké lehci, az stfedné skeletovité, viahoveé pfiznivé az sussi

Charakteristiky sklonitosti a expozice (¢tvrté Cislo kddu BPEJ)

0 — Uplnd rovina aZ rovina se vSesmérnou expozici
1 — mirny sklon (3-72) se vSesmérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kédu BPEJ)

0 — bezskeletovitd, s pfimési, hluboka
1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stredné hluboka

Vyhodnoceni zadboru ZPF je zpracovano dle spole¢ného metodického doporuceni Odboru uzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostiedi MZP ,Vyhodnoceni predpokladanych
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dlsledkd navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond v izemnim planu” vydaného Ministerstvem pro
mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem Gzemniho rozvoje 2013. Dle tohoto
metodického pokynu se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuje zabor do vyméry 2 000 m2 a plochy pro bydleni
v zastavéném Uzemi.

Zména ¢.5 uzemniho planu vymezuje tyto kategorie vyuziti ploch, které vyvolavaji zabor zemédélské pady:
Zastavitelné plochy:

C1-C6 plochy smisené obytné (méstské centrum), B1-B6 bydleni,OV obcanské vybaveni, DI dopravni
infrastruktura, Tl technickd infrastruktura, UP uli¢ni prostranstvi a P parky v nezastavéném Uzemi:

OS sport v nezastavéném uUzemi, ZS soukromé zahrady, CK cesty v nezastavéném uzemi, ZV parky
v nezastavéném Uzemi, ZO ochranna vegetace, NP loky, ZP remizy, NL lesy

Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pld vyvolany rozvojem obce ¢ini 108,85 ha. Je nutné vsak uvést, ze
z celkového zaboru zemédélské pldy cini 38,43 ha (35,31 %) zabor pro plochy krajinnych Uprav
nezastavéného tzemi, kde sice dochazi k zaboru plidy pro zemédélské hospodareni, nikoliv vsak ke skutecné
ztraté puady.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhldsky MZP €. 48/2011 Sb. o stanoveni t¥id ochrany, rozdéleny do péti tfid ochrany
zemédélské pldy. Pozemky uvaZované k rozvoji obce dle navrhu Uzemniho planu jsou tvoreny ze 38,96 %
pGdami I. tfidy ochrany, z 5,21 % pGdami Il. tfidy ochrany, z 59,77 % pldami lll. tfidy ochrany, a z 1,26 %
pGdami IV. tfidy ochrany. Zabory ZPF jsou vyznacdeny v grafické ¢asti O3, kde je téZz zakreslena hranice
zastavéného Uzemi. V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla lokality a zplsobu vyuZziti ploch
nebo jejich souboru.
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Tabulka "Vyhodnoceni predpokladanych dasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond"

Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha]
Ioékl’:ull?ty ZpUsob vyuZiti plochy z;’l;:r om ovocné trvalé I::(:;::: %
[ha] pada chmelnice | vinice zahrady i travni I 1} 11} V.
porosty

Katastralni Gzemi: Mstétice
Z1 Plochy bydleni a sluzeb 21,63 20,24 0 0 0,15 1,24 0 6,98 0 13,26 0 0 19,87%
22 Plochy bydleni a sluzeb 7,76 7,76 0 0 0 0 0 7,21 0 0,56 0 0 7,13%
Z3 Plochy bydleni 0,54 0,54 0 0 0 0 0 0,27 0 0,27 0 0 0,50%
24 Plochy bydleni 4,89 4,89 0 0 0 0 0 4,86 0 0,03 0 0 4,49%
Z5 Plochy bydleni 15,53 15,53 0 0 0 0 0 2,87 0 12,66 0 0 14,27%
z6 Plochy bydleni 2,65 2,65 0 0 0 0 0 0 0 2,65 0 0 2,44%
77 Plochy bydleni 0,69 0,69 0 0 0 0 0 0 0 0,69 0 0 0,63%
8 Plochy bydleni a sluzeb 9,20 9,20 0 0 0 0 0 0 1,10 8,10 0 0 8,45%
79 Plochy bydlenf 0,42 0,42 0 0 0 0 0 0 0 0,42 0 0 0,39%
710 Plochy bydlenf 2,24 2,24 0 0 0 0 0 0 0 2,24 0 0 2,06%
Plochy bydleni celkem 65,57 64,18 0 0 0,15 1,24 0 22,20 1,10 40,88 0 0 60,23%
Z12 Plochy technické infrastruktury 0,36 0 0 0 0,36 0 0 0 0 0 0 0 0,33%
Z13 Plochy technické infrastruktury 0,09 0,09 0 0 0 0 0 0,03 0 0,06 0 0 0,08%
Plochy technické infrastruktury celkem 0,45 0,09 0 0 0,36 0 0 0,03 0 0,06 0 0 0,42%
DIl Plochy komunikaci v nezastavéném Gzemi 0,33 0,33 0 0 0 0 0 0,33 0 0 0 0 0,30%
DI2 Plochy komunikaci v nezastavéném Gzemi 0,51 0,51 0 0 0 0 0 0,07 0 0,41 0 0 0,47%
DI3 Plochy komunikaci v nezastavéném Gzemi 0,23 0,23 0 0 0 0 0 0 0 0,23 0 0 0,21%
Plochy komunikaci v nezastavéném tzemi celkem 1,07 1,07 0 0 0 0 0 0,40 0 0,64 0 0 0,98%
0s1 Plochy sportu 1,32 1,32 0 0 0 0 0 1,32 0 0 0 0 1,22%
0S2 Plochy sportu 0,77 0,77 0 0 0 0 0 0,77 0 0 0 0 0,70%
Plochy sportu celkem 2,09 2,09 0 0 0 0 0 2,09 0 0 0 0 1,92%
P4 Plochy soukromych zahrad 1,25 1,25 0 0 0 0 0 0,87 0 0,38 0 0 1,15%
Plochy soukromych zahrad celkem 1,25 1,25 0 0 0 0 0 0,87 0 0,38 0 0 1,15%
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K Plochy krajinnych dprav 38,43 36,55 0 0 1,88 0 0 13,38 4,10 17,81 11,2592 0 35,30%
Plochy krajinnych tprav celkem 38,43 36,55 0 0 1,88 0 0 13,38 4,10 17,81 1,2592 0 35,30%
ZABOR ZPF CELKEM 108,85 | 105,23 0 0 2,39 1,24 0 38,96 5,21 59,77 | 11,2592 0 100,00%
% 100 | 96,67% 0,00% | 000%| 2,19% 1,14% 0,00% | 3579% | 4,78%| 54,91% 1,16% | 0,00%
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L.2 Vyhodnoceni zaboru pozemki uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

K zdborldm PUPFL zménou ¢.5 nedochazi.

M. ROZHODNUTiIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

1

CEPRO, a.s. (opravnény investor dle § 23a stavebniho zdkona)

Predmét
namitky:

1.

Do bodu 16 vyrokové c¢asti zmény bude doplnén text tykajici se informace o
produktovodech dle znéni v bodé G16 zasobovani plynem

Do bodu 25 vyrokové ¢asti bude doplnén text

,Veskeré zaméry, které jsou vymezeny v ochranném pdsmu produktovodu, budou
dodrZovat minimdini vzddlenosti a podminky podle platnych prdavnich predpist a (zejm.
z6k. ¢ 189/1999 Sb., § 3 odst. 4. a 7) a CSN.“

Graficka ¢ast: 01 Koordinacni vykres — v popisu zakresu je chyba v oznaceni ropovod
DN300 je spravné produktovod.

Do bodu 25 vyrokové ¢asti bude doplnén text

,Pro vSechny plochy umisténé v ochrannych pdsmech a zéndch havarijniho pldnovdni
produktovodu a ropovodi a skladovacich zafizeni jako soucdsti verejné infrastruktury je
limitovdno splnénim podminek uvedenych v zdkoné ¢.189/1999 Sb. ve znéni pozdejsich
zmén (zejména § 3 odst. 4 a odst. 7). Veskeré zaméry, které jsou vymezeny v zoné
havarijniho pldnovdni, véetné oblasti Zeleznicni vlecky a nddraZi, budou respektovat
omezeni vyplyvajici z této skutecnosti. Investorem navrZend stavebné technickd reseni
budou v navazujicich Fizenich projedndna s provozovatelem CEPRO, a.s.”

Graficka ¢ast 01 Koordinacni vykres — plocha LBC 14 - vypustit zdkres zaméru umisténi
retencnich nadrzi v tésné blizkosti trasy produktovodu

Do textové ¢asti, podkapitoly G.13 Odtok destovych vod bude doplnén text

,Povodriové ohroZeni aredlu CEPRO, a.s. - novd vystavba bude navrZena a provddéna
tak, aby doslo k regulaci odbodu destovych vod s retenci, s ohledem na nizkou kapacitu
Celdkovického potoka. NavrZend Feseni nesmi zhorsit stdvajici stav povodfiového
ohroZeni aredlu CEPRO, a.s.“

Vyporadani
namitky:

DR N

bylo vyhovéno
bylo vyhovéno
bylo vyhovéno
bylo vyhovéno
bylo vyhovéno
bylo vyhovéno

Odavodnéni:

Po obsahové strance je namitka koncipovdna jako doplnéni uzaviené dohody ze dne
11.9.2018 k problematice pozadavkd CEPRO, a.s. vi&i zméné €. 5. Obdrzena namitka je tak
svym obsahem pouze upfesnénim zavért dohodnutych na jednani mezi zastupci CEPRO,
a.s., potizovatelem, zpracovatelem zmény a zastupcem obce.

ad.1. Jedna se pouze o doplnéni informace v navriené koncepci, Ze v Uzemi prochazi

produktovody.

ad.2. Jedna se pouze o doplnéniinformace odkazujici se na povinnost respektovat ochranné

pasmo, resp. povinnosti vyplyvajici z existence tohoto ochranného pasma.

ad.3. Jedna se pouze o opraveni chybného udaje v koordinacnim vykrese.
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ad.4. Jedna se pouze o doplnéniinformace odkazujici se na povinnost respektovat ochranné
pasmo a zénu havarijniho planovani, resp. povinnosti vyplyvajici z existence tohoto
ochranného pasma a zény havarijniho planovani.

ad.5. Dvé navrzené retencni nadrze byly vypustény. Plochy NL, ve které byly umistény,
umoznuje realizaci protipovodriovych opatfeni, tedy i reten¢nich nadrzi. Retencni
nadrze je tedy moziné realizovat i nadale. Jediné omezeni ztohoto vypusténi
konkrétniho vymezeni predstavuje nemozinost jejich vymezeni jako VPS, coz
sohledem na majetkové vztahy v Uzemi nepredstavuje pro realizaci
protipovodnovych opatiena problém.

ad.6. Jedna se o doplnéni podminky ve vztahu k arealu CEPRO, a.s. Podminka tak zohledriuje
stdvajici stav v Uzemi, resp. omezeni pro rozhodovani v Uzemi vyplyvajici z pfitomnosti
areélu CEPRO, a.s.

Uvedené zapracovani informaci, podminky, vypusténi retencnich nadrii a oprava
koordinac¢niho vykresu nemaji charakter podstatné Upravy (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona),
nebot se jedna o doplnéni informace o ochrannych pasmech, zény havarijniho planovani a
povinnosti tyto respektovat. Dale se jedna o vypusténi zakresu retencnich nadrzi a vypusténi
jejich statusu vefejné prospésna stavba, nicméné tyto nadrze lze realizovat i nadéle, nebot
podminky vyuZiti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v dotéeném Uzemi umoznuiji realizaci
protipovodriovych opatfeni. Doplnéni podminky ve vztahu k povodriovému ohroZeni aredlu
CEPRO, a.s. pouze upozorfiuje na skute¢ny stav v Gzemi, kdy v navazuijicich fizenich fesicich
odtok destovych vod bude nutno zohlednit povodniové ohrozeni tohoto arealu.

2

MERO CR, a.s. (opravnény investor dle § 23a stavebniho zdkona)

Predmét
namitky:

1. Ke vSsem plocham v ochranném pdsmu ropovodu, které je dle vladniho nafizeni €.
29/1959 Sb. jak je stanoveno v prechodnych ustanovenich zakona €. 161/2013 Sb.) 300
m na kazdou stranu od ropovodu, poZadujeme v textové ¢asti uvést podminku dodrzeni
minimalni vzdalenosti a podminky podle platnych pravnich predpist (zejm. zak. C.
189/1999 Sb., § 3, odst. 4 a 7) a CSN.

2.V grafické ¢asti, 01 Koordinacni vykres, poZzadujeme opravu oznaceni, ropovodu ON300
je spravné produktovod.

3. Ke viem plochdm v ochranném pasmu ropovodu, které je dle vladniho nafizeni C.
29/1959 Sb. jak je stanoveno v pfechodnych ustanovenich zakona C. 161/2013 Sb.) 300
m na kazdou stranu od ropovodu, poZzadujeme v textové ¢asti uvést podminku splnéni
podminek uvedenych v zdkoné ¢.189/1999 Sb. (zejména § 3 odst. 4 a odst. 7) a
podminku pro stavebniky, Ze navrZena stavebné technickd reSeni budou v navazujicich
fizenich projednana s provozovatelem a vlastnikem ropovodu.

Vyporadani
namitky:

1. bylo vyhovéno
2. bylo vyhovéno
3. bylo vyhovéno

Odavodnéni:

Namitka je ve vy$e uvedenych bodech po obsahové strance shodna s namitkou CEPRO, a.s.
Namitce bylo ve vSech bodech vyhovéno. Doplnéni textové Casti zmény o povinnosti
respektovat ochranné pasmo produktovodu bylo koordinovano s doplnénim stejné
povinnosti pro ochranna pasma dle namitky CEPRO, a.s.
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N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

1

Mésto Celakovice

Pfedmét
namitky:

1.

K &isténi odpadnich vod — Celakovicky potok ma v daném tzemi charakter ob&asné
vodotece, kdy v letnich obdobich pravidelné vysycha neboli ma nulovy pratok V
pFipadé vypousténi odpadnich vod z COV Mstétice do Celdkovického potoka se v
"suchych" obdobich bude jednat o vypousténi predcisténych odpadnich vod do vod
podzemnich, nebo bude dochazet k jejich zasakovani. Z téchto divodl pozadujeme,
aby predcisténé odpadni vody nebyly vypoustény do této vodotece, ale odvadény
napfiklad stavajicim vytlatnym fadem spole¢nosti CEPRO, a s. do Labe nebo do
ZeleneCského potoka. Dale pozadujeme dolozit bilance odpadnich vod vc.
predpokladaného poctu obyvatel v rozvojové lokalité

Ke srazkovym voddam — Podle geologickych a inZenyrsko-geologickych map lze
predpokladat, Ze vsakovaci podminky v daném Uzemi jsou nevhodné ¢i podminéné
vhodné. PoZadujeme realizovat inZenyrsko-geologicky prizkum v¢. provedeni
vsakovacich zkouSek dle CSN 759010. Vsakovaci zafizeni srazkovych vod', a pokud
bude prokdzdana nemoZnost nebo nevhodnost vsakovani srazkovych vod, provést
zakladni hydrotechnické vypocty a stanovit potfebné objemy a plochy pro retenéni
objekty s regulovanym odtokem do vodniho toku. Dale poZadujeme ndvrh
hospodateni se srazkovymi vodami provést v souladu s CSN 759010 a TNV 759011 ve
velikosti povoleného regulovaného odtoku o hodnoté 3 Is/ha - viz § 5 odst. 3 VZ, § 27
VZ, § 23 odst. 2 VZ - narodni plany povodi, plany dil¢ich povodi, plany pro zvladani
povodnovych rizik. V neposledni radé poZadujeme v ramci hydrotechnickych vypoctu
uvazovat kompletni zajmovou plochu, tzn. fesSit nejen verejné prostranstvi vc.
komunikaci, ale i jednotlivé, vyhledové soukromé pozemky rodinnych domu. Protoze
nazor, ze srazkové vody z ploch rodinnych domd budou vsakovany nebo vyuZity pro
zélivku, neni akceptovatelny, nebot v mimo vegetacni — obdobi neni pro srazkové
vody vyuZiti (pokud nebudou vyuZity jako voda uZitkova pro splachovani socialni
zafizeni apod.) a je vysoké riziko, Ze budou nelegalné vypoustény do kanalizace pro
verejnou potrebu, kterd je koncipovana jako oddilna splaskova a budou tak negativné
ovliviiovat jak funkci navrhované tav, tak mnoZstvi vypousténé vody predevsim pfi
privalovych destich. S ohledem na morfologii Uzemi poZadujeme provéfit odvadéni
regulovaného odtoku do vodotedi v zajmovém Ulzemi do Zelenecského a
Celakovického potoka. Jsme presvédéeni, Ze zatrubnéna &ast Celdkovického potoka
pod naméstim v Celdkovicich nema pro takové Feeni dostate¢nou kapacitu.
Vzhledem ke staré ekologické z4té%i v aredlu CEPRO, a. s. poZadujeme posoudit riziko
Siteni kontaminace ve sméru predpoklddaného proudéni podzemnich vod.

Vyporadani
namitky:

nebylo vyhovéno
nebylo vyhovéno

Odavodnéni:

ad.1. V navrhu zmény &. 5 je poéitano s likvidaci odpadnich vod v centralni COV. Umisténi

této COV je ve zméné upiednostnéno v arealu CEPRO, a.s. Recipientem této COV je
feka Labe, jak je uvedeno mj. i v pfipomince mésta. Zména ¢. 5 ve zbyvajicich
Castech ponechava feseni likvidace odpadnich vod dle platného Gzemniho planu
distribucni a prlmyslové zény obce Zelene¢ — ¢ast Mstétice, v platném znéni.
Pozadovany zp(sob likvidace odpadnich vod méstem Celdkovice, resp. pozadavek
na recipient, je tak zménou €. 5 umoznén a preferovan. Co se tyka vypoctu odtoku
splaskovych vod, tento je v odlivodnéni zmény €. 5 obsazen.

ad.2. PoZadavek na provedeni inzenyrsko-geologického prizkumu vcéetné provedeni

vsakovacich zkousek je mimo podrobnost Uzemniho planu (§ 43 odst. 3 stavebniho
zakona). Takovato podrobnost ndlezi az navazujicim fizenim, zejména Uzemnimu
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fizeni. Co se tyka samotného feSeni odtoku destovych vod, zména €. 5 navrhuje
zadrzeni destovych vod pred vyusténim destovych stok do potokd navrhem napf.
otevienych zemnich nadrzi s trvalou vodni hladinou a s dostate¢nym retenénim
prostorem nebo zatravnéné suché poldry, vyjimeéné i podzemnimi nadrzemi,
pFipadné trubni retenci. Cést de$tovych vod bude odvéddéna do bezejmenného
toku, ktery tvofi pfitok Zelenecského potoka. Navrh zmény predpoklada cast
srazkovych vod retenovat na pozemcich a nasledné vyuzivat dle potieby (zejména
soukromé pozemky) a ¢ast odvadét do napr. otevienych zemnich nadrzi s trvalou
vodni hladinou a s dostateénym retenénim prostorem nebo zatravnénych suchych
poldrl, podzemnich nadrzi, pfipadné trubni retenci s naslednym zausténim do
vodotedi. Co se tykd upozornéni mésta Celdkovice na budouci nedodriovani
Uzemnim planem stanovené povinnosti retence na vlastnim pozemku, nelze nyni
predjimat, Ze tato povinnost nebude ze strany verejnosti respektovana. Co se tyka
presvédceni mésta Celdkovice, 7e zatrubnéna ¢ast Celdkovického potoka pod
naméstim v Celdkovicich nema dostate¢nou kapacitu, zde konstatujeme, Ze
s odvedenim srazkovych vod do Celdkovického potoka z ¢asti feseného Uzemi
pocitd uzemni plan distribuéni a primyslové zény obce Zelenec — ¢ast Mstétice,
v platném znéni. Zména €. 5 tuto koncepci neméni, pouze dopliuje (zpUsob retenci)
a upresnuje (lokality srfeSenim retenci na vlastnim pozemku). Co se tyka
upozornéni pozadavku posouzeni rizika Sifeni kontaminace ve sméru
predpokladaného proudéni podzemnich vod z ekologické zatéze v arealu CEPRO, a.
s. konstatujeme, Ze se jednda o pozadavek mimo podrobnost tzemniho planu (§ 43
odst. 3 stavebniho zdkona). Lze vSak k tomuto uvést, Ze na zakladé jednani se
zastupci CEPRO, a.s. byl do predmétné zmény doplnéna podminka, e navriend
fedeni nesmi zhorsit stdvajici stav povodiiového ohrozeni arealu CEPRO, a.s. Tato
podminka v disledku mimo jiné zamezi i ohroZeni Uzemi kontaminaci z aredlu
CEPRO, a.s.

Pfipominka spolku ,V Zelenci jsme doma, z.s.” byla uplatnéna po terminu. V pfipomince bylo uvedeno, Ze je
podavana zastupcem verejnosti (§ 23 stavebniho zakona), nicméné k pripomince nebyly pfipojeno zmocnéni
vyZadované v § 23 odst. 2 stavebniho zakona, v platném znéni. K této pfipomince, i pfes to, Ze byla uplatnéno

po terminu konstatujeme nasledujici.

2 V Zelenci jsme doma, z.s.
Predmét V ramci pripominky spolek navrhuje:
pfipominky: 1. Aby v ramci zmény &.5 UP byla navrZena i prelozka silnice 11/101, nebo obchvat tplné
mimo zastavéné Uzemi obce Mstétice.

2. Stavajici osu komunikace 11/101 ponechat pouze pro vozidla budoucich i stavajicich
rezidentd, obsluZznou dopravu a autobusy.

3. Tranzit (osobni i nakladni), ktery obci jen projizdi vyvést mimo lokalitu na prelozku
silnice 11/101. Logické by bylo vyuZiti trasy, kterd byla obci Zelened navriena pro
regionalni variantu obchvatu Prahy Stfedoceskym krajem a jeji pfipadné napojeni na
obchvat obce Zapy, ktery je v planu a jisté bude mit také negativni vliv na zvyseni
hlukového zatizeni obce Mstétice podél silnice I11/101.

Vyporadani 1. nebylo vyhovéno
pripominky: 2. nebylo vyhovéno
3. nebylo vyhovéno
Odlvodnéni: | V souladu s § 55a zastupitelstvo obce Zelene¢ rozhodlo o obsahu zmény pofizené

zkrdcenym postupem. Redeni preloiky silnice 11/101 nebylo soudasti tohoto obsahu.
Z tohoto dlvodu neni moZzné do zmény doplnit feSeni obchvatu. Taktéz Ize doplnit, Ze
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reSeni obchvatu, jeho ndvrhu, provéreni trasy apod. je pomérné dlouhodobd zdlezZitost,
coz je v pfikrém rozporu se smyslem pofizeni zmény zkrdcenym postupem. Dale
konstatujeme, Ze reSeni, jaky druh vozidel bude smét komunikaci vyuzivat je mimo
podrobnost Uzemniho planu (§ 43 odst. 3 stavebniho zdkona).
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Pouceni
Proti zméné zménén ¢. 5 Uzemni plan distribu¢ni a primyslové zény obce Zelenec¢ — Cast Mstétice vydané
formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,

spravni rad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Uredni desce (§ 173
odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, v platném znéni).

Ing. Michael Husinec Michael Husinec ml.

starosta obce mistostarosta obce
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Seznam pouzitych zkratek

RP regulacni plan

BC biocentrum

BK biokoridor

BPEJ  bonitovana pladné ekologicka jednotka
Cov  ¢isticka odpadnich vod

EO pocet ekvivalentnich obyvatel

IP interakéni prvek

k. 0.  katastralni uzemi

Kz koeficient zelené

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MZP  Ministerstvo Zivotniho prostredi
NRBC nadregionalni biocentrum

NRBK nadregionalni biokoridor

ORP  obec s rozsifenou plsobnosti

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
PUR  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, 2008
Q100 vyska hladiny pfi stoleté vodé

RD rodinny diim

STG  soubor typli geobiocenl

TS transformacni stanice

TTP trvaly travni porost

UAP  Uzemné analytické podklady

UPD  Uzemné planovaci dokumentace
USES  Uzemni systém ekologické stability
VDJ vodojem

VN vysoké napéti

VPO  vefejné prospésné opatreni

VPS  vefejné prospésna stavba

ZUR  Zasady Uzemniho rozvoje

ZPF zemédélsky pldni fond
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