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10 | | vyrokova cast

1 VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi pro spolecné jednani bylo vymezeno k datu 13. 9. 2021, pro verfejné projednani bylo
aktualizovano k datu 30.8.2022. Pro opakované verejné projednani bylo vymezeno k datu 7.2.2024 pro
katastralni Uzemi Mstétice, pro katastralni Uzemi Zelene¢ bylo vymezeno k datu 9.2.2024. Zastavéné
Uzemi je vyznaceno v grafické Casti Uzemniho planu.

2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce ZeleneC definuje zakladni principy rozvoje s ohledem na
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

21 ZAKLADNi KONCEPCE (TEZE) ROZVOJE UZEMi OBCE ZELENEG

Zakladni teze rozvoje Uzemi obce Zelenec jsou:
« [2.1.1] zdGraznéni vyznamu a funkce verfejnych prostranstvi a sidelni zelené

o [2.1.2] rlznorodost aktivit
. [2.1.3] provazanost sidla s krajinou a podpora rekreacniho vyuzivani krajiny

o [2.1.4] nastaveni polycentrické urbanistické struktury

211 ZDURAZNENI VYZNAMU A FUNKCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI A SIDELNI ZELENE

. Mezi zakladni koncepce rozvoje obce ZeleneC je zarazeno zdlraznéni vyznamu a funkce
verejnych prostranstvi a sidelni zelené, které tvofi zelenou kostru obce a pfispivaji tak svym
vyznamem k obrazu obce Zelenec.

. Sohledem na tuto zakladni tezi byla definovana vyznamna mista verejnych prostranstvi a sidelni
zelen dle jejiho funkéniho urceni v obci. Pro tyto byla stanovena pravidla pro jejich ochranu a
dalSi rozvoj. Sidelni zelen i verejnd prostranstvi jsou podrobnéji popsany v nasledujicich
kapitolach (zejména v kapitolach 3.5 a 4.1).

212  RUZNORODOST AKTIVIT

. Zakladni koncepce rozvoje obce Zelenec je opfena téz o umoznéni polyfunkéniho rozvoje Gzemi,
kdy v plochach se smiSenym vyuZitim a také bydleni je mozno pro budouci rozvoj vyuZit Sirokou
Skalu Cinnosti (vyuZziti) umoZnujicich rliznorodost, oZiveni a zpestfeni struktury sidla. To vSe
vSak s ohledem na respektovani struktury a charakteru zastavby definované vzdy pro jednotlivé
plochy a lokality v rdamci urbanistické koncepce rozvoje.

- S ohledem na tuto zakladni tezi byly stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (viz kapitola 6).

2.1.3  PROVAZANI SIDEL S KRAJINOU A PODPORA REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

- Vyznamnym rysem obce Zelenec je jeji provazanost s okolni krajinou, na jejimz zachovani je
postaveno téz ¢lenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavitelnych plochach v sidlech.
Zakladni koncepci rozvoje obce Zelenec v tomto sméru je jednak zachovani pésich propojeni ze
sidla do krajiny a dale nastaveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby byla
zajisténa moznost doplnit prostupnost krajiny realizaci cest v krajiné (pro pési ¢i cyklisty) a
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jejich navazani na vyznamné body v krajiné a vyuziti rekreacniho potencialu krajiny (viz zejména
kapitoly 5.3 a 5.6).

214  NASTAVENI POLYCENTRICKE URBANISTICKE STRUKTURY

. Mezi zakladni koncepce rozvoje obce ZeleneC je respektovani polycentrické urbanistické
struktury tvofené Castmi ZeleneC a Mstétice. Nastavena koncepce, resp. vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a nastavena etapizace vystavby zarucuje vznik dostatecné verejné
obcanské vybavenosti v kazdém sidle.

. S ohledem na tuto zakladni tezi rozvoje byly stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti (viz kapitola 6) a nastaveny podminky etapizace vystavby (viz kapitola 10).

2.2 ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE ZELENEC

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot rozdéluje hodnoty v Uzemi do nasledujicich kategorii a pro
kazdou z nich stanovuje konkrétni pravidla jeji ochrany a rozvoje:

o [2.2.1] pfirodni hodnoty
o [2.2.2] kulturni hodnoty
o [2.1.3] civilizacni hodnoty

2.2.1  PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot, a taktéz
zajisténi jejich vhodného doplnéni. Dale ochrana téchto hodnot spociva v nepfipusténi takovych cinnosti,
které by je narusily nebo negativné ovlivnily.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované pfirodni hodnoty:

. pamatny strom Mstéticky klen
. krajinné prvky jako jsou meze s porosty, remizky, stromoradi podél cest a aleje apod.

2.22  KULTURNi HODNOTY
Za kulturni hodnoty jsou povazovany zejména hodnoty architektonické a urbanistické.

Koncepce ochrany architektonickych hodnot spociva v nepfipusténi takové vystavby nebo Cinnosti, které
by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo estetické plisobeni hodnoty v prostoru sidla,
pripadné narusit funkci architektonické dominanty v obci.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované architektonické hodnoty:

. nemovitd kulturni paméatka ,kamenny kiiz" (rejst. ¢. USKP 30140/2-4160),

- nemovitd kulturni pamétka ,vyklenkova kaple se sochou sv. Jana Nepomuckého" (rejst. ¢. USKP
26844/2-4158),

- hodnotny objekt ¢.p. 40 Zeleneg,
- hodnotny objekt ¢p. 1 a 18 Mstétice.

Koncepce ochrany urbanistickych hodnot spociva v uchovani hodnotné struktury prostorového zaloZeni
zastavby nebo verejného prostranstvi.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované urbanistické hodnoty:
- historicky centralni prostor rybnika v obci Zelenec.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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2.23  CIVILIZACNi HODNOTY

Koncepce ochrany civilizatnich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot a
umoznéni jejich dalsiho rozvoje, pripadné umoznéni vzniku novych.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizacni hodnoty:

. vefejna infrastruktura (obcanské vybaveni, verejnd prostranstvi, pési a cyklistické stezky nebo
trasy),

. mista rekreacniho pobytu v krajiné.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Zakladni urbanistickou koncepci a kompozici tvofi:

. [3.1] koncepce ploSného usporadani

- [3.2] koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice
- [3.3] vymezeni zastavitelnych ploch

o [3.4] vymezeni ploch prestavby

- [3.5] koncepce systému sidelni zelené

3.1 KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Koncepce plosného usporadani je zaloZzena na vymezeni a usporadani ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a uréeni jejich funkéniho vyuziti. Tyto plochy jsou podfazeny do péti zakladnich kategorii, jejichz
smyslem je prehledné zddraznit zakladni napln (pfevazujici ¢innost) ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
v nich obsazenych.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi OBYTNE FUNKCE V UZEMi

. Pro zajisténi rozvoje obytné funkce jsou vymezeny plochy smiSené obytné venkovské, plochy bydleni
individualni, plochy bydleni hromadné a plochy smiSené obytné centralni.

. Plochy smiSené obytné venkovské a plochy bydleni hromadné jsou vymezeny za GcCelem zajisténi
podminek polyfunkéniho vyuziti sidla, podpory moznosti variabilnéjsiho zplsobu vyuZiti Gzemi, tedy
realizace bydleni a obCanského vybaveni apod. V pfipadé ploch smiSenych obytnych venkovskych
bydleni v nizkopodlazni zastavbé, v pfipadé ploch bydleni hromadného ve vicepodlazni zastavbé
prevazné bytovych domd. Plochy bydleni individualni jsou vymezeny za GcCelem zajisténi realizace
bydleni, doplnujici obCanské vybavenosti, sluzeb, nerusici vyroby apod. Plochy smiSené obytné
centralni jsou navrzeny za Ucelem vzniku centralnich prostor v sidle Zelene¢ s moznosti kombinace
bydleni a obCanského vybaveni.

. Umistovani staveb a zafizeni v plochach pro zajisténi obytné funkce v Uzemi musi vést k zachovani
nebo ke zvySovani kvalitativni Urovné bydleni vcetné souvisejici vybavenosti a kvality obytného
prostredi.



PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi PRODUKCNi FUNKCE V UZEMi

Pro zajisténi a rozvoj produkéni funkce jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani — skladové arealy,
plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka a plochy smiSené vyrobni vSeobecné.
Pro realizaci fotovoltaické elektrarny je vymezena plocha vyroby energie z obnovitelnych zdrojd.

Plochy skladovych areald jsou vymezeny za Ucelem moZnosti umist'ovani skladovych areald bez
vyrobnich cinnosti, zahrnuji pfevazné stavby soustfedénych skladovych zafizeni — areall s vysokym
obratem prepravy materiald a zboZi. Plochy vyroby zemédélské a lesnické jsou vymezeny prevazné
pro stavby zivocisné a rostlinné zemédeélské vyroby, napf. arealy zemédélskych sluzeb, zahradnictvi
apod. Plochy smiSené vyrobni vSeobecné jsou urceny k umistovani staveb a zafizeni lehké nebo
drobné vyroby a zafizeni pro velkoobchod, pfipadné i zafizeni pro maloobchod a sluzby vyrobni i
nevyrobni.

Pro moznost vyuZziti vyroby elektfiny z obnovitelnych zdrojd je navrzena plocha vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy
dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni, plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni, plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecné a plochy dopravni infrastruktury — doprava jina.

Co se tyka ploch dopravni infrastruktury — doprava jina, tyto jsou vymezovany za Ucelem zajisténi
vedeni cyklostezek, pésich stezek, in-line stezek apod.

Nad ramec vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb umozZnéna
i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které takovéto vyuziti pripoustéji.

OBCANSKE VYBAVENI

Pro zajiSténi a rozvoj verejného obcanského vybaveni Gzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni vefejného. Tyto plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro ¢innosti, které
jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad ramec ploch
obcanského vybaveni, Ize stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni umistovat i v plochach smisenych
obytnych venkovskych, smiSenych obytnych centralnich nebo jinych, ale vzdy v souladu
s podminkami vyuZiti téchto ploch.

Pro zajisténi a rozvoj obcanského vybaveni sportovniho charakteru Gzemni plan vymezuje plochy
obcanského vybaveni — sport a plochy ob¢anského vybaveni jiné. Plochy obcanského vybaveni —
sport jsou vymezeny za Ucelem moznosti umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou
napf. sportovni aredly, hristé, haly, télocvicny, bazény apod. Tyto plochy mohou zahrnovat
i doplfikova zafizeni s pfimou vazbou na hlavni napli tzemi. Plochy obcanského vybaveni jiné jsou
vymezeny za UCelem realizace staveb a zafizeni spojenych s provozem golfového hfisté.

Pro zajisténi a rozvoj obCanského vybaveni za Ucelem moZnosti realizace pohtbivani Uzemni plan
vymezuje plochy obc¢anského vybaveni — hitbitovy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro zajisténi a rozvoj technické infrastruktury jsou vymezeny plochy technické infrastruktury, a to
v Clenéni na energetiku, vodni hospodaistvi, spoje, elektronické komunikace a jiné.

Realizace technické infrastruktury je umoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti,
prednostné v plochach verejného prostranstvi a v plochach dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy
nutné provérit umist'ovani siti technické infrastruktury v soubéhu s ostatnimi stavbami technické
infrastruktury.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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VEREJNA PROSTRANSTVI

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti verejnych prostranstvi jsou vymezovany plochy
verejnych prostranstvi, a to plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych a plochy zelené sidelni
ostatni.

Jejich Gcelem je vytvaret prostor pristupny kazdému bez omezeni, tedy prostor slouzici obecnému
uzivani a umoznuijici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha zpevnénych ploch (napf. ndmeésti,
ulice). Plochy zelené sidleni ostatni jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha
nezpevnénych ploch (napf. parky, travnaté plochy) za Gcelem zajiSténi podminek plnicich funkci
kompozicni a odpocinkovou.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi KRAJINNE FUNKCE V UZEMi

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodni toky, plochy lesni
vSeobecné a plochy zemédélské vseobecné. Dale plochy ochranné a izolacni zelené, plochy zelené
vSeobecné, plochy zelené — parky a parkové upravené plochy a plochy zelené — zahrady a sady.

Tyto plochy slouzi zejména k zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné
funkce a ekologické stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych prirodnimi
zdroji (zemédélstvi, lesnictvi) a v neposledni fadé aktivit rekreacnich.

3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Koncepce prostorového usporadani je zaloZzena na rozdéleni spravniho Uzemi obce Zelenec na lokality,
pro které je definovan charakter a struktura zastavby, vyskova regulace zastavby, intenzita vyuziti
stavebnich pozemkd, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

Zastavbu obce Zelenel Ize rozdélit na sidla Zelenec a Mstétice, kdy Uzemi kazdého sidla Ize dale rozdélit
dle doby a podminek vzniku a pozadovaného charakteru a struktury budouci vystavby.

Uzemni plan Zelenet stanovuje tyto lokality:

I Sidlo Zelenec

1 Historicka a plvodni zastavba

2 Nova zastavba fadovych rodinnych dom{ a dvojdom{
3 Nova zastavba solitérnich rodinnych domd
ISidIo Mstétice

4 Historicka a plvodni zastavba

5 Nova zastavba bytovych dom{

6 Nova zastavba fadovych rodinnych dom{ a dvojdom
7 Nova zastavba solitérnich rodinnych domd a dvojdom{
8 Nova zastavba bydleni v méstskych vilach

I Ostatni tzemi

9 Arealova zastavba

10 Krajinné uzemi



Rozdéleni sidla Zelenec do lokalit:
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3.21 HISTORICKA A PUVODNI ZASTAVBA “

Historicka zastavba zemédélskych usedlosti okolo navsi s vodni plochou, dnes prestavénych, se
zménénym charakterem a neplvodni strukturou zastavby. Smérem jiznim nasleduje zastavba tvofici
souvislou zastavbu (fadu) domd, ktera se postupné rozvolfiuje do solitérnich rodinnych dom& ve vétsich
zahradach, méné se zde nachazeji i dvojdomy. Prevladaji nizkopodlazni stavby rodinnych dom{ o
jednom aZ dvou nadzemnich podlazich velmi riiznorodého charakteru bez jednoticich prvkd.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY A V PLOSE PRESTAVBY P.3

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména prostor
historické navsi s vodni plochou v severni ¢asti sidla.

Zvysit vyznam ulic jako péSich tras s podporou liniové zelené.

Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém dUsledku snizuje hodnotu verejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprlhledné casti 0,8 m.
Prlhledné oploceni je takové, které umozZiuje urity kontakt
s ohrani¢enym prostorem a nevytvari do vefejného prostranstvi pinou,
neprthlednou sténu.

struktura zastavby:

Pfi zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych je nutné
respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména
stavebni Caru a orientaci zastavby v{ci verejnému prostranstvi. Pozice
novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle
a pribéhu stavebni Cary.

Stavby museji byt umist'ovany v souladu s existujici strukturou zastavby
na sousednich pozemcich. V pfipadé umistovani staveb v naroznich
pozicich nebo pozicich navazujicich na naroZi, musi nové stavby



navazovat na zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného
verejného prostranstvi a uli¢ni sité.
charakter zastavby:
- Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
- ZastreSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.
vySkova regulace - max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi
zastavby v pripadé Sikmych stiech
« max. 2 nadzemni podlaZi v pfipadé plochych
stfech

minimalni podil zelené . v pfipadé dostavby proluk stavbou hlavni
[%] (napt. novostavba rodinného domu) je
stanoven na 40 %
- v pripadé umistovani stavby hlavni na misté
stavajiciho objektu (ndhrada za plvodni
objekt) neni stanoven

minimalni velikost - nelze oddélit stavebni pozemek mensi nez 400
stavebnich pozemkd [m?] m?na jednu bytovou jednotku

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

plocha prestavby:
P.3

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:

pozadovany charakter
zastavby:

smisena zastavba tvorena

bydlenim, obcanskou
vybavenosti a veiejnou
zeleni s vodnim prvkem

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

« Chréanit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména prostor
historické navsi s vodni plochou.

. Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
ktera ve svém ddsledku snizuje hodnotu vefejného prostoru.
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«  Zachovat vodni plochu a vhodné ji doplnit o bfehovou zelen a navazujici
pas verejné pristupné zelené.

zakladni struktura zastavby:

podminky, . Realizaci nové vystavby musi dojit vzdy taktéz k realizaci odpovidajiciho
prostoroveho verejného prostranstvi.

usporadani:

- Realizovat pési propojeni mezi vodni plochou a verejnou zeleni — volnou
krajinou pfi zapadni hranici lokality 1.

charakter zastavby:

. ZastreSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.

vySkova regulace zastavby - max. 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pripadé Sikmych stfech

- max. 3 nadzemni podlaZi v pfipadé

plochych stfech

minimalni podil zelené [%] - nestanoven

minimalni velikost stavebnich . nestanovena
pozemkl [m?]

322 NOVA ZASTAVBA RADOVYCH RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU n

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu fadovych rodinnych domd nebo dvojdomd. Typologicky jsou objekty
opakujicim se developerskym projektem.




PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
ktera ve svém disledku snizuje hodnotu verejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do vefejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprdhledné &asti 0,8 m.
Prlhledné oploceni je takové, které umoznuje urcity kontakt
s ohrani¢enym prostorem a nevytvari do verejného prostranstvi pinou,
neprihlednou sténu.

struktura zastavby:

Pri zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych je nutné
respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména orientaci
zastavby vici verejnému prostranstvi.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb by mély navazat na charakter
Uzemi a stavajici zastavbu. Neptipustné jsou prestavby s cizorodymi
prvky.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykaijicich rozmérnych staveb.
Pripustné jsou Sikmé i ploché strechy. Typ stfechy je nutné volit s ohledem
na prevladajici charakter v konkrétnim Gzemi.

vyskova regulace zastavby . max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

v pripadé Sikmych stfech
« max. 2 nadzemni podlazi v pfipadé plochych
stfech

minimalni podil zelené [%] - v pfipadé dostavby proluk stavbou hlavni

(napf. novostavba rodinného domu) je
stanoven na 30 %

- v pripadé umistovani stavby hlavni na misté
stavajiciho objektu (ndhrada za plvodni
objekt) neni stanoven

minimalni velikost - nestanovena z dlvodu historické stopy
stavebnich pozemk{ [m?] plvodnich parcel
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

zastavitelna plocha:
.3

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:

pozadovany charakter
zastavby:

kompaktni méstské
bydleni

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

peg
I i

«  Budouci zastavba by méla spoluutvaret verejny prostor, nesmi byt od

ulice oddélena oplocenim.

struktura zastavby:

. Zastavbu orientovat Stitovou stranou k verejnému prostranstvi.

«  Vytvorit stavebni ¢aru otevienou, pficemz je nutné navazat na
stavajici zastavbu v této lokalité.

charakter zastavby:

»  Nové stavby ¢ zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter tzemi,
musi navazat na stdvajici zastavbu. PFipustné jsou pouze radové
rodinné domy nebo dvojdomy.

- Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z navazujici

stavajici zastavby.

. ZastfeSeni je mozné pouze plochymi stfechami.

vyskova regulace
zastavby

minimalni podil zelené
[%]

minimalni velikost

stavebnich pozemkd [m?]

- max. 2 nadzemni podlazi

v pfipadé fadovych rodinnych dom@ 30 %
v pfipadé dvojdom( 40 %

v ptipadé Fadovych rodinnych dom@ 250 m?
v pfipadé dvojdom® 400 m?
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3.2.3 NOVA ZASTAVBA SOLITERNICH RODINNYCH DOMU

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu solitérnich rodinnych domd. Objekty jsou rliznorodého vzhledu od
kvalitni individualni architektury, po uniformni katalogovou architekturu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICi ZASTAVBY

zakladni podminky - Posilovat vyznam vefejnych prostranstvi a zvysit vyznam ulice jako
ochrany krajinného pésich tras s podporou liniové zelené.

razu: . Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
ktera ve svém ddsledku sniZuje hodnotu vefejného prostoru.

. Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vySkou neprlhledné casti 0,8 m.
Prlhledné oploceni je takové, které umozZiuje urlity kontakt
s ohrani¢enym prostorem a nevytvafi do verejného prostranstvi plnou,
neprthlednou sténu.

zakladni struktura zastavby:

podminky . Pfi zménach stavajicich staveb nebo umist'ovani staveb novych je nutné
prostoroveho respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména stavebni
usporadani: ¢aru a orientaci zastavby vici vefejnému prostranstvi. Pozice novostavby

v rdmci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a priibéhu
stavebni cary.

«  Stavby museji byt umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby
na sousednich pozemcich. V pfipadé umistovani staveb v naroZnich
pozicich nebo pozicich navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat
na zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného verfejného
prostranstvi a uli¢ni sité.
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charakter zastavby:

- Nové stavby ¢ zmeény stavaijicich staveb nesmi narusit charakter Uzemi,
musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.
- Vyloucit umisténi méritkoveé se vymykajicich rozmérnych staveb.

. ZastfeSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.
vyskova regulace zastavby « max. 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pripadé sikmych strech
« max. 2 nadzemni podlazi v pripadé
plochych strech.

minimalni podil zelené [%] « v pfipadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 40 %

« v pfipadé umistovani stavby hlavni na
misté stavajiciho objektu (ndhrada za
plvodni objekt) neni stanoven

minimalni velikost stavebnich « nestanovena
pozemk( [m?]
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Rozdéleni sidla Mstétice do lokalit:

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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3.24 HISTORICKA A PUVODNI ZASTAVBA “

Plvodné se jednalo o soustfedénou zastavbu plvodnich zemédélskych statkl formovanou okolo
priblizné obdélnikové navsi. Budovy byly na pozemcich orientovany prevazné Celni stranou k navsi.
Stavby byly doplfiovany v ramci vlastnich pozemkd do dvorl & struktur doplfiujicich obytna staveni
o dalsi hmoty staveb hospodarskych. V soucasné dobé se zde nachazeji pouze zbytky plvodni zastavby
dopInéné novéjsimi stavbami rlizného charakteru a podoby. Plvodni struktura neni zachovana.

-

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky «  Obnovit vyznam vefejnych prostranstvi, véetné plivodni navsi.
ochrany krajinného

razu:

zakladni struktura zastavby:

podminky « Neni stanovena

prostvo’roy é’ho charakter zastavby:

usporadani:

« Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb by mély pFispét k vhodnému
doplnéni lokality, tedy zvysit kvalitu obytného prostredi.
- Pripustné jsou Sikmé i ploché strechy.
vySkova regulace zastavby « max. 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi v pfipadé
Sikmych stfech
« max. 2 nadzemni podlazi
v pripadé plochych stfech
minimalni podil zelené [%)] » 30 %
« tam, kde je tento podil zelené
jiz prekrocen, nemélo by
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dochazet k dalSimu rozsifovani
vystavby a zpevnénych ploch

minimalni velikost stavebnich pozemkd - nestanovena
[m?]

3.25 NOVA ZASTAVBA BYTOVYCH DOMU

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.7

Vaevs v

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:

M4

pozadovany charakter
zastavby:

kompaktni zastavba
nového centra obce —
$irsi centrum obce
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zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

« nestanoveny

struktura zastavby:

. Kompaktni zastavba nového centra obce. Zastavba bude tvorena
stavebnimi bloky, které budou orientovany do uli¢nich prostranstvi
s otevienou ustupuijici stavebni Carou.

charakter zastavby:

«  Pripustné jsou pouze bytové domy a dalsi dle pfislusné plochy BH
popsané v kapitole 6) vyrokové Casti.

vyskova regulace zastavby . max. 3 nadzemni podlazi

- na 40 % stavebniho bloku max. 3
nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi

minimalni podil zelené a - zastavénost: max. 40 %

& 0, S e v
zastavenost [%] « minimalni podil zelen&: nestanoven
minimalni velikost « nestanovena

stavebnich pozemkd [m?]

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.7

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:
M5

pozadovany charakter
zastavby:

kompaktni zastavba
nového centra obce —
hlavni ulice

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

. nestanoveny

struktura zastavby:



zakladni
podminky
prostorového
usporadani:
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. Zastavba bude tvorena stavebnimi bloky, které budou orientovany do
uliénich prostranstvi s uzavienou stavebni ¢arou a aktivnim parterem.

charakter zastavby:

. Pfipustné jsou pouze bytové domy a dalsi dle prislusné plochy BH
popsané v kapitole 6) vyrokové Casti.

vySkova regulace zastavby

minimalni podil zelené a
zastavénost [%]

minimalni velikost
stavebnich pozemkd [m?]

max. 3 nadzemni podlazi

na 60 % stavebniho bloku max. 3
nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi

zastavénost: max. 60 %
minimalni podil zelené: nestanoven

nestanovena

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.7

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:
M6

pozadovany charakter
zastavby:

kompaktni zastavba
nového centra obce —
hlavni namésti

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

. nestanoveny

struktura zastavby:

.  Zastavba bude tvorena stavebnimi bloky, které budou orientovany do
uliénich prostranstvi s uzavienou neustupujici stavebni ¢arou a

aktivnim parterem.
charakter zastavby:

. Pfipustné jsou pouze bytové domy a dalsi dle prislusné plochy BH
popsané v kapitole 6) vyrokové ¢asti.

vyskova regulace zastavby

max. 4 nadzemni podlazi
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minimalni podil zelené a « zastavénost: max. 60 %

S 0] e 4 7 v
zastavenost [%] « minimalni podil zelen&: nestanoven
minimalni velikost - nestanovena

stavebnich pozemkd [m?]

3.26 NOVA ZASTAVBA RADOVYCH RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.7

podrobnéjsi ¢lenéni
zastavitelné plochy:
M2

pozadovany charakter
zastavby:

kompaktni méstské
bydleni



zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

. nestanovena

struktura zastavby:
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« Zastavba bude tvofena stavebnimi bloky, které budou tvoreny
fadovymi rodinnymi domy nebo dvojdomy orientovanymi do uli¢nich
prostranstvi s uzavienou ustoupenou stavebni ¢arou u fadovych
rodinnych dom{ nebo otevienou u dvojdom.

. Stavby hlavni nebo vedlejsi mohou vytvaret souvislou zastavbu dom(
(napf. stavby hlavni spojené garazemi).

charakter zastavby:

. Zastavba rozsifeného centra obce.

«  Pripustné jsou fadové rodinné domy a dvojdomy a dalsi dle pfislusné
plochy BI popsané v kapitole 6) vyrokové casti.

. ZastreSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.

vySkova regulace zastavby .

minimalni podil zelené a .
zastavénost [%]

minimalni velikost stavebnich
pozemk( [m?]

max. 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pfipadé Sikmych stiech

max. 2 nadzemni podlazi v pfipadé
plochych stfech.

zastavénost: max. 50 %

minimalni podil zelené: 30 %

250 m?

3.2.7 NOVA ZASTAVBA SOLITERNICH RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

zastavitelna plocha:
Z7az8

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:
M1

pozadovany charakter
zastavby:

zastavba rodinnymi
domy a dvojdomy

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni podminky
prostorového
usporadani:

« hestanoveny

struktura zastavby:

. Zastavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou tvoreny
samostatnymi rodinnymi domy a dvojdomy v zahradach s otevienou
ustoupenou stavebni carou.

charakter zastavby:

. Pripustné jsou samostatné rodinné domy a dvojdomy a dalsi dle
prislusné plochy BI popsané v kapitole 6) vyrokové ¢asti.

. ZastieSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.

» S ohledem na mozny jednotici charakter zastavby nebo architektonické
ztvarnéni staveb lze mensi vzajemné odstupy staveb oproti § 11
vyhlasky €. 146/2024 Sb., Fesit vyjimkou v souladu s § 11 odst. 3 téze

vyhlasky.

vySkova regulace zastavby

minimalni podil zelené a
zastavénost [%]

minimalni velikost

stavebnich pozemkd [m?]

max. 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pfipadé Sikmych stfech

max. 2 nadzemni podlazi v pfipadé
plochych stfech.

zastavénost: max. 25 %
minimalni podil zelené: 55 %

450 m?
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH
zastavitelna plocha:
z.8

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:
M10

pozadovany charakter
zastavby:

bydleni v samostatné
stojicich vilach

zakladni podminky - nestanovena
ochrany krajinného
razu:

zakladni podminky  struktura zastavby:
prostorového . Zastavba bude tvorena stavebnimi bloky, které budou tvoreny
usporadani: samostatnymi rodinnymi domy, dvojdomy a viladomy v zahradach
s otevienou ustupuijici stavebni ¢arou.
charakter zastavby:
- Pripustné jsou solitérni viladomy a dalsi dle pfislusné plochy BI popsané
v kapitole 6) vyrokové Casti.
»  ZastfeSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.
. Stavba na jednotlivém stavebnim pozemku smi obsahovat maximalné
dva byty.

vySkova regulace zastavby - max. 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pfipadé sikmych stfech

« max. 2 nadzemni podlazi + 1 ustupujici
podlazi v pfipadé plochych stfech.

minimalni podil zelené a « zastavénost: max. 25 %

zastavénost [%] minimalni podil zelené: 60 %

minimalni velikost « 1 000 m?
stavebnich pozemkd [m?]
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3.2.8 NOVA ZASTAVBA BYDLENi V MESTSKYCH VILACH

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.7

podrobnéjsi ¢lenéni
zastavitelné plochy:
M3

pozadovany charakter
zastavby:

bydleni v méstskych
vilach

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

« nestanoveny

struktura zastavby:

. Zastavba bude tvorena stavebnimi bloky, které budou tvoreny
samostatnymi viladomy v zahradach s otevienou ustoupenou stavebni
carou.
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charakter zastavby:
»  Pripustné jsou pouze solitérni viladomy a dalsi dle pfislusné plochy BI
popsané v kapitole 6) vyrokové Casti.

. ZastreSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.

vySkova regulace zastavby - max. 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pfipadé Sikmych stfech

- max. 3 nadzemni podlazi v pfipadé

plochych stfech.

minimalni podil zelené a - zastavénost: max. 30 %

zastavénost [%] - minimalini podil zelené: 50 %

minimalni velikost stavebnich « 600 m?2
pozemk( [m?]

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

zastavitelna plocha:
Z2.7aZ28

Vaevs v

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:

pozadovany charakter
zastavby:

bydleni v méstskych
vilach

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

. nestanoveny

struktura zastavby:

. Zastavba bude tvorena stavebnimi bloky, které budou tvoreny
samostatnymi viladomy v zahradach s otevienou ustoupenou stavebni
Carou.
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charakter zastavby:

«  Pripustné jsou pouze solitérni viladomy a dalsi dle ptislusné plochy BI
popsané v kapitole 6) vyrokové Casti.

. ZastieSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.

vySkova regulace zastavby .

minimalni podil zelené a .
zastavénost [%]

minimalni velikost stavebnich
pozemk( [m?] .

max. 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pfipadé Sikmych stfech

max. 3 nadzemni podlazi v pfipadé
plochych stfech.

zastavénost: max. 20 %

minimalni podil zelené: 60 %

pro domy tésné navazujici na park neni
stanovena

600 m2

pro domy tésné navazujici na park neni
stanovena

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.8

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:
M9

pozadovany charakter
zastavby:

bydleni v rozvolnénych
vilach

zakladni podminky - nestanovena
ochrany krajinného

razu:

zakladni struktura zastavby:

podminky’ . Zastavba bude tvoFena stavebnimi bloky, které budou tvoFeny
prostorového samostatnymi viladomy ve velkych zahradach s otevienou ustoupenou

usporadani: stavebni ¢arou.
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charakter zastavby:
«  Pripustné jsou pouze solitérni viladomy a dalsi dle ptislusné plochy BI
popsané v kapitole 6) vyrokové Casti.

. ZastteSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.

vySkova regulace zastavby « max. 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pfipadé sikmych stfech

- max. 2 nadzemni podlazi + 1 ustupujici

podlazi v pfipadé plochych strech.

minimalni podil zelené a « zastavénost: max. 30 %

zastavénost [%] - minimalni podil zelen&: 50 %

minimalni velikost stavebnich  « 600 m?2
pozemkl [m?]

3.29 AREALOVA ZASTAVBA “

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako zastavbu tvorenou bud’
- halovymi objekty nebo stavbami pro vyrobu a skladovani ¢i jinymi objekty Casto atypické formy
s rliznou mirou vyuZziti a rozmanitosti uceld vyuziti, nebo

. objekty rliznorodé formy a méfitka uréené k pinéni konkrétni obCanské vybavenosti (napf. skola,
hristé, sportovni zafizeni).

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité popsat jako zastavbu, ktera je tvorena

. systémem uzavienych arealll, sestavajicich se z objektll v navaznosti na vnitfni komunikacni sit’

areall, nebo objekty umisténymi podél komunikaci sidla.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI DOSTAVBE
PROLUK NEBO ZMENE STAVAJICI ZASTAVBY
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zakladni podminky - Zachovat nebo realizovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.
ochrany krajinného

razu:

zakladni struktura zastavby:

podminky « Jsou-li nové stavby ¢ zmény stavajicich umistovany v navaznosti na
prostorového stavajici zastavbu, nesmi dojit k naruseni prostorovych vztahd a charakteru
usporadani: této navazujici zastavby.

« Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umist'ovany ve vazbé na verejné
prostranstvi, nemélo by touto novou vystavbou ¢i zménou stavajici dochazet
k degradaci a snizeni kvality vefejnych prostranstvi.

charakter zastavby:

«  Pfi umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a objemové se
vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret negativni dominantu zejména
ve vazbé na sousedni zastavbu.

o Nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v sidle a krajiné.

vyskova regulace zastavby - stavajici*, v pfipadé dostaveb proluk nebo
nastaveb nesmi nové stavby nebo
nastavby presahnout nejvyssi vysku na
sousednich pozemcich

minimalni podil zelené [%] « 25%
minimalni velikost stavebnich » hestanovena
pozemk( [m?]

* Do této vysky se nezapocitavaji technologicka zarizeni, pokud podstatou funkcnosti zarizeni je jeho vyska, napriklad kominy,
stoZary, vytahy a podobné.

Pozn. Vyse uvedené podminky prostorového usporddani se netykaji aredlu skladovaciho zafizeni (skladu) CEPRO, a.s.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

zastavitelna plocha:

Z2.2,2.11a2z.12

Plocha prestavby:

P.1aP.2

podrobné&jsi Clenéni

zastavitelné plochy:



pozadovany charakter
zastavby:

smisena zastavba,

obcanska vybavenost a

sportovni funkce

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

37

- Realizovat ozelenéni pri prechodu do volné krajiny.

struktura zastavby:

. Realizaci nové vystavby v plochach 7.2, Z.12, P.1 a P.2 musi dojit vzdy
taktéz k realizaci odpovidajiciho verejného prostranstvi.

-V pripadé plochy prestavby P.1 vhodné navazat na plochu zelené.
« V pfipadé zastavitelné plochy Z.2 umoznit pési propojeni v trase sever — jih,
navazat na plochu zmén v krajiné K.5.

charakter zastavby:
- pripustné jsou Sikmé i ploché stiechy

vySkova regulace zastavby - nestanovena
minimalni podil zelené [%] - nestanovena
minimalni velikost stavebnich « nestanovena

pozemkl [m?]

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

zastavitelna plocha:
Z.7,2.8,2.10
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podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:

pozadovany charakter
zastavby:

zakladni podminky - V prfipadé ploch pro sport realizovat ozelenéni smérem k zastavbé rodinnych

ochrany krajinného domi

razu:

zakladni struktura zastavby:

podminky’ . Realizaci nové vystavby musi dojit vzdy taktéz k realizaci odpovidajiciho
prostorového verejného prostranstvi.

usporadani: charakter zastavby:

- Pripustné jsou Sikmé i ploché strechy.
vySkova regulace zastavby « v pfipadé ploch obc¢anského vybaveni
nestanovena

« v pfipadé ploch vyroby a skladovani max.
11m

« v pfipadé ploch dopravni infrastruktury
max. 17 m
minimalni podil zelené [%)] « v pripadé ploch obcanského vybaveni
nestanoven
- v pfipadé ploch vyroby a skladovani 25 %
« v pripadé staveb dopravni infrastruktury
nestanoven

minimalni velikost stavebnich « nestanovena
pozemkl [m?]
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3.210 KRAJINNE UZEMi n

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako stavby technické infrastruktury, nebo stavby
zemédeélské. Strukturu zastavby s ohledem na jeji charakter nelze identifikovat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMENE STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Zachovat ozelenéni pti pohledové exponovanych stavbach.

ochrany krajinného . zachovat, pFipadné realizovat, novou doprovodnou stromovou vegetaci

razu: v bezprostfedni navaznosti zastavby.

«  Ochrana clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty,
vodni prvky.

.V pfipadé umist'ovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich jiz
dokonCenych staveb v Uzemi potfebnych k zajistovani zemédélské
vyroby, napf. senikd, pristreskd pro zvéF, ohradnik{l pastvin nebo drobné
architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné€, napt. informacni
tabule, mobiliaF, odpocivadla, plati nasledujici podminky:

- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajing€; to neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

- je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni nové
stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

. Umist'ovani staveb fotovoltaickych elektraren v nezastavéném uUzemi je
mozné za predpokladu, ze

- nedojde k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,

. fotovoltaickd elektrdrna nebude v krajiné vytvaret negativni
dominantu nebo nezadouci pohledovou dominantu v krajiné,

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

NEZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

dalsi podminky
ochrany krajinného
razu:

. bude realizovana vysadba izolacni zelené zamezujici negativnim
vlivdm na okolni zastavbu nebo krajinu (napf. svételné odlesky,
negativni dalkové podhledy)

- nedojde k naruseni organizace nebo obhospodarovani zemédélského
pldniho fondu, hydrologickych a odtokovych pomér( v Gzemi,

- nedojde k naruseni siti zemédélskych Gcelovych komunikaci,
- maximalni celkovy vykon fotovoltaické elektrarny nepfesahne 2 MW.
Je nepripustné Ucelové déleni zaméru fotovoltaické elektrarny na vice
mensich fotovoltaickych elektraren za Ucelem obchazeni maximalné
pfipustného limitu vykonu nebo vyse uvedenych podminek.

struktura zastavby:

« Nestanoveno.

charakter zastavby:

- PFiobnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou nepfipustné
méfitkové a rozmérové vybocuijici zasahy.

. Nova zastavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby vySkové a
méfitkové nevytvarela neimérnou zastavbu narusujici krajinny raz.

vyskova regulace zastavby [m] . max. 5m
« pro stavby verejné infrastruktury neni
stanovena
minimalni podil zelené [%] - nestanoven
minimalni velikost stavebnich - nestanovena

pozemkd [m?]

Ochrana Clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty,
stromoradi podél cest.

«  Zachovat a nadale rozvijet vyznamna stromoradi a aleje.

« V pfipadé umist'ovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich jiz
dokoncenych staveb v Uzemi potfebnych k zajisStovani zemédélské
vyroby, napr. senikd, pristfesk( pro zvéf, ohradnik pastvin nebo drobné
architektury souvisejici s rekreaCnim pobytem v krajing€, napf. informacni
tabule, mobilid¥, odpocivadla, plati nasledujici podminky:

. nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajing€; to neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

- je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni nové
stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

. Zachovat a dale rozvijet systém aleji a vegetacnich pasd, stromovych
skupin a solitérd, remizl a jejich prostorovou ucinnost.
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Zachovat a dale rozvijet vzajemné prostorové vztahy, prostorové vazby
a souvislosti — uplatnéni kompozi¢nich prvkd ve vizualné vnimaném
obrazu krajiny.

Umist'ovani mobilnich dom{ je nepfipustné.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na respektovani stavajici urbanistické struktury sidel a
taktéz s ohledem na zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v Gzemi. Zastavitelné plochy
jsou navrzeny v navaznosti na uli¢ni kostru a zastavéné Uzemi.

V pfipadé zaméru stavebnich Cinnosti, povoleni a provadéni staveb, zemnich praci, zfizovani skladek a
uskladniovani materialu v plochach 2.7, 2.8, 2.10, K.10 a K.11 zasahujicich do ochranného pasma
produktovodd, skladovaciho zafizeni véetné viech soucasti (sklad pohonnych hmot CEPRO, a.s.,
Mstétice) je nutné projednani a ziskani souhlasu provozovatele produktovodu. Zaméry v téchto plochach
nelze tedy realizovat bez souhlasu CEPRO, a.s. a MERO CR, a.s. Souhlas méze byt udélen pouze pokud
to umoznuiji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohrozeni zivota, zdravi, bezpecnosti nebo
majetku osob ¢i Zivotniho prostiedi. Soucasti souhlasu budou podminky, za kterych bude udélen.

V katastralnim GUzemi Zelenec jsou vymezeny nasleduijici zastavitelné plochy:

Kk6d vymeéra vymeéra
loch celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci lokalita
PO | (na) (ha)
z1 1,18 obcanské vybaveni — hitbitovy OH 1,18 10 Krajinné uzemi
.2 1,45 obcanské vybaveni verejné ov 1,45 9 Aredlova zastavba

2 Nova zastavba
Z.3 0,50 bydleni individualni BI 0,50 fadovych rodinnych
dom( a dvojdom(

Z.5 0,95 doprava jina DX 0,95 prochazi vice lokalitami

711 | 036 |Vyrobaenergiezobnovitelnych | e g 3¢ 9 Aredlové zéstavba
zdroju

Z.12 0,89 obcanské vybaveni — sport 0S 0,89 9 Arealova zastavba

V katastralnim Gzemi Mstétice jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Kk6d vyméra vyméra
loch celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci lokalita
PO | (ha) (ha)
, , 5 Nova zastavba
bydleni hromadnée BH 5,08 bytovych domdl
6 Nova zastavba
bydleni individualni BI 4,75 fadovych rodinnych
domd a dvojdom{
7 Nova zastavba
2.7 39,09 bydleni individualni BI 7,13 solitérnich rodinnych
domd a dvojdom{
8 Nova zastavba
bydleni individualni BI 5,40 bydleni v méstskych
vilach
vodni hospodafstvi TW 0,28 9 Arealova zastavba
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doprava silni¢ni DS 0,49 9 Aredlova zastavba
verejna prostranstvi vSeobecna PU 9,45 prochazi vice lokalitami
obcanské vybaveni verejné ov 1,62 9 Aredlova zastavba
obcanské vybaveni — sport 0s 2,50 9 Aredlova zastavba
vodni a vodnich tokd WT 0,04 9 Aredlova zastavba
zelen sidelni ostatni ZS 1,47 prochazi vice lokalitami
8 Nova zastavba

zelen — zahrady a sady zZZ 0,88 bydleni v méstskych
vilach

7 Nova zastavba
bydleni individualni BI 15,75 solitérnich rodinnych
dom{ a dvojdom{

8 Nova zastavba

bydleni individualni BI 8,39 bydleni v méstskych
Z.8 39,63 vilach
verejna prostranstvi vseobecna PU 8,77 prochazi vice lokalitami
obcanské vybaveni verejné ov 0,61 9 Aredlova zastavba
obcanské vybaveni — sport oS 2,09 9 Aredlova zastavba
zelen sidelni ostatni ZS 4,00 prochazi vice lokalitami
Z.10 0,78 skladové aredly VS 0,78 9 Areadlova zastavba

34  VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

V katastralnim Uzemi Zelenec jsou vymezeny nasleduijici plochy prestavby:

k6d | VYmera vyméra
loch celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci lokalita
oY | (ha) (ha)
P.1 3,17 | smiSené obytné centralni SC 3,17 L,
— - — 9 Arealova zastavba
P.2 0,89 smisené obytné centralni SC 0,89
smiSené obytné centralni SC 0,31
b3 0.94 verejna prostranstvi vSeobecna PU 0,06 1 Historicka a pGvodni
' ' zelef sidelni ostatni ZS 0,16 zastavba
vodni a vodnich tokd WT 0,42

3.5 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch zelené
zelen ochranna a izolacni, zelenn — parky a parkové upravené plochy, zelen sidleni ostatni, zelen
vSeobecna). Plochy zahrad pak zacleruje do ploch smiSenych obytnych venkovskych nebo ploch bydleni
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individualnich i ploch zelené zahrady a sady. Zakladni obecné principy koncepce systému sidelni zelené,
a to jak pri Upravach stavajicich prvkd, tak pri tvorbé prvk novych, jsou uvedeny nize.

V katastralnim Gzemi Zelenec jsou navrzeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

Kk6d vymeéra vymeéra
loch celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci lokalita
PIOCY | (ha) (ha)
K.5 2,03 Lo ; ZS 2,03 o )
zelen sidelni ostatni 10 Krajinné uzemi
K.6 1,11 zs 1,11
K.5 Plocha verfejného prostranstvi slouzi k dotvoreni zeleného prstence kolem obce ZeleneC jako
prostorového prvku urc¢eného k pobytu osob a k umist'ovani volnocasovych prvk{ napf. détska
hristé, prirodé blizka sportovisté a dale k umistovani zelené napf. solitérni stromy a skupiny
stromd.
K.6 Plocha verejného prostranstvi slouzi k dotvoreni zeleného prstence kolem obce Zelenec jako

prostorového prvku urc¢eného k pobytu osob a k umist'ovani volnocasovych prvk{ napf. détska
histé, prirodé blizka sportovisté a dale k umistovani zelené napf. solitérni stromy a skupiny
stromd.

V katastralnim Uzemi Mstétice jsou navrzeny nasledujici zmén v krajiné:

Kk6d vyméra vyméra
loch celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci lokalita
PO | (na) (ha)
zelen sidelni ostatni ZS 17,05
zeleri ochranna a izolacni Z0 3,70
K.10 33,49 B — &
zelen Qarky a parkove 7p 10,98
upravene plochy o )
verejna prostranstvi vseobecna PU 1,04 10 Krajinne uzemi
zelen sidelni ostatni ZS 0,28
K.11 5,78 zelen ochranna a izolacni Z0 5,35
vodni a vodnich tokd WT 0,15
K.10 Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych a plochy zelené — parky a parkové upravené plochy
slouzi k vytvoreni zeleného prstence severné od zastavitelnych ploch v sidle Mstétice a mezi
plochou Z.7 a Z.8. Plochy by mély vytvofit plochy uréené k pobytu osob v parcich a na
travnatych plochach, k umistovani volnocasovych prvkl napf. détska hristé, prirodé blizka
sportoviste.
Zaroven jsou v plose K.10 vymezeny plochy zelené ochranné a izolacni, slouzici k odclonéni
stavajici komunikace od ploch bydleni. Plochy jsou vymezeny v mistech, kde ma zelen
prevazné funkci ochrannou napf. z dlivodu zachycovani prachovych &astic, snizovani hluku,
zakryvani nevhodnych pohledd.
K.11 Plochy zelené ochranné a izolacni jsou vymezeny za uUcelem odclonéni ploch vyroby a

skladovani od ploch bydleni. Plochy jsou vymezeny v mistech, kde ma zelen prevazné funkci
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ochrannou napf. z dlivodu zachycovani prachovych dcastic, sniZzovani hluku, zakryvani
nevhodnych pohledd.

V zastavitelné ploSe Z.7 je vymezeno nékolik ploch verejnych prostranstvi urenych k vytvoreni
vhodného zazemi k plocham bydleni, zejména k umistovani volnoCasovych prvkd, napr.
détska hristé a dale k umist'ovani zelené napf. solitérni stromy a skupiny strom@.

V zastavitelné plose Z.8 je vymezeno nékolik ploch verejnych prostranstvi uréenych k vytvoreni
vhodného zazemi k plocham bydleni, zejména k umistovani volnoCasovych prvk{, napr.
détska hristé a dale k umist'ovani zelené napf. solitérni stromy a skupiny strom@.

Koncepci systému sidleni zelené tvori:

[3.5.1] parkové a travnaté plochy

[3.5.2] solitérni stromy, aleje a stromoradi, skupiny strom(
[3.5.3] vodni prvky

[3.5.4] doprovodna a izolacni zelen

[3.5.5] zelen verejné neptistupna (plochy zahrad)

351 PARKOVE A TRAVNATE PLOCHY

Pfi navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohlediovat jak urbanisticke,
tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v ramci SirSich
souvislosti i vztah ¢lovéka k mistu.

Pfi umist'ovani interaktivnich volnocasovych prvk( — sportovisté, détska hfisté, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné zakomponovany.

352  SOLITERNI STROMY, ALEJE A STROMORADI, SKUPINY STROMU

Solitérni stromy vyuzivat jako architektonické, kompozi¢ni a estetické prvky, pfispivajici k pobytové
kvalité verejného prostoru.

Aleje, stromoradi nebo skupiny strom@ je nutné vnimat jako ucelené krajinarské a soucCasné
i kompozicni prvky prostoru sidla.

Aleje, stromoradi nebo skupiny strom0 navrhovat v kontextu konkrétni Casti sidla. Tato zelen
napomaha sjednocovani prostoru v méfitku ulice a prechodu sidla do volné krajiny.

3.5.3  VODNI PRVKY

Vodni prvky je potfeba vnimat jako pfilezitost k vytvoreni kvalitnich a atraktivnich verejnych
prostranstvi v sidle. Je tfeba podpofit jejich integraci do konkrétniho typu vefejného prostranstvi,
postupné je revitalizovat a obnovovat.

Vodni prvky mohou pomahat utvaret pobytovy charakter verejnych prostranstvi. Vzhledem k tomu,
Ze vodni prvky mohou v ramci SirSiho okoli hrat vyznamovou roli, je nutné je komponovat vzdy
spolecné s danym celkem.

354 DOPROVODNA A IZOLACNI ZELEN

Doprovodna a izolacni zelef v navaznosti na plochy vyroby a skladovani, dopravni a technickou
infrastrukturu pIni funkci zejména hygienickou, tzn., Ze zlepsuje mikroklima — zvySeni vihkosti
ovzdusi, vyrovnavani teplotnich extrém{, vyvolavani nebo tlumeni proudéni vzduchu, zachycovani
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prachu a dalSich tékavych aromatickych latek, pohlcovani skodlivych plynd, tlumeni hluku a vibraci
apod.

3.55  ZELEN VEREJNE NEPRISTUPNA (PLOCHY ZAHRAD)

- Jedna se o zelen na soukromych pozemcich, na plochach zahrad. Z hlediska funkce pini zelen na
plochach zahrad funkci zejména rekreacni, tj. psychologické a estetické plisobeni, pohyb a pobyt
v zeleni a taktéz vytvari prechod zastavby do volné krajiny. Tato zelef je mnohdy doplfiovana
o funkce chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni. V pripadé predzahradek pini i funkci
prostorotvornou, tj. vytvareni prostoru, prostorové Clenéni sidla, zvyraznéni vyznamovych bodd,
ramovani a izolace zajimavych kompozic apod.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENiI PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVEN| PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Koncepci verejné infrastruktury tvori:

. [4.1] koncepce verejnych prostranstvi
- [4.2] koncepce dopravni infrastruktury
. [4.3] koncepce technické infrastruktury
. [4.4] koncepce obcanského vybaveni

4.1 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni koncepci FeSeni verejnych prostranstvi je vymezeni prostord pFistupnych kazdému bez omezeni,

tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoznujicich zejména setkavani a komunikaci obyvatel.

Verejna prostranstvi jsou Gzemnim planem clenéna na jednotlivé typy na zakladé definovani jejich

charakteru a urbanistické Ulohy ve strukture sidla. Jedna se o navsi, parkové plochy, ulice (pési cesty,

silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista kfizeni. Pro tyto typy jsou pak formulovany

zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Kromé toho jsou vySe uvedené jednotlivé typy

zacClenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to:

. plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych zahrnujici zejména namésti, ulice a vyznamna mista
kfizeni a

- plochy zelené ochranné a izolacni, plochy zelené — parky a parkové upravené plochy, plochy zelené
sidleni ostatni, plochy zelené vSeobecné, plochy zelené zahrad a sadll zahrnujici zejména travnaté
plochy, parky, zahrady, ¢i jinou sidleni zelen.

Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuziti s uréenim hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a
zastavalo jasnou a smysluplnou ulohu v celkové strukture sidla. Plati to jak pro nové vytvarena verejna
prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu verfejnych prostranstvi Ize doplfiovat o nové prostory
plnici funkci vefejnych prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které vymezeni
takovéto funkce pripousteéj.
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Zakladni obecné principy k dosazeni kvality verejnych prostranstvi pfi Upravach stavajicich nebo tvorbé
novych:

ULICE (PESI CESTY, SILNICE)

. Je potfeba dbat na kvalitu podoby architektonického detailu a vyuziti parteru pfilehlych objektd.
Smérem do ulice umist'ovat prostory pro obchody a sluzby s pfimym vstupem z ulice, a nikoliv
technické zazemi.

. Dopravni usporadani ulice a jeji tvaroslovi, stejné jako umisténi technickych objektd a vybaveni
mobiliafem je nutno podridit kompozici celku. Koncepci navrhu i parterovych Uprav ulice, tedy jeji
vyslednou podobu, je nutné odvijet zejména od vyhodnoceni jejiho urbanistického vyznamu a
prevladaijiciho charakteru (pési cesta, silnice patefni nebo ostatni) a taktéz od jejiho potencialu.

. Soucasti ulice jsou i prlihledy dotvarejici obraz ulice a usnadriujici orientaci chodce. Priihledy je
dlleZité zachovavat, pfipadné dokomponovat stromy, stromofadim.

. Prostorové usporadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské méfitko, pro
chdizi, a nikoliv pouze pro motorovou dopravu.

VYZNAMNA MiSTA KRIiZENi

- Mistotvorny potencidl vyznamnych mist kfizeni a prostranstvi, vznikly rozsifenim ulic (placky, naroZi,
zakouti apod.), je vhodné vyuzit napfiklad k vytvoreni charakteristického, pfijemné neformalniho
pobytového prostranstvi umisténim solitérniho stromu, pobytového mobiliafe, drobnych
architektonickych prvkd ¢i vytvarnych dél apod.

. Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho verejného prostranstvi plnohodnotné vyuzitelného pro
vSechny skupiny obyvatel sidla.

NAMESTi A NAVSI

- Vyuziti namésti nebo navsi je nutné navrhovat jako polyfunk¢ni.

. Nameésti nebo naves navrhovat tak, aby nabizela volny prostor pro shromazdéni vétsiho poctu lidi,
dostatek mist k sezeni, stin, prvky obohacujici vnimani a uzivani prostfedi napf. vodni prvek Ci
umélecké dilo.

. Dopravni usporadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi vegetacnich prvkd, technickych objektl
a vybaveni mobilidfem, je nutné podFidit kompozici celku.

« Plocha namésti nebo navsi nesmi obsahovat bariéry, které brani zejména pfirozenému péSimu
pohybu.

. Méfitko drobnych objektl v prostoru je nutné navrhovat tak, aby odpovidalo mife celkového
prostoru.

PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY

- Pfi navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohledrovat jak urbanistické,
tak krajinné souvislosti.

- Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v rdmci SirSich
souvislosti i vztah ¢loveéka k mistu.

. Pfi umist'ovani interaktivnich volnocasovych prvki — sportovisté, détska hFisté, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné zakomponovany.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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4.2 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

421  SILNICNi A DRAZNi DOPRAVA

Sit’ pozemnich komunikaci musi byt rozsifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti nebo pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace
mohou byt umistény v ramci navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
umoznuijicich umist'ovani komunikaci, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Ve spravnim (zemi obce Zelenec jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury, a to
koridory dopravni infrastruktury — drazni

CNZz.D1 Koridor pro pielozku a rekonstrukci Zelezniéni traté ¢. 231 - Mstétice, Celakovice.

Koridor je primarné urcen pro umisténi prelozky a rekonstrukci stavajici zeleznice, je vsak do
né&j mozno umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo
neomezi realizaci prelozky a rekonstrukci zeleznicni traté.

Koridor je primarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (stavba Zeleznice) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, dest'ové usazovaci nadrze, propustky,
protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf.
vyvolané prelozky komunikaci nizSich tfid, inzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez
nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Soucasti realizace zaméru musi byt dostatecna protihlukova opatfeni chranici stavajici
zastavbu obce Zelenec i zastavbu planovanou.

Ve spravnim Uzemi obce Zelenec jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury, a to
koridory dopravni infrastruktury — silnicni

CNZ.D2 Koridor aglomeraéniho okruhu: Usek (1I/101) Mstétice — Jirny — Uvaly.

Koridor je primarné urCen pro umisténi nové komunikace a kfiZzovatek, je vSak do n&j mozno
umist'ovat i dalsSi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci predmétného zaméru.

Koridor je primarné urCen pro umisténi hlavniho objektu stavby (nova silnice, kfizovatky) a
k nému nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, deSt'ové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych
(napt. vyvolané prelozky komunikaci nizsich tfid, inzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek),
bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

CNU.D5 Koridor pro novou komunikaci — komunikaéni propojeni ulic Ve Zlibku — Bezrudova
s pokracovanim do ulice Nachodska a dale napojenim na dalnici D11 prostfednictvim nové
mimouroviiové kfizovatky D11 MUK Beranka. Novd komunikace musi byt realizovana
minimalné v tseku ulice Ve Zlibku — ulice Nachodska, resp. nelze realizovat pouze ¢ast nové
komunikace s ukonéenim do ulice Bezrucova (a to ani doCasnym nebo provizornim).

Koridor je primarné urcen pro umisténi nové komunikace a kfizovatek, je vSak do néj mozno
umistovat i dalSi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci predmétného zaméru.

Koridor je primarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (nova silnice, kfizovatky) a
k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, dest'ové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatieni, vegetace) a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych
(napt. vyvolané prelozky komunikaci nizsSich t¥id, inzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.
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Obecné pro koridory dopravni infrastruktury plati:

V misté prekryvu vyse uvedenych koridord s plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti plati, pokud neni
vySe pro konkrétni koridor uvedeno jinak, Ze do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je
koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby ¢i zaméry, které by znemoznily nebo ztizily realizaci
stavby, pro niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se vySe uvedené koridory vzajemné prekryvaji nebo navazuji, plati, ze zaméry, pro které
jsou tyto koridory vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze v ramci navazujicich fizeni zamér umistit, aniz
by byla vyreSena koordinace s prekryvajicim se nebo navazujicim zamérem.

V koridorech dopravni infrastruktury Ize umistovat cyklistické trasy nebo stezky, pési trasy nebo stezky
a dale sité technické infrastruktury, nicméné tyto zaméry nesmi znemoznit nebo ztizit realizaci stavby,
pro niz je koridor vymezen.

Ve spravnim zemi obce Mstétice jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury — doprava

silnicni

Z.7 V zastavitelné plose Z.7 jsou navrhovany plochy pro umisténi zachytného parkovisté ve vazbé
na stavajici zeleznicni zastavku.

Plochy verejnych prostranstvi — vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Ve spravnim Uzemi obce Zelenec jsou vymezeny nové plochy verejnych prostranstvi — vybrana verejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch, které umoznuji realizaci komunikaci napojujicich nové
zastavitelné plochy.

Konkrétné v sidle Mstétice je vymezena verejné prospésna stavba VD.D3, tj. plochy verejnych
prostranstvi vSeobecnych, které slouzi k zaloZeni patefniho dopravniho skeletu nové zastavby véetné
umisténi siti technické infrastruktury.

422 DOPRAVAYV KLIDU

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel Ize fesit v rdamci stdvajicich i nové navrzenych ploch dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, pfip. v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za spinéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Uzemni plan navrhuje nové plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni, a to v rdmci zastavitelné
plochy Z.7. Tyto nové navrhované plochy jsou vymezeny za Ucelem umisténi zachytného parkovisté
P+R a dopravniho terminalu. Tento zamér je vymezovan taktéz jako verejné prospésna stavba VD.D4.

423  CYKLISTICKA DOPRAVA

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobilidafe) je mozna
i v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za
spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Pfi umist'ovani novych cyklotras nebo cyklostezek je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. zajiSténi dostateCné prostupnosti Gzemi (zajisténi dostupnosti turistickych cili nebo propojeni
jednotlivych sidel),

- vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do uli¢ni sité a do verejnych prostranstvi.

Ve spravnim Uzemi obce Zelene¢ je navrhovana nize uvedena zastavitelna plocha pro umisténi
cyklostezky, a to:

zZ5 Plocha dopravni infrastruktury — doprava jina pro propojeni sidla Zelenec se sidlem Mstétice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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Plocha je primarné uréena pro umisténi cyklostezky, je vSak do ni mozno umistovat i dalSi
stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci
cyklostezky.

Plocha je primarné urcena pro umisténi hlavniho objektu stavby (cyklostezka) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, dest'ové usazovaci nadrze, propustky,
protihlukova opatreni, vegetace) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf.
vyvolané prelozky inzenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

424  PESIDOPRAVA

Pro zajisténi Gzemnich podminek pro kvalitni pési dopravu Uzemni plan vymezuje zejména plochy
verejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury.

Pfi umist'ovani novych pésich tras je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:
- vhodné dimenzovani pésich tras,

- vhodné zaclenéni pésich tras do uli¢ni sité a do verejnych prostranstvi,

. pési trasy planovat s minimem prekazek pro chdzi.

4.3  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

431 KONCEPCE ZASOBOVANi VODOU

ZELENEC

Obec Zelenec je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potiebu. Zdrojem vody je pFivadéc
z Karaného, z kterého je veden pfivodni fad do vézového vodojemu. Systém zasobovani pitnou vodou
je vyhovujici, a proto neni Gzemnim planem ménén. Tento systém Ize dale rozvijet. Veskera budouci
zastavba v obci ZeleneC bude napojena na verejny vodovod.

Uzemni plan z d@vodu pruznéjéiho fedeni reagujiciho na aktudlni potieby a situaci v (zemi umozriuje
vedeni vodovodl nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani vodou v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripousté&ji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti. Nova vedeni vodovodni sité je nutno pfednostné umist'ovat v rdmci ploch
vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umist'ovani
v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

MSTETICE

Stavajici zastavba sidla Mstétice je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potiebu. Zdrojem
vody je Karany. Voda do mistni Casti je pfivedena vytlatnym fadem z vodojemu Nehvizdy.

Nova vystavba bude zasobovana ze stavajiciho vedeni ,Karanskych fadd", a to z provedeného napojeni
u komunikace Zelene¢ — Mstétice s privodnim fadem do Mstétic a novym vodojemem umisténym
v zastavitelné ploSe Z.7. Tento vodojem je zaroven vymezovan jako verejné prospéna stavba VT.T4.

Vv

vedeni vodovodl nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani vodou v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripousté&ji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti. Nova vedeni vodovodni sité je nutno prednostné umistovat v rdmci ploch
verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umistovani
v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.



432 KONCEPCE ODKANALIZOVANI

ZELENEC

Obec Zelene¢ ma vybudovanou kanalizacni sit'. Jedna se o kanalizaci oddilnou splaskovou. Touto
kanalizaci jsou odpadni vody pfivadény na mechanicko-biologickou Cistirnu odpadnich vod. Vycisténa
odpadni voda je odvadéna do Zeleneéského potoka. Veskera budouci zastavba v obci Zelene¢ bude
odkanalizovana na tuto centralni Cistirnu odpadnich vod. Dest'ové vody je nutné v maximalné mozné
mife zasakovat na vlastnich pozemcich.

Z ddvodu pruznéjsiho feseni reagujiciho na aktualni potreby a situaci v Gzemi, je umoznéno vedeni
kanalizacni sité nebo umisténi zafizeni a staveb slouzicich k odkanalizovani nebo cisténi odpadnich vod
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury, a to
vzdy pii splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Vedeni kanalizacni sité bude prednostné
umistovano v ramci ploch verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné
provéfit jejich umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

MSTETICE

Sidlo Mstétice nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro verejnou potrebu. Odpadni vody
jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na Cistirnu odpadnich vod Zelenec. V arealu
firmy CEPRO, a.s. je vybudovana mechanicko-biologickd Cistirna odpadnich vod slouZici potfebam tohoto
arealu. Dest'ové vody jsou Castecné odvadeény deSt'ovou kanalizaci a ¢astecné systémem struh, prikopl
a propustkd do mistni vodotece. Pro snizeni povodriového ohroZeni aredlu CEPRO, a.s. se stanovuje
podminka pro novou vystavbu, ktera bude navrZena a provadéna tak, aby doslo k regulaci odvodu
destovych vod s retenci, s ohledem na nizkou kapacitu Celakovického potoka. Navrzena feseni nesmi
zhorsit stavajici stav povodriového ohrozeni arealu CEPRO, a.s.

V pripadé nové vystavby budou odpadni splaskové vody likvidovany v centralni Cistirné odpadnich vod.
Lokalita bude gravitacné odvadéna do nékolika ¢erpacich stanic, které splasky precerpavaji do gravitacni
kanalizace, kterou budou odvadény na Cistirnu odpadnich vod.

Z dlvodu pruznéjsiho feSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Uzemi, je umoznéno vedeni
kanalizacni sité nebo umisténi zafizeni a staveb slouZicich k odkanalizovani nebo cisténi odpadnich vod
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to
vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Vedeni kanalizacni sité bude prednostné
umistovano v ramci ploch verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné
proveéfit jejich umist'ovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

433 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

ZELENEC

Soucasny stav zadsobovani elektrickou energii v obci Zelenec Ize oznacit jako stabilizovany, stavajici
rozvody a transformacni stanice odpovidaji soucasnym potfebam. Pro zajisténi vyhledovych potieb
dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic nebo je mozné v Gzemi umistit trafostanice nové,
pfipadné stavajici trafostanice vyménit za vykonné&jsi. Nova vedeni elektrické energie, pripadné prelozky
stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby souvisejici se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které ptipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to
vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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MSTETICE

Pro potfebu nové vystavby je navrZena nutna vystavba novych distribucnich trafostanic, které budou
situovany v sidle Mstétice, resp. v zastavitelnych plochach nebo plochach zmén v krajiné v centru
odbéru ve vazbé na postup vystavby. Nové trafostanice budou distribu¢ni volné stojici kompaktni. Pro
zahajeni vystavby a I. etapu bude osazena prvni trafostanice a dale budou umist'ovany dalsi dle postupu
vystavby. Z trafostanic bude rozvinuta distribucni sit’ pro pfipojeni jednotlivych objektd a rodinnych
dom{. Kabely budou vedeny pfednostné v nepojizdénych ¢astech komunikaci, budou vedeny zasadné
v uli¢nich prostranstvich. Nova vedeni elektrické energie, pfipadné prelozky stavajiciho elektrického
vedeni nebo stavby souvisejici se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoust&ji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

ZAMERY NADMiSTNiHO VYZNAMU

Uzemni plan navrhuje koridory technické infrastruktury — zasobovani el. energii CNZ.T1 a CNZ.T6.

Koridor Koridor prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje StfredocCeského kraje, v platném znéni a
CNZ.T1 zpresnény dle mistnich podminek je uréen pro umisténi ,Vedeni 400 kV — TR Vyskov —
TR Cechy Stred (posileni v celé délce a prelozka Odolena Voda — Zlosyn).

Tento koridor je navrzen pro umisténi elektrického vedeni. Do koridoru Ize umistovat
i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci elektrického vedeni. V misté prekryvu s jinymi koridory (napf. koridory
dopravni infrastruktury) je nutné tyto zameéry koordinovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati, Ze o doby

zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umist'ovat takové
stavby Ci zaméry, které by znemoznily nebo ztiZily realizaci stavby, pro niz je koridor

vymezen.
Koridor Koridor pro zapojeni elektrické stanice 400/110 kV MaleSice do prenosové soustavy.
CNZ.T6 Tento koridor je navrzen pro umisténi elektrického vedeni. Do koridoru Ize umistovat

i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci elektrického vedeni. V misté prekryvu s jinymi koridory (napt. koridory
dopravni infrastruktury) je nutné tyto zaméry koordinovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti plati, Ze do doby
zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové
stavby Ci zaméry, které by znemoznily nebo ztizily realizaci stavby, pro niz je koridor
vymezen.

434  KONCEPCE ZASOBOVANi PLYNEM

ZELENEC

Obec Zelenec je napojena na plyn. Systém zasobovani plynem je vyhovuijici, a proto neni ménén. Tento
systém Ize dale rozvijet. V pfipadé potreby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim
plynem umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické
infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za predpokladu, Ze
ochranné nebo bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasdhne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy smiSené obytné venkovské nebo plochy ob¢anského vybaveni verejného.
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MSTETICE

Spravnim Uzemim obce ZeleneC prochazi stavajici plynovod. Ze soucasného systému je tak mozno
zajistit plynofikaci celého Gzemi Mstétice véetné nové vymezeného Gzemi. Komplexni feSeni plynofikace
rozvojového Uzemi spociva v navrhu nové distribucni VTL — regulacni stanice s pfipojenim na trasu VTL
plynovodu na pozemku parc. €. 260, k. U. Mstétice v severozapadni Casti Uzemi pred rozhranim s k. U.
Zelened, a na ni navazuijicich rozvodl nové STL plynovodni sité. Trasy STL plynovodu budou vedeny
zasadné ve verejnych prostranstvich. Zasobni fady budou rozvedeny po celém Uzemi a budou
zkoordinovany se vSemi ostatnimi sitémi.

435 KONCEPCE ZASOBOVAN| TEPLEM

Zasobovani teplem je ve spravnim Gzemi obce Zelenec feseno individualné. Jiné nebo nové zasobovani
teplem neni navrhovano.

436 KONCEPCE RESENI SPOJU, TELEKOMUNIKACI

Nové zatizeni a vedeni neni navrhovano, jsou respektovana stavajici vedeni. V pfipadé potfeby Ize nova
vedeni nebo stavby souvisejici umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pFipoustéji
umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za
predpokladu, Ze ochranné nebo bezpecnostni pasmo nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy smiSené obytné venkovské nebo plochy ob¢anského vybaveni verejného.

4.3.7  NAKLADANi S ODPADY

Plochy pro stanovisté kontejner na tfidény komunalni odpad, vcetné odpadu inertniho (shromazd'ovaci
mista) se pripoustéji prednostné v plochach vefejnych prostranstvi pfi spinéni v nich stanovenych
podminek vyuziti a pfi spInéni vySe uvedené koncepce verejnych prostranstvi.

Uzemni plan umoznuje v plose K.11 realizaci technické infrastruktury. V ramci plochy je mozné umistit
i opatfeni vedouci ke zmirnéni negativnich vlivl spojenych s vyrobnimi aredly, napf. izolacni a ochranou
zelen, protihlukova opatteni.

438 ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Spravnim Uzemim obce Zelene prochazi katodové chranéné trasy produktovodé CEPRO, a.s., s jejim
ochrannym pasmem, doprovodnym zafizenim, déle je zde umistén areal skladovaciho zafizeni CEPRO,
as. Mstétice vcetné Zelezni¢ni vliecky (prislusi ke skladu), kde plati omezeni podle zakona ¢. 189/1999
Sb., 0 nouzovych zasobach ropy, o feseni stavll ropné nouze a o0 zméné nékterych souvisejicich zakon(
(zdkon o nouzovych zésobach ropy), v aktudlnim znéni a podle normy CSN 65 0204 (Dalkovody
hoflavych kapalin), ktera je kazdy povinen dodrzovat. Podrobnéji viz kapitola 8.8 Zvlastni zajmy v Gzemi
— ropovody, produktovody, plynovody, vodovodni pfivadéce nadmistniho vyznamu a hygienické limity
v odtvodnéni tzemniho planu.

Uzemim prochazi produktovody v majetku CEPRO, a.s. a ropovod v majetku MERO CR, a.s. pro
zkapacitnéni ropovodu Druzba Uzemni plan navrhuje koridor CNZ.T2.

ZAMERY NADMISTNIHO VYZNAMU

Uzemni plan navrhuj koridor technické infrastruktury — zkapacitnéni ropovodu CNZ.T2.

Koridor Koridor prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni a
CNZ.T2 zpresnény dle mistnich podminek je uren pro umisténi zaméru pripoloz/zkapacitnéni
ropovodu Druzba.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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Tento koridor je navrZzen pro umisténi zameéru pripoloz/zkapacitnéni ropovodu Druzba.
Do koridoru Ize umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které
neznemozni nebo neomezi realizaci pfipoloZ/zkapacitnéni ropovodu. V misté prekryvu
s jinymi koridory (napf. koridory dopravni infrastruktury) je nutné tyto zaméry
koordinovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti plati, Ze do doby
zapoceti uzivani dokoncéené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umist'ovat takové
stavby Ci zaméry, které by znemoznily nebo ztizily realizaci stavby, pro niz je koridor
vymezen.

4.4 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

K zajiSténi verejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni jsou vymezeny plochy obcanského
vybaveni — verejné a plochy obcanského vybaveni — sport.

441

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJINE

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, které jsou nezbytné pro zajisténi
zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel (napf. skola, skolka, Grad).

V katastralnim Gzemi Zelenec jsou navrzeny nasleduijici plochy ob¢anského vybaveni:

P.1

P.2

P.3

z.2

Plocha smiSend obytna centralni je vymezena pro realizaci polyfunkéniho vyuziti v misté
urbanisticky znehodnocené lokality a lokality navazujici na bytovou zastavbu.

Plocha smisend obytna centrdlni je vymezena pro realizaci ,nového centra“ obce Zelenec.
Plocha je vymezena zejména pro realizaci nového obecniho Gfadu, policii, ochodd a sluzeb,
zdravotniho strediska, kaple, bydleni. Nicméné zde mUZou byt realizovany dalsi stavby a
zafizeni slucitelné s obcanskym vybavenim a slouzici obyvatel&m obce.

Plocha smiSena obytna centralni je vymezena pro realizaci polyfunkéniho vyuziti v centru obce
Zelened. Plocha je vymezena zejména pro realizaci parkovych Uprav v navaznosti na vodni
plochu a rekreacni vyuziti této vodni plochy. Dale by plocha prestavby méla umoznit propojeni
ploch zelené v navaznosti na vodni plochu s plochami zelené po obvodu sidla Zelence. V centru
obce by pak plocha prestavby P.3 méla umoznit také vznik staveb pro obcanské vybaveni,
sluzby a bydleni.

Zastavitelna plocha obcanského vybaveni — verejného je vymezena pro realizaci ob¢anského
vybaveni v severni ¢asti sidla.

V katastralnim Gzemi Mstétice jsou navrzeny nasledujici plochy ob¢anského vybaveni:

2.7

Z.8

V zastavitelné plose Z.7 jsou vymezeny dvé nové plochy uréené pro realizaci obanského
vybaveni — verejného, které by mély zajistit potfebnou obcanskou vybavenost slouZici pro
novou vystavbu rodinnych domd v plose Z.7, zejména vystavba nové skoly a Skolky, sluzeb a
administrativy.

V zastavitelné plose Z.8 jsou vymezeny dvé nové plochy uréené pro realizaci obanského
vybaveni — verejného, které by mély zajistit potfebnou obcanskou vybavenost slouZici pro
novou vystavbu rodinnych dom v plose Z.8.
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442 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT

Tyto plochy jsou vymezeny za UcCelem zajisténi podminek pro Cinnosti, déje a zafizeni slouZici pro sport
a k uspokojovani sportovnich potteb (napt. hristé).

Nad ramec vySe uvedenych ploch oblanského vybaveni Ize stavby a zafizeni obcanského vybaveni
umist'ovat i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v plochach smisenych obytnych
venkovskych v souladu s podminkami vyuziti vymezenych ploch a pfi splnéni v nich stanovenych
podminek.

V katastralnim Uzemi Mstétice jsou navrzeny nasledujici plochy ob¢anského vybaveni:

Z.7 V zastavitelné ploSe Z.7 je vymezena plocha uréena pro realizaci obcanského vybaveni — sport,
ktera by méla navazovat na budouci areal skoly a Skolky a umoznit realizaci potfebnych hfist’
a sportovist'.

Z.8 V zastavitelné plose Z.8 jsou vymezeny dvé nové plochy uréené pro realizaci obanského
vybaveni — sport, které by mély zajisti potfebnou obcanskou vybavenost v oblasti
volnocCasovych a sportovnich aktivit pro novou vystavbu rodinnych domd v plose Z.8.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné ochrany vsech pfirodnich
hodnot Uzemi, zajisténi ekologické stability a zajisténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné
zvolenou zdkladni koncepci rozvoje Uzemi a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti s dlrazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

Zakladni koncepci usporadani krajiny tvofi: vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné
Uzemi), vymezeni Gzemniho systému ekologické stability, zajiSténi prostupnosti krajiny, ochrana Uzemi
pred erozi a pred povodnémi, rekreacni vyuzivani krajiny.

51  PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

KRAJINNE UZEMi

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny Uzemnim planem plochy vodni a vodnich tokd,
plochy lesni, plochy zemédélské, plochy zelené ochranné a izolacni, plochy zelené — parky a parkové
upravené plochy, plochy zelené — zahrady a sady a plochy zelené vSeobecné. Tyto plochy slouzi k
zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi zdroji (zemédélstvi, lesnictvi), aktivit
sportovnich a rekreacnich a podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a
ekologické stability.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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V katastralnim Uzemi Zelenec jsou navrzeny nasleduijici plochy zmén v krajiné:

Kk6d vymeéra vymeéra

loch celkova | pozadovany zpisob vyuziti | index dilci lokalita
PIOCY | (ha) (ha)

K.1 0,53 vodni a vodnich tokd WT 0,53

K.2 0,69 vodni a vodnich tokd WT 0,69

K.3 0,90 | vodni a vodnich tokd WT 0,90 L,

- - " 10 Krajinne uzemi

K.4 0,69 vodni a vodnich toku WT 0,69

K.7 7,95 zelen vSeobecna ZU 7,95

K.8 4,06 zelen vSeobecna ZU 4,06

Uzemni plan navrhuje protihlukové opatfeni VT.T3 v Mstéticich a ochranny zemni val VT.T7 v ndvaznosti
na obec Zelene¢, které budou doplnény vegetaci. UCelem je vytvorit pfirodé blizkou pohledovou a
protihlukovou bariéru.

5.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Koncepce fedeni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zalozena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledll vzajemné navazujicich, typové pfibuznych a
funkCné souvisejicich biocenter a biokoridorl. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni mistnich
i nadmistnich hierarchickych Grovni — nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni).

Nadregionalni GroveR neni v fe$eném Gzemi zastoupena. V UP jsou vymezeny skladebné Casti USES
regionalni a lokalni Grovné.

MISTNi (LOKALNi) UROVEN:

lokalni biocentra . LBC.01 Pod Trati
. LBC.02 Za Nadrazim
. LBC.03 Na Velkém kuse
. LBC.04 Na Hrazi
. LBC.05 Na Zelenecském potoce
. LBC.06 Na Bilém Vrchu
. LBC.07 Na Jirenském potoce (mala ¢ast, navaznost na Uzemi Prahy)

lokalni biokoridory « lokalni biokoridory jsou oznaceny jako LBK.01 az LBK.15

INTERAKCNI PRVKY

Uzemni pldn navrhuje 76 interakénich prvkd (z toho 21 plodnych a 55 liniovych) - interakéni prvky jsou
oznaceny jako IP 01 az 76.
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Pro vSechny &asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zaclenénych do ploch Uzemniho systému
ekologické stability plati misto podminek vyuziti stanovenych pro ptislusné plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti nasledujici podminky:

I Hlavni vyuziti

5.3

je vyuZiti slouzici k udrzeni & zvyseni funkénosti USES

| Pipustné vyuZiti
neni stanoveno

I Podminéné pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté
a nesnizi miru funkénosti USES. Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, vyjma staveb
nize uvedenych.

Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde
a za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES.

Stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES.

Stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodnich tokd za predpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES.

Stavby bezprostiedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,
za predpokladu minimalizace jejich ploéného a prostorového stietu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES.

V LBK.5 a LBK.8 se pripousti umisténi psiho parku, hfisté nebo vybéhu za predpokladu
minimalizace negativniho vlivu na funkénost USES a oploceni musi byt realizovano tak, aby
umoznilo prostupnost mensim Zivocichdm.

I Nepfipustné vyuziti

je jakékoliv vyuziti podstatné omezujici funkénost USES

PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa respektovanim systému mistnich a Ucelovych komunikaci, zpevnénych
i nezpevnénych cest. Uzemnim pladnem jsou navrhovany konkrétni nové trasy propojeni v krajiné. Nova
propojeni nad ramec navrzenych mohou byt taktéz realizovana i v ramci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi komunikaci pfi spinéni stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.

V krajiné jsou pripustné stavby dopravni infrastruktury v pfipad€, Ze nedojde k jejimu naruseni nebo
naruseni krajinného razu, to vSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Pfi realizaci zamér( je nutno v maximalné mozné mite zachovavat stavajici mistni a
Ucelové komunikace a polni cesty zajist'ujici pristup k pozemkdm a prichodnost krajinou.
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5.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Konkrétni protierozni opatfeni nejsou navrhovana a ani plochy uréené pro protierozni opatfeni
vymezovany nejsou. Jednotliva opatfeni, ktera povedou k minimalizaci eroze, je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti pfi spinéni stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

55 OPATRENi PROTI POVODNIM

Ve spravnim Uzemi obce Zelenec neni stanoveno zaplavové Uzemi. Z tohoto dlivodu neni navrhovano
protipovodnové opatreni. V pripadé, bylo by nutné realizovat opatfeni ve vztahu k pfivalovym povodnim,
realizace protipovodfiovych opatfeni je mozna v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pfi spinéni
stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

Obecné plati, Ze stavby umistované v navaznosti na vodni toky nesmi zhorSovat pribéh pfipadné
povodné a musi umoznit snadny prtichod povodnovych pratokd.

56 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Ve spravnim Uzemi obce ZeleneC jsou vymezena nasledujici vyznamna mista rekreacniho pobytu

v krajiné:

. cyklisticka a pési stezka (okruh) severné od sidla Zelenec s pokracovanim do Mstétic a cyklostezka
podél Labe,

. cyklisticka a pési stezka a pé&si stezka propojuijici Zelene¢ a Horni Pocernice,

. pési stezky jizné od sidla Zelenec.

Pro rekreacni vyuzivani krajiny je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. respektovat podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti umoznuijici rekreacni
vyuziti krajiny,

. Vv krajiné je pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou

architekturu souvisejici s rekreanim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaf,
odpocivadla.

5.7 DOBYVANi NEROSTU

Plochy pro dobyvani loZisek nerostl nejsou vymezovany.
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6 STANOVENI PODMINEK PRO  VYUZTI  PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podle stavajiciho nebo poZadovaného zplisobu vyuZiti jsou ve spravnim Gzemi obce Zelene¢ vymezeny
Uzemnim planem niZze uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které spolecné tvori zakladni
koncepci plosného usporadani uzemi.

obecny ucel plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti kod plochy

plochy s rozdilnym zpusobem smiSené obytné venkovské sv

vyuziti vymezene zejmena pro

zajisténi obytné funkce v uzemi  bydleni individualni
bydleni hromadné

smiSené obytné centralni

plochy s rozdilnym zplsobem skladové arealy Vs
vyuziti vymezené zejména pro ) o o
zajisténi produkéni funkce v vyroba zemédélska a lesnicka vz
Uzemi o f oy .
smisené vyrobni vseobecne HU
vyroba energie z obnovitelnych zdrojl VE
plochy s rozdilnym zptisobem doprava jina DX

vyuziti vymezené zejména pro
zajisténi vefejné infrastruktury doprava silni¢ni

doprava drazni
obcanské vybaveni verejné

obcanské vybaveni jiné

obcanské vybaveni — sport

obcanské vybaveni — hitbitovy OH
verejna prostranstvi vSeobecna PU
zelen sidelni ostatni zs
energetika TE
vodni hospodafstvi TW
elektronické komunikace TS

plochy s rozdilnym zplsobem vodni a vodnich toké WT

vyuziti vymezené zejména pro

zajiéténi krajinné funkce v Uzemi zemédélské vieobecné AU
lesni vSeobecné _
zelen ochranna a izolacni z0
zelen vSeobecna ZU
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zelen — parky a parkové upravené plochy -

zelen — zahrady a sady 74

V ptipadé ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp. jejich ¢asti nachazejicich se v ochranném pasmu
produktovodu je nutné stavebni ¢innosti, povoleni a provadéni staveb, zemni prace, zfizovani skladek a
uskladfiovani materialu realizovat pouze pfi splnéni pozadavkl podle § 3 odst. 7 zakona
¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, o feSeni stavll ropné nouze a o zméné nékterych
souvisejicich zakond (zékon o nouzovych zasobach ropy), v platném znéni a podle normy CSN 65 0204
Dalkovody hoflavych kapalin. Podrobnéji viz kapitola 8.8 Zvlastni zajmy v Uzemi — ropovody,
produktovody, plynovody, vodovodni pfivadéce nadmistniho vyznamu a hygienické limity v odlvodnéni

uzemniho planu.

Uzemni pldn Zelene¢ vymezuje v ochranném pasmu produktovodu okrajové plochu ob&anského
vybaveni — sport uréeno pro umistovani hfist’ (nikoliv tedy souvislé zastavby nebo objektd). Dale
v ochranném pasmu vymezuje Uzemni plan Zelene¢ plochu obcanského vybaveni — sport uréenou pro
umistiovana hrist’ (nikoliv tedy souvislé zastavby nebo objektd). Ve vzdalenosti do 100 m od trasy
produktovodu nedovoluji technické a bezpeCnostni podminky provozovani produktovodu udélit
v soucasné dobé souhlas jeho provozovatele podle § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb. Stavebni ¢innost,
umist'ovani staveb, zemni prace, zfizovani skladek a uskladiovani materidlu v tomto 100 m pasmu je
mozné pfi spinéni poZadavk{ podle § 3 odst. 7 zdkona €. 189/1999 Sb. aZ po zodolnéni produktovodi
CEPRO, a.s.

V pripadé ploch, které zasahuji do ochranného/bezpecnostniho pasma WL plynovod@ a dalsi technické
infrastruktury ve spravé NET4GAS s.r.0., je moZzna realizace staveb pouze s vydanim pisemného
souhlasu provozovatele plynarenského zafizeni.
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5\ SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené obytné venkovské

| piipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v rodinnych domech samostatnych/solitérnich nebo dvojdomech (vse
maximalné o dvou bytovych jednotkach)

- bytové domy pouze stavajici, realizace novych je vyloucena

. stavby a zafizeni obcanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, verejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma ubytoven), stravovani, sluzby

. stavby a zafizeni pro rekreaci

. stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany,
bazény, garaze, zahradni domky

« dopravni a technicka infrastruktura

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kliiny, stodoly,
seniky, skleniky

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené
I Podminéné pripustné vyuziti
Stavby a zatizeni nerusici vyroby a skladovani za podminek, Ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

. stavba svym charakterem a kapacitou podstatné nezvysi dopravni zatéz v Gzemi,

« budou spInény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vcetné urbanistické kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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I Hlavni vyuziti

plochy bydleni individualni

| piipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v rodinnych domech samostatnych/solitérnich, dvojdomech nebo
fadovych rodinnych domech, atriovych domech, viladomech

. stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany,
bazény, gardze

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni nebo nerusici vyroba a skladovani
To vSe za podminek, ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

. stavba svym charakterem a kapacitou podstatné nezvysi dopravni zatéz v Uzemi,

« budou splnény hygienické limity, napt. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.



I Hlavni vyuziti

plochy bydleni hromadné

| piipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v bytovych domech

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, verejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma ubytoven), stravovani, sluzby,
administrativa

. stavby a zafizeni pro rekreaci

« dopravni a technicka infrastruktura
. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

- neni stanoveno
I Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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I Hlavni vyuziti

plochy smiSené obytné centralni

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, vefejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma ubytoven), stravovani, sluzby

. stavby pro bydleni v bytovych domech nebo rodinnych domech

« dopravni a technicka infrastruktura
. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

< neni stanoveno

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.
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VS SKLADOVE AREALY

I Hlavni vyuziti

plochy skladovych areald

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni skladovych aredld bez vyrobnich ¢innosti

. na pozemcich parc. ¢. 198/14 a 200/2 v k. 0. Mstétice stavby a zafizeni pro vyrobu
betonovych prvk{ a betonové smési

« dopravni a technicka infrastruktura
« doprovodna a izolacni zelen
. verejna prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuziti
« neni definovano

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
véetné urbanistické kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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/4 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

I Hlavni vyuziti

plochy vyroby zemédeélské a lesnické

| piipustne vyuziti

. stavby a zafizeni pro zemédélstvi

« dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen
. verejna prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuziti
- neni definovano
I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
véetné urbanistické kompozice.
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HU SMISENE VYROBNi VSEOBECNE

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené vyrobni vSeobecné

| piipustne vyusiti

. technologické parky

. stavby a zarizeni obCanského vybaveni, napt. pro vzdélavani, kulturu, vefejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma ubytoven), stravovani, sluzby

. stavby a zarizeni nerusici vyroby

« dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

. vefejna prostranstvi

I Podminéné pFipustné vyuziti

Stavby pro bydleni — byt spravce nebo majitele jako soucast stavby umist'ované dle hlavniho

a pripustného vyurziti za podminky, ze:

. dojde ke splnéni hygienickych limitd pro chranény venkovni prostor a chranény vnitfni
prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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VE VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

I Hlavni vyuziti

plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojl

| piipustne vyuziti

. stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren véetné souvisejicich staveb a zafizeni

. dopravni a technicka infrastruktura véetné moznosti realizace COV
. doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti
- neni definovano

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.
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DX DOPRAVA JINA

I Hlavni vyuziti

plochy dopravy jiné

| piipustne vyusiti

«  cyklistické stezky a trasy, pési stezky a trasy, naucné stezky, in-line stezky, chodniky

«  soucasti stezek napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty

. verfejna prostranstvi

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobilidF, odpocivadla

I Podminéné pripustné vyuziti

« kfizeni s pozemnimi komunikacemi, polni cesty pro zemédélské vyuZiti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

« doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim, nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. drobné
architektury, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce
prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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DS DOPRAVA SILNICNi

I Hlavni vyuziti

plochy dopravy silni¢ni

| piipustne vyuziti

. stavby pozemnich komunikaci

. soucasti pozemnich komunikaci napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatieni, chodniky, Zelezni¢ni prejezdy

. stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy, garaze

. vefejna prostranstvi

I Podminéné pFipustné vyuziti

- sité a zafizeni technické infrastruktury
. doprovodna a izolacni zelen

«  cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim, nebo
které by byly v rozporu s bezpec¢nosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf.
autobusovych zastavek, garazi, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice.



I Hlavni vyuziti
plochy dopravy drazni
I PFipustné vyuziti

. stavby Zeleznice

. soucasti Zeleznice, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatieni,
kolejiste, kfizeni s pozemni komunikaci

. zarizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky prekladist’ a spravnich budov, chodniky

. verejna prostranstvi

I Podminéné pFipustné vyuziti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

. doprovodna a izolacni zelen

« cyklostezky, pési trasy a chodniky

. stavby verejné a komercni vybavenosti jako soucast stavby hlavni definované v hlavnim
nebo pripustném vyuziti a pfimo s nim souvisejici

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuZitim nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. vlakovych
zastavek, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce
prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni verejného

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a pro poradani kulturnich akci, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

. stavby a zafizeni pro seniory, napf. domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou
. stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hristé, koupalisté, sportovni haly
. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

« dopravni a technicka infrastruktura zahrnujici mimo jiné dopravu, energetiku, odpadové
hospodarstvi, ekologické sluzby a dalsi infrastrukturni aktivity obce

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

Stavby pro bydleni — byt spravce nebo majitele jako soucast stavby umist'ované dle hlavniho

a pripustného vyuziti za podminek, ze:

- dojde ke spInéni hygienickych limitl napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.



I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni jiného

| piipustne vyusiti

. golfové hristé

. terénni Gpravy a zpeviovani ploch nezbytné pro zfizeni hracich ploch golfového hfisté
«  UCelové cesty, komunikace, parkovisté a pésiny

« umist'ovani hracich prvk{ golfového hfisté

- vysadba zelené

- vodni plochy

- technicka infrastruktura a technické zazemi

. pergoly, altany, pristresky

- Uzemni systém ekologické stability regiondlni Grovné

I Podminéné pripustné vyuziti

« neni stanoveno

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale c¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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0S OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni — sport

| piipustne vyuziti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro télovychovu a sport napf. hiisté, koupaliste,
sportovni haly

. pozemky pfirodniho charakteru pro relaxacni nebo rekreacni a sportovni vyuZiti napf.
piknikové rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru, pumptrack, inline drahy,
lanové parky, boulder stény, minigolf, workoutovy park, amfiteatr

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
I Podminéné pripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni oblanského vybaveni pro poskytovani sluZeb, které tvofi

doplfikovou funkci k plochdm obcanského vybaveni — sport a souvisi s hlavnim vyuzitim
vymezené plochy za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.
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OH OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni — hrbitovy

| piipustne vyusiti

. plochy vefejnych i vyhrazenych hibitovd a pohfebist, kolumbarii, urnovych hajt
. stavby a zarizeni smutecnich obfadnich sini, kapli

. doprovodna a izolacni zelen, vodni plochy a toky

» dopravni a technicka infrastruktura
. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

- neni definovano

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale

¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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PU VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

I Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi vseobecnych

| piipustne vyuziti

« pozemky navsi, ulic, trzist' a chodnikd, parkd, lesoparkd apod.

« zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pjcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi
nebo takové ddsledky mohou vyvolavat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by doSlo ke znemoznéni vedeni préijezdniho tseku
silnice v Sifce odpovidajici funkcni skupiné a zatizeni silnice.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 Koncepce verejnych prostranstvi.
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ZS ZELEN SIiDELNi OSTATNI

I Hlavni vyuziti

plochy zelené sidelni ostatni

| piipustne vyusiti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, zahrad a sadd, travnaté plochy apod.

»  zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

« odpocinkové plochy, détska hristé, sportovisté, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napr. vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 Koncepce verejnych prostranstvi.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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TE ENERGETIKA

I Hlavni vyuziti

plochy energetiky

| piipustne vyuziti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronickd komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruduji kvalitu okolniho prostiedi nebo takové désledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitini prostor staveb.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. Cistirny
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné
urbanistické kompozice.
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W VODNi HOSPODARSTVI

I Hlavni vyuziti

plochy vodniho hospodarstvi

| piipustne vyusiti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronickd komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruduji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové désledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitini prostor staveb.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. Cistirny
odpadnich vod, staveb a zatizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné
urbanistické kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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TS ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

I Hlavni vyuziti

plochy elektronické komunikace

| piipustne vyuziti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronickd komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruduji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové désledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitini prostor staveb.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. Cistirny
odpadnich vod, staveb a zatizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné
urbanistické kompozice.



WT VODNi A VODNICH TOKU

I Hlavni vyuziti

plochy vodni a vodnich tokd

| piipustne vyusiti

«  pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél
. stavby a zarizeni urené pro vodohospodarské vyuziti

. stavby a zafizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél
. revitalizace vodnich tokd

I Podminéné pripustné vyuziti

«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku
« dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s vodohospodarskym vyuzitim,

« budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, Cistoty vod apod.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody

v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho reZimu, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb a
zarizeni slouzicich k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél, staveb a zafizeni pro
rybolov, staveb a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy, kdy plati podminky prostorového
usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické
kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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AU ZEMEDELSKE VSEOBECNE

I Hlavni vyuziti

plochy zemédélské vseobecné

| piipustne vyuziti

. pozemky zemédélského pldniho fondu, napf. orna plda, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

. stavby a zafizeni potfebnd k zajiStovani zemédélské vyroby (napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci prikopy, stavby a zatizeni slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi, véeliny, seniky, pristresky pro
hospodarska zvifata, hnojisté, silazni jamy, ohradniky pastvin)

« dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

- zména funkce na pozemky urené k plnéni funkce lesa nebo pozemky smiSené
nezastavéného Uzemi

. zména funkce na vodni plochy a vodni toky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napt. informacni tabule,
mobilia¥, odpocivadla

o cyklostezky a pési stezky

. stavby pro myslivost

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

To vSe za podminek, ze:

. nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pldniho fondu a dale nedojde ke ztizeni obhospodarovani zemédélskych ploch.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti
a ¢innosti s nimi bezprostfedné souvisejici.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb a
zarizeni potfebnych k zajist'ovani zemédeélské vyroby, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, staveb bezprostfedné souvisejicich s péci o prirodu a krajinu,
kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce prostorového
usporadani vcetné urbanistické kompozice.
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LU LESNi VSEOBECNE

I Hlavni vyuziti

plochy lesni vSeobecné

| piipustne vyusiti

. pozemky urcené k plnéni funkci lesa

«  stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi, napr. konstrukce lesnich skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd

. stavby a zarfizeni bezprostfedné souvisejici s pééi o prirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a sniZovanim nebezpedi ekologickych
a prirodnich katastrof

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby pro myslivost, obory

o cyklostezky a pési stezky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

- vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jina vodohospodarska zafizeni

. zména funkce na pozemky smiSené nezastavéného Uzemi

To vSe za podminek, ze:

« nedojde k naruseni hlavniho vyuZziti ploch lesnich, budou spinény pozadavky na celistvost
a funk¢nost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né

pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuZiti pozemkd
uréenych k pInéni funkci lesa a Cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejicich.

»  Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, t&€zbu nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umist'ovani staveb, napf. staveb pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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Z0 ZELEN OCHRANNA A IZOLAGNI

I Hlavni vyuziti

plochy zelené ochranné a izola¢ni

| piipustne vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd

. sidelni zelen, zelen verejné nepfistupna, zahrady a sady
o cyklistické stezky, pési stezky

« dopravni a technicka infrastruktura

« oploceni pozemkd

I Podminéné pFipustné vyuziti

- neni definovano

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né

pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.
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ZU ZELEN VSEOBECNA

I Hlavni vyuziti

plochy zelené vseobecné

| piipustne vyusiti

. zelen krajinna tvofena souborem vegetacnich prvk( s prevazujici ekologickou a

krajinotvornou funkci, napf. pozemky s dievinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
¢i liniové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

- vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jina vodohospodarska zafizeni
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa
« trvalé travni porosty

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby pro myslivost, obory

« dopravni a technicka infrastruktura
«  cyklostezky a pési stezky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobiliaF, odpocivadla

«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rybolov

«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku

. stavby a zafizeni potfebnd k zajistovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodriovaci pfikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pied
zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale vCeliny, seniky, pristfesky
pro hospodarska zvifata, ohradniky pastvin

- zména funkce na pozemky urcené k pInéni funkce lesa nebo pozemky zemédélské
To vSe za podminek, ze:
- nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz dzemi.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizuji
ekologickou hodnotu Gzemi.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb
bezprostfedné souvisejicich s péci o pfirodu a krajinu, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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I Hlavni vyuziti

plochy zelené — parky a parkové upravené plochy

| Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, travnaté plochy, zahrady a sady apod.

o pési stezky

« odpocinkové plochy, drobna architektura a mobiliar

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro poradani kulturnich akci napf. amfiteatr, letni kino

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umist'ovani staveb, napf. staveb
bezprostfedné souvisejicich s péci o pirodu a krajinu, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice.
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ZZ ZELEN - ZAHRADY A SADY

I Hlavni vyuziti

plochy zelené — zahrady a sady

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni slouZici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pristfesky,

altany, bazény, zahradni domky

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. stodoly, seniky,
skleniky, kélny

. oploceni pozemkd

« dopravni a technicka infrastruktura

. verfejna prostranstvi

. sidelni zelen, zelen verejné nepfistupna, zahrady a sady

I Podminéné pripustné vyuziti

« neni definovano
I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim a dale
¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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7 VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT

Ve spravnim Uzemi obce Zelenec jsou Uzemnim planem vymezeny nasledujici verejné prospésné stavby,
verejné prospésna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebo ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — drazni doprava

kod popis

verejné prospésna stavba

VD.D1 koridor dopravni infrastruktury

hlavni objekt stavby (stavba zeleznice — prelozka a
rekonstrukce) a k nému nalezejicich souvisejicich
objektl (napf. mostni objekty, deStové usazovaci
nadrze, propustky, protihlukova opatfeni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizSich tfid, inZzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

kéd popis

verejné prospésna stavba

VD.D2 koridor dopravni infrastruktury

hlavni objekt stavby (nové silnice vcetné kfizovatek)
a k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf.
mostni objekty, deStové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatieni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizsich t¥id, inZzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

plochy verejnych prostranstvi —
VD.D3 vybrana vefejna prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch

hlavni objekt stavby (nové silnice véetné kfizovatek
a poloZeni siti technické infrastruktury) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni
objekty, deStové usazovaci nadrze, propustky,
protihlukova opatfeni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizsich tfid, inzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napt. pési stezky a cyklostezky)
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VD.D4 plochy dopre_lynll infrastruktury —
doprava silnicni

hlavni objekt stavby (zachytné parkovisté P+R a
dopravni termindl) a k nému nalezejicich
souvisejicich objektd (napf. mostni objekty,
dest'ové usazovaci nadrze, propustky, protihlukova
opatreni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci  nizSich  tfid, inzenyrskych siti,
dopravnich napojeni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat

stavby doprovodné (napr. pési stezky a cyklostezky)

VD.D5 koridor dopravni infrastruktury

hlavni objekt stavby (nové silnice vcetné kfizovatek)
a k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf.
mostni objekty, deStové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizSich tfid, inZzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

Verejné prospésna stavba technické infrastruktury

kéd popis

verejné prospésna stavba

koridor technické infrastruktury

VT.T1 . L ~
— zasobovani el. energii

hlavni objekt stavby (stavba el. vedeni) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

koridor technické infrastruktury

viT2 zkapacitnéni ropovodu

hlavni objekt stavby (stavba ropovodu — pfipoloZ a
zkapacitnéni) a k nému nalezejicich souvisejicich
objektl

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napfr. pési stezky a
cyklostezky)

plochy technické infrastruktury —

VT.T4 vodni hospodafrstvi

hlavni objekt stavby (stavba vodojemu) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl

stavby vyvolané (napt. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napfr. pési stezky a
cyklostezky)

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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- hlavni objekt stavby (stavba el. vedeni) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd

. stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

koridor technické infrastruktury

VT.T6 . Y =
— zasobovani el. energii

. stavby doprovodné (napr. pési stezky a
cyklostezky)

Verejné prospésné opatreni

kéd popis verejné prospésné opatreni

. hlavni objekt stavby (protihlukové opatreni) a k
nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf.
dest'ové usazovaci nadrze, propustky, vegetace)

VT.T3 protihlukové opatfeni — Mstétice « stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizSich tfid, inZzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

. stavby doprovodné (napt. pési stezky a cyklostezky)

- hlavni objekt stavby (ochranny zemni val, ktery
bude doplnén ochrannou vegetaci) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf. destové
usazovaci nadrze, propustky, vegetace)

VT.T7 ochranny zemni val — Zelenec . . , v
. stavby wvyvolané (napf. vyvolane prelozky

komunikaci nizSich tfid, inZenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

8 VYMEZEN|VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Ve spravnim Uzemi obce Zelene€ nejsou vymezeny verejné prospésné stavby nebo verejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

O STANOVENI  KOMPENZACNICH  OPATRENI  PODLE
§ 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nestanovuji se zadna kompenzacni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.



10 STANOVEN| PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Vystavba zastavitelnych ploch Z.7 a Z.8 je rozdélena celkem do Sesti etap, vzdy tfi etapy pro kazdou
plochu. Plochy nezafazené do zadné z etap je mozné zastavovat bez podminek.

Zastavitelna plocha 2.7 v sidle Mstétice:

V 1. etapé budou zastavovany proluky v zastavéném Gzemi a zastavitelné plochy Z.7. Vystavba je
mozna po splnéni téchto podminek:

Zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a
dest'ovych vod a zajisténi kapacity zdrojl pitné vody, zajisténi vefejného osvétleni.

Zajisténi nutné dopravni infrastruktury.

Zajisténi nutné obcanské infrastruktury (materska skola).

Ve II. etapé, zastavitelna plocha Z.7, mlze byt zastavovana po splnéni téchto podminek:

Zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a
dest'ovych vod a zajisténi kapacity zdroj pitné vody, zajisténi vefejného osvétleni.

Zajisténi nutné dopravni infrastruktury.

Vybudovani nutné obc¢anské infrastruktury (Skola).

Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % ploch v I. etapé urcenych pro bydleni
hromadné ¢i individualni. PFi vypoctu se posuzuji plochy, na nichz mize vzniknout dalsi
vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m2. Za plochu, na které jiz nemize

vzniknout dalsi vystavba se rovnéz povazuje i plocha, na niz jiz je pravomocnym
vefejnopravnim titulem povolena konkrétni stavba.

Dale taktéz kolaudace staveb na vice jak 40 % ploch v 1. etapé.

Ve III. etapé, zastavitelna plocha Z.7, mdZe byt zastavovana po splnéni téchto podminek:

Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % ploch v II. etapé uréenych pro bydleni
hromadné &i individualni. Pfi vypoctu se posuzuji plochy, na nichZz midze vzniknout dalsi
vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m2. Za plochu, na které jiz nemize
vzniknout dalSi vystavba se rovnéz povazuje i plocha, na niz jiz je pravomocnym
verejnopravnim titulem povolena konkrétni stavba.

Dale taktéz kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch v II. etapé.

Zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a
dest'ovych vod a zajisténi kapacity zdrojli pitné vody, zajisténi vefejného osvétleni.

Zajisténi nutné dopravni infrastruktury.
Zajisténi nutné obc¢anské infrastruktury.

pouZité pojmy v ndvrhu etapizace viz. kapitola 12 VYMEZENI POIMU
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schéma etapizace v zastaviteiné plose Z.7 — hranice etap vyznaceny modre

Zastavitelna plocha Z.8 v sidle Mstétice:

V 1. etapé, zastavitelna plocha Z.8, miZe byt zastavovana po spinéni téchto podminek:

I. etapa

Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % ploch v zastavitelné plose Z.7
uréenych pro bydleni hromadné ¢i individudlni. PFi vypoctu se posuzuji plochy, na
nichZz mdZe vzniknout dalsi vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m2.
Za plochu, na které jiz nemdze vzniknout dalsi vystavba se rovnéz povazuje i plocha,
na niz jiz je pravomocnym vefejnopravnim titulem povolena konkrétni stavba.

Ddle taktéz kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch v zastavitelné plose Z.7.

Zaijisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace
splaskovych a destovych vod a zajisténi kapacity zdrojl pitné vody, zajisténi
verejného osvétleni.

Zajisténi nutné dopravni infrastruktury.

Vybudovani nutné obcanské infrastruktury.

Ve II. etapg, zastavitelna plocha Z.8, mize byt zastavovana po splnéni téchto podminek:

II. etapa

Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % ploch v I. etapé urcenych pro
bydleni hromadné ¢i individualni. Pfi vypoctu se posuzuji plochy, na nichz mlze
vzniknout dalsi vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m2. Za plochu,
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na které jiz nemdze vzniknout dalsi vystavba se rovnéz povazuje i plocha, na niz jiz
je pravomocnym verejnopravnim titulem povolena konkrétni stavba.

«  Dale taktéz kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch v I. etapé.

Ve III. etapé, zastavitelna plocha Z.8, mdZe byt zastavovana po spInéni téchto podminek:

IIl. etapa | - Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % ploch v II. etapé urcenych pro
bydleni hromadné ¢i individualni. Pfi vypoctu se posuzuji plochy, na nichZz midze
vzniknout dalsi vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m2. Za plochu,
na které jiz nem{ze vzniknout dalsi vystavba se rovnéz povazuje i plocha, na niz jiz
je pravomocnym verejnopravnim titulem povolena konkrétni stavba.

- Dale taktéz kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch ve II etapé.

pouZité pojmy v ndvrhu etapizace viz. kapitola 12 VYMEZENI POIMU

schéma etapizace v zastaviteiné plose Z.8 — hranice etap vyznaceny modre
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11 VYMEZEN|I PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni pldn vymezuje ve spravnim Gzemi obce Zelene¢ (izemni rezervy R.1 a R.2.

plocha

R.1

R.2

mozné budouci vyuziti
(ha)

plocha smiSena obytna venkovska
(SV), ktera bude zahrnovat a
kombinovat plochy pro:

«  bydleni individudlni

. verfejna prostranstvi

. obcanské vybaveni verejné

- sidelni zelen

24,22

plochy dopravni infrastruktury — 3,36
doprava silni¢ni (DS)

12 VYMEZENI POJMU

Pro Ucely Uzemniho planu Zelenec se rozumi:

vymeéra

podminky pro provéreni

Napojeni predmétné plochy na dalnici D10
(navrzeny koridor CNU.D5) a dalnici D11
(prostfednictvim nové MUK Beranka).

Realizace nebo zahajeni vystavby na vice
jak 70 % v zastavitelné ploSe Z.7 a na vice
jak 70 % v zastavitelné ploSe Z.8.

Prokdzani verejného zajmu na dalsi

vystavbé v obci Zelenec.

Napojeni komunikace na aglomeracni
okruh urbanizovanym (zemim pfi co
nejmensim zasahu do staveb podél
komunikace.

V ramci provéfeni je feSeni dostatecné
kapacitni komunikace VvV ramci
aglomeracniho okruhu.

Blokem ucelena ¢ast Uzemi, tvofena souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti, zpravidla
ohrani¢ena ulicnim prostranstvim a zpravidla vymezena uli¢ni Carou. Bloky se rozliSuji na stavebni, jez
jsou uréené prevazné k zastavéni budovami a nestavebni, jez jsou uréené prevazné k nestavebnim

Gceldm.

Prolukou blok nebo cast bloku dosud nezastavény v Uzemi jinak prevaziné zastavéném, urceny
k zastavéni, nebo nezastavéna nebo Castecné zastavéna Cast pozemku nebo souboru pozemkd véetné
narozi ve stavajici zastavb&, urend k zastavéni, zpravidla vymezena stavebnimi ¢arami a hranicemi
sousednich pozemk( zastavénych nebo k zastavéni urcenych.

Stavebni ¢arou hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku neprekroCitelnou hranici trvalého
zastavéni budovami smérem do vefejného prostranstvi. Stavebni ¢ara dale urCuje tyto parametry:

7 vr

- Stavebni ¢ara uzavrena, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné casti bloku, jejiz
zastavba nesmi nikde ustupovat a ktera musi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna
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vefejné prostranstvi

. Stavebni c¢ara otevrena, kterd vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné Casti bloku, jejiz
zastavba nesmi nikde ustupovat a kterd nesmi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna.

A N

vefejné prostranstvi

. Stavebni c¢ara volna, kterd vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné Casti bloku, jejiz
zastavba mize libovolné ustupovat a ktera mdze byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna.

201 I 7

vefejné prostranstvi

Tato Cara je prekrocitelna smérem do vefejného prostranstvi napf. balkonem, terasou, rizalitem ¢i jinou
modelaci fasady, a to pouze pfi spinéni podminky, Ze tyto konstrukce nepresahnou délku predsazeni
1 m od stavebni Cary.

Minimalni velikost stavebnich pozemkd, kterou se rozumi minimalni vyméra stavebniho pozemku
pro stavbu nebo soubor staveb, pokud spolu souviseji. Minimalni velikost se vztahuje pouze na novou
parcelaci nebo déleni stavajicich stavebnich pozemkd za Ucelem dalsi vystavby. Stavajici pozemky je
mozné vyuzit, i kdyz minimalni velikost nesplini. V pfipadé zastavéného Uzemi sidla Zelenec je taktéz
minimalni velikost stavebniho pozemku vztazena k bytové jednotce za icelem zamezeni neadekvatnimu
zahust'ovani vystavby ve stavajici zastavbe.
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[ ] minimaini velikost stavebni parcely

-

verejné prostranstvi

schéma principu vymeéry pro vymezeni stavebniho pozemku

Minimalni podil zelené jako koeficient nezpevnénych ploch pro rlist vegetace nebo travnatych ploch,
pokud mozno schopnych vsakovani destovych vod. Pro Gcely vypoctu je za takovouto nezpevnénou
plochu povazovana i vegetace (zelena stfecha) na stavbé nebo jeji ¢asti, pokud je mocnost vegetacni
(biologické) vrstvy min. 0,4 m (min. 0,2 m pokud bude pouzita zavlaha) a horni lic konstrukce se
skladbou zelené stiechy nevystupuje v priméru vyse nez 1,5 m nad pfilehly okolni terén (zde je mozné
zohlednit morfologii Uzemi — svazitost pozemkd). Minimalni podil zelené se stanovuje z vyméry
stavebniho pozemku vcetné dalSich pozemkd a zahrad tvofici s nim jeden souvisly funkéni celek,
zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

[ ] stavebnipozemek [ | pozemek zahrad [ | daldi pozemky [77] stavba hlavni

spolecné spolecné spolecné
i ‘. [, § -
= oploceni " = oploceni " oploceni

1

spolecné spolecné spolecné
oploceni oploceni oploceni

/ Y

vefejné prostranstvi

schéma celku pro urcovani minimainiho podilu zelené

Zastavénost, ktera stanovuje maximalni zastavénost stavebniho bloku, jeho ¢asti nebo stavebniho
pozemku. Zastavénosti se rozumi plocha ptidorysného fezu budovy, vymezena pldorysnym priimétem
vnéjsiho obvodu vSech svislych konstrukci. Do tohoto obvodu se zapocitavaji ty prostory, které jsou
prostorové uzaviené. Za prostorové uzaviené Casti se povazuji obestavéné prostory vcetné téch, kde
jedna sténa chybi (napt. lodzie). Zastavénost je zvétSena o plochu vykonzolovanych prvkl (napr.

7 vr

balkony) umisténych nize nez 2,2 m. Podzemni Casti staveb se do zastavénosti nezapocitavaji.

Zastavénost je uvedena v procentech jako pomér zastavénosti k plose stavebniho bloku, jeho ¢asti nebo
stavebniho pozemku. Hodnota vyjadfuje pouze zastavénost budovami, nezahrnuje zpevnéné plochy. Na
vSech jiz vymezenych stavebnich pozemcich zlstava dovoleno stavajici procento zastavénosti - tj. v
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pfipadé, Ze je stavajici stavba nahrazovana novostavbou, miZe byt zachovana jeji stavajici zastavéna
plocha.

Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vSechna nadzemni podlazi po hlavni fimsu nebo atiku.

Z dlvodu potfeby zamezeni vystavy objemové a vyskové nevhodnych objektd a zachovani charakteru

a méfitka stavajici zastavby je definovana maximalni vyska objektu, ktera je dana:

. v pripadé Sikmych stfech maximalni vyskou fimsy (maximalni vySka horni Grovné stfesni fimsy od
priléhajiciho upraveného ulicniho terénu),

. v pripadé plochych stfech maximalni vyskou atiky (maximalni vyska horni Grovné ukonceni ploché
stfechy od priléhajiciho upraveného uli¢niho terénu).

Priléhajici upravven;'/ ulicni terén je definovan jako prilehly upraveny terén v pasmu Sirokém 5,0 m po
obvodu domu (CSN 73 4301 Obytné budovy).

Ustupuijicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo jinym ustupujicim
podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alesponi od jedné hrany prevazujici roviny vnéjsi obvodové
stény budovy.

Regulovana vyska budovy se uvadi poctem nadzemnich podlazi nebo v metrech, pfipadné jejich
kombinaci. Oba parametry musi byt splnény soucasné.

Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci,
lazenské IéCebné rehabilitacni péci a vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemk( a venkovnich
pracovist,

Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do vzdalenosti 2 m pred Casti jejich
obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenci do chranéného vnitiniho prostoru
bytovych domd, rodinnych domd, staveb pro predskolni a Skolni vychovu a vzdélavani, staveb pro
zdravotni a socialni ucely, jakoz i funkéné obdobnych staveb.

Chranénym vnitinim prostorem staveb se rozumi pobytové mistnosti ve stavbach a zafizeni pro
vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socialni Gcely a ve funkéné obdobnych stavbach a obytné mistnosti
ve vSech stavbach.

Nerusici vyroba a skladovani, zemédélstvi slouzici pro doplnéni lokalit bydleni zafizenimi
s nezavadnou vyrobou. Svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi
Ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad pfipustné, zpravidla
hygienické, limity Zivotniho prostiedi souvisejiciho Uzemi. Jde predevsim o negativni Gc¢inky hlukové,
Ucinky zhorsujici dopravni zatéz na komunikacni siti a Ucinky zhorSujici kvalitu ovzdusi a prostredi.

Charakter a struktura zastavby — definice charakteru a struktury zastavby je pro potfeby Uzemniho
planu Zelene¢ definovana nasledovné.

. Charakter zastavby: pldorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji role
dimenze, objemy a proporce hmot (napf. plidorysné rozméry staveb, pocty podlazi, zastreseni).

. Struktura zastavby: je dana vzajemnym uspofadanim prvk( zastavby — staveb, soubord staveb,
motorovych a pésich komunikaci, nezastavénych méstskych prostord (uli¢nich koridorli, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro dalsi méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).

Vilad@im je maly bytovy dlim s vlastni parcelou, zahradou. Svou hmotou je blizky vétSimu rodinnému
domu a jsou v ném alespon Ctyfi samostatné byty.

V pfipadé pouzité etapizace se pojmem ,zajisténi nutné dopravni a technické infrastruktury
vcetné verejného osvétleni® rozumi: vécna a Casova koordinace staveb infrastruktury se stavbami v
plochach BI a BH v rozsahu nutném pro konkrétni stavby, v konkrétni etapé. Zajisténi nutné dopravni a
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technické infrastruktury véetné verejného osvétleni se rozumi spolecné ¢i samostatné povolovani téchto
staveb technické a dopravni infrastruktury soubézné se stavbami na plochach BI a BH. To znamena
vydani povoleni (povoleni, Gzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni) staveb v plochach BI a BH neni
podminéno rozestavénymi ani zkolaudovanymi stavbami infrastruktury (dopravni a technicka
infrastruktura).

V pripadé pouzité etapizace se pojmem ,zajisténi obcanské infrastruktury™ rozumi: jeji vécna a
Casova koordinace se stavbami v plochach BI a BH tak, aby byla zkolaudovana nejpozdéji spolu s
kolaudaci prvni bytové jednotky v bytovém domé vybudovaném v konkrétni etapé, na niz se podminka
obcanskeé infrastruktury vztahuje.

V pfipadé pouzité etapizace mohou byt ,stavby a zaFizeni dopravni a technické infrastruktury,
veiejného osvétleni a stavby obcanského vybaveni" povolovany a budovany samostatné pred
stavbami v plochach BI a BH v jednotlivych etapach.
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13UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast

Uzemniho planu Zelenec¢ (vyrok a odlvodnéni) obsahuje 205 stran textu.

Priloha ¢. 1

graficka ¢ast vyroku Uzemniho planu Zelenec obsahuije:

1. vykres zakladniho ¢lenéni v méfitku 1 : 5 000,

2. hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000,

3. vykres urbanistické koncepce v méfitku 1 : 5 000,

4. vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci v méfritku 1 : 5 000.
5. vykres etapizace v méfitku 1 : 5 000.

Priloha €. 2

graficka Cast oddvodnéni tizemniho planu Zelene¢ obsahuje:

6. koordinacni vykres v méfitku 1 : 5 000,

7. vykres SirSich vztahl v méfitku 1 : 100 000,

8. vykres predpokladanych zaborl plidniho fondu v méfitku 1 : 5 000.

Priloha ¢. 3

navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pfipominek

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI UZEMNIHO PLANU

O poftizeni tzemniho planu Zelenec rozhodlo Zastupitelstvo obce Zelene€. Pofizovatelem Gzemniho planu
byl uréen obecni Urad Zelenec.

Zadani Uzemniho planu

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Zelene¢ o pofizeni Uzemniho planu bylo pfistoupeno ke
zpracovani navrhu zadani nového Uzemniho planu. Zadani bylo v souladu se stavebnim zakonem
projednano s vefejnosti a dotCenymi organy. Po projednani navrhu zadani bylo upraveno a predlozeno
Zastupitelstvu obce Zelenec ke schvaleni. Zadani bylo schvaleno dne 29. 06. 2021.

Navrh izemniho planu pro spole¢né jednani

Schvalené zadani bylo predano zpracovateli Uzemniho planu, ktery na jeho zakladé zpracoval navrh
podoby Uzemniho planu. Tento navrh byl projednan v souladu se stavebnim zakonem projednan
s dot¢enymi organy na spolecném jednani dne 29.10.2021. Zaroven byl i navrh Gzemniho planu
projednan s verejnosti a verejnosti bylo umoznéno se zucastnit spolecného jednani. K navrhu byly
obdrzeny stanoviska dot¢enych organd a pfipominky verejnosti. V pfipadé nesouhlasného stanoviska
Krajského Ufadu Stfedoceského kraje z hlediska predpokladanych zaborl zemédélského plidniho fondu
bylo toto stanovisko dohodnuto a zavéry dohody byly zapracovany do navrhu tizemniho planu. V pripadé
stanovisek Ministerstva prlimyslu a obchodu a Ministerstva dopravy byly jejich poZadavky do navrhu
Uzemniho planu zapracovany. Co se tyka pripominek obsazenych ve stanovisku Méstského Uradu
Brandys nad Labem z hlediska pamatkové péce a Zivotniho prostredi, tyto byly pfipominky v navrhu
Gzemniho planu zohlednény nebo pfimo zapracovany.

Stanovisko krajského tradu

Po spolecném jednani a vyporadani zavérd z ného vyplyvajicich byl zazadano o stanovisko Krajského
Ufadu Stfedodeského kraje z hlediska posouzeni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a se Zasadami
Uzemniho rozvoje StredoCeského kraje a dale z hlediska posouzeni SirSich vazeb v Gzemi. Krajsky Grad
nejprve uplatnil nesouhlasné stanovisko, a to z dlivodu navrzeného rozsahu zastavitelnych ploch a dale
zdlvodu pozadavku na respektovani zamérd vyplyvajicich z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace. Po uzavieni dohody s Krajskym Ufadem Stfedoceského kraje z hlediska predpokladanych
zaborl zemédélského pldniho a doplnéni navrhu UGzemniho planu bylo pozadano o potvrzeni o
odstranéni nedostatk{. Krajsky Urad Stredoceského kraje toto potvrzeni vydal a potvrdil moZnost zahajit
fizeni o navrhu Gzemniho planu Zelenec.

Navrh Gizemniho planu pro verejné projednani

Porizovatel GUzemniho planu zaslal jeho zpracovateli vysledky spolecného jednani vcetné uzavienych
dohod. Na zakladé téchto podkladd doslo vypracovani navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani.
Vefejné projednani se uskutecnilo dne 6. 12. 2022. K navrhu Gzemniho plan{ obdrzZel pofizovatel fadu
namitek a pripominek. Obdrzena stanoviska dot¢enych organd byla souhlasna.

Na zakladé obdrzenych pfipominek a namitek a uplatnénych pozadavkl obce Zelene¢ doslo
k prepracovani navrhu Uzemniho planu pro opakované verfejné projednani.

Navrh izemniho planu pro opakované verejné projednani

Po Upravé Uzemniho planu bylo pfistoupeno k opakovanému verejnému projednani, na kterém byly
predstaveny podstatné Upravy provedené od vefejného projednani. K navrhu bylo uplatnéno
nesouhlasné stanovisko Krajského Ufadu Stredoceského kraje z hlediska predpokladanych zabord
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zemédélského pldniho fondu. Toto stanovisko bylo dohodnuto. K navrhu Uzemniho planu pak byly
uplatnény i pfipominky a namitky.

Navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek

Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem pfipravil navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek, které rozeslal dot¢enym organfim. K tomuto byly uplatnény souhlasna stanoviska.

Vydani uzemniho planu
O vydani izemniho planu rozhodlo Zastupitelstva obce Zelene¢ dne 18.2.2024.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Z hlediska SirSich vztah( je respektovana a zajisténa navaznost na spravni Uzemi sousednich obci.
Spravni Uzemi obce Zelenec sousedi se spravnim Uzemi obci Radonice, Svémyslice, Zapy, Lazné Tousen,
Celakovice, Nehvizdy, Jirny, Sestajovice a hlavni mésto Praha.

2.1 USPORADANI KRAJINY V SIRSICH VZTAZICH

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA PRIRODY A KRAJINY

Celé spravni Uzemi obce Zelene¢ se nachézi v oblasti krajinného razu Celdkovicko. Nachazi se déle
v krajiné kulturni, kde krajinarska hodnota je prlimérna. Na Uzemi obce ZeleneC se nachazi prirodni
biotop s Cislem 28 690 031, ktery navazuje na Gzemi obce Svémyslice. Déle se na izemi obce Zelened
nachéazi habitat pod ¢islem 28 540 013, ktery navazuje na obec Celakovice.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V Gzemnim planu je vyznamnym nastrojem k posileni a udrzeni biodiverzity krajiny Uzemni systém
ekologické stability (dale USES). Redeni USES v navrzeném Uzemnim planu respektuje stavajici platny
Gzemni pldn a vymezeni USES v Uzemné planovacich dokumentacich sousednich obci. Z nadiazené
Qzemné planovaci dokumentace nevyplyva vymezeni Zadnych regionalnich a nadregionalnich prvkd
USES.

2.2 VEREJNA INFRASTRUKTURA V SIRSICH VZTAZICH

221 SIRSI VZTAHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Ve spravnim Uzemi obce Zelene€ jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury, a to koridor
dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu — drazni CNZ.D1 — koridor pro prelozku a rekonstrukci
Zelezni¢ni traté ¢. 231 - Mstétice, Celakovice a koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu —
silni¢ni CNZ.D2 — Koridor aglomerac¢niho okruhu: tsek (II/101) Mstétice — Jirny — Uvaly. Navaznost
téchto dvou zdmérli na sousedni obce je zakotvena jiz v ZUR SK.

Uzemni plan Zelene¢ vymezuje zamér CNU.D5 Koridor pro novou komunikaci — komunikaéni propojeni
ulic Ve Zlibku — Bezrudova s pokracovanim do ulice Nachodské a dale napojenim na dalnici D11
prostfednictvim nové mimotroviiové kiizovatky D11 MUK Beranka. Zadmér navazuje na Uzemni plan
Prahy. Z&mér umozriuje propojeni ulice Bezrucova s ulici Ve Zlibku s piimim napojenim na dalnici D10
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bez nutnosti priichodu obydlenym Gzemim sidla Horni PoCernice. Smérem jiznim pak umoziuje zamér
propojeni ulice Bezrucova s ulici Nachodska a dale s dalnici D11. Prostfednictvim zaméru CNU.D5 tak
Ize propojit dalnici D10 s dalnici D11 mimo zastavéna Uzemi sidel Zelene¢ a Horni PocCernice.

schéma provazani sirsich vztahd.: koridor CNU.D5 — plocha 89/DK/25
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schéma zaémeéru propojeni dainic D10 a D11

2.2.2  SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Ve spravnim Uzemi obce ZeleneC jsou vymezeny nové zaméry technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu, a to koridor CNZ.T1 pro umisténi ,Vedeni 400 kV — TR Vyskov — TR Cechy Stred (posileni
v celé délce a prelozka Odolena Voda - Zlosyn)' a koridor CNZ.T2 pro umisténi zaméru
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~pripoloz/zkapacitnéni ropovodu Druzba". Navaznost téchto dvou zamérd na sousedni obce je zakotvena
jiz v ZUR SK. Dale koridor CNZ.T6 pro umisténi el. vedeni pro zapojeni elektrické stanice 400/110 kV
Malesice do pfenosové soustavy. Tento zamér je prevzat z Politiky Gzemniho rozvoje CR.

Obec Zelenec je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potrebu. Zdrojem vody je privadéc z
Karaného, z kterého je veden pfivodni fad do vézového vodojemu. Systém zasobovani pitnou vodou je
vyhovujici, a proto neni Gzemnim planem ménén. Tento systém lze dale rozvijet. Veskera budouci
zastavba v obci Zelene¢ bude napojena na verejny vodovod.

Stavajici zastavba sidla Mstétice je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potfebu. Zdrojem
vody je Karany. Voda do mistni Casti je pfivedena vytlatnym fadem z vodojemu Nehvizdy.

Nova vystavba bude zasobovana ze stavajiciho vedeni ,Karanskych fadd", a to z provedeného napojeni
u komunikace Zelene¢ — Mstétice s privodnim fadem do Mstétic a novym vodojemem umisténym
v zastavitelné ploSe Z.7. Pro zacCatek vystavby je navrzeno vybudovani stanice s Cerpanim do sité a
nasledné dle vystavby vybudovani druhé komory.

Obec Zelene¢ ma vybudovanou kanalizacni sit'. Jedna se o kanalizaci oddilnou splaskovou. Touto
kanalizaci jsou odpadni vody privadény na mechanicko-biologickou Cistirnu odpadnich vod. Vycisténa
odpadni voda je odvadéna do ZeleneCského potoka. Veskera budouci zastavba v obci ZeleneC bude
odkanalizovana na tuto centralni Cistirnu odpadnich vod.

Sidlo Mstétice nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potrebu. Odpadni vody
jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na Cistirnu odpadnich vod Zelenec. V arealu
firmy CEPRO, a.s. je vybudovana mechanicko-biologickd Cistirna odpadnich vod slouzici potfebam tohoto
arealu. Dest'ové vody jsou Castené odvadeény deSt'ovou kanalizaci a ¢astecné systémem struh, prikopl
a propustkd do mistni vodotece.

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v obci ZeleneC Ize oznacit jako stabilizovany, stavajici
rozvody a transformacni stanice odpovidaji souCasnym potfebam. Pro zajisténi vyhledovych potreb
dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic nebo je mozné v Gzemi umistit trafostanice nové,
pfipadné stavajici trafostanice vymeénit za vykonnéjsi.

Pro potifebu nové vystavby je navrZzena nutna vystavba novych distribucnich trafostanic, které budou
situovany v sidle Mstétice, resp. v zastavitelnych plochach nebo plochach zmén v krajiné v centru
odbéru ve vazbé na postup vystavby. Nové trafostanice budou distribu¢ni volné stojici kompaktni. Pro
zahajeni vystavby a I. etapu bude osazena prvni trafostanice a dale budou umist'ovany dalsi dle postupu
vystavby. Z trafostanic bude rozvinuta distribucni sit’ pro pfipojeni jednotlivych objektd a rodinnych
domd. Kabely budou vedeny prednostné v nepojizdénych ¢astech komunikaci, budou vedeny zasadné
v uli¢nich prostranstvich.

Spravnim (zemim obce Zelene¢ prochdzi produktovody v majetku CEPRO, a.s. a ropovod v majetku
MERO CR a.s. NiZe je znazornéna trasa produktovod( a ropovodu.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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schéma vedeni tras produktovod( a ropovodu

Obec ZelenecC je napojena na plyn. Systém zasobovani plynem je vyhovuiici, a proto neni ménén. Tento
systém Ize dale rozvijet. Spravnim Gzemim obce ZeleneC prochazi stavajici plynovod. Ze soucasného
systému je tak mozno zajistit plynofikaci celého Gzemi Mstétice véetné nové vymezeného Uzemi. Ze
stavajici regulacni stanice VVTL / VTL, resp. v jeji blizkosti navrzené regulacni stanice VTL / STL. Poloha
této regulacni stanice na severnim okraji Uzemi je vzhledem k predpokladané etapizaci nevyhodna a
bude vyzadovat stabilizaci koridoru celym tzemim, jimz bude pfiveden z této stanice plyn pro I. etapu
na jihu Gzemi. Zasobni fady budou rozvedeny po celém Gzemi a budou zkoordinovany se vSemi ostatnimi
sitémi. Trasy STL plynovodu budou vedeny zasadné ve verfejnych prostranstvich.

Stavajici zastavba Zelence je z minulosti v podstaté pIné plynofikovana STL rozvody charakteru mistni
sit8, zasobované ze zdrojové lokalni VTL regulaéni stanice (VTL RS C. 380 Zelene¢ jmenovitém vykonu
3.000 Nm?3/h), situované v severni ¢asti Uzemi u ul. Csl. Armady. Kapacita této VTL RS i celé zdejsi STL
sité v majetku a spravé spoleCnosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska
plynarenska, a.s., je dostatecna. Jesté dale severné pres k.U. ZeleneC prochazi zhruba vychodnim
smérem trasa VTL plynovodu DN 300 €. 056 (ze kterého je VTL RS Zelene¢ napojena VTL odbockou DN
80), ktera je na k.u. Mstétice pred silnici Mstétice — Zapy ukoncena standardné uzavienym (havarijnim)
délicim mistem s navazujici VTL distribucni soustavou spolecnosti GasNet, s.r.o. Existujici obytna
zastavba v sidle Mstétice, ani plochy vyroby a skladovani v soucasnosti plynofikovany nejsou. Dale se
v oblasti k.U. Zelene¢ a Mstétice nachazeji zafizeni nadfazené prepravni plynovodni soustavy (VTL
s tlakem nad 40 bar) spolecnosti NET4GAS, s.r.o.

2.2.3  SIRS| VZTAHY Z HLEDISKA OBCANSKEHO VYBAVEN

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti ob¢anského vybaveni jsou vymezeny plochy obcanského
vybaveni vefejné a plochy obc¢anského vybaveni — sport. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi



107

podminek pro ¢innosti, které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel
(napr. skola, skolka, drad).

Nové navrzené plochy obcanského vybaveni nemaji vazby na Uzemi sousednich obci.

Z dAvodu blizké vzdalenosti a dobrého dopravniho napojeni na hlavni mésto Praha, mésto Brandys nad
Labem — Stara Boleslav a Celakovice pripadné chybéjici obcanské vybaveni nepredstavuje vyznamnéjsi
problém.

2.3 POSTAVENI OBCE ZELENEC V SIDELNi STRUKTURE

Obec Zelenec se nachazi v okrese Praha-vychod, kraj Stredocesky, pfi severovychodni hranici hlavniho
mésta Prahy, necelych 18 km sv. od jeho centra. Soucasti obce je i vesnice Mstétice.

Zelene€ je rychle rostouci obci. V cervenci 2006 zde Zilo 1991 obyvatel, v prosinci 2007 2380 a
v prosinci 2008 jiz 2 475 lidi. V soucasnosti zde Zije pfiblizné 3 200 obyvatel.

Obec naleZi do rozvojové oblasti OB1, ktera se vyznacuje obrovskou dynamikou hlavniho mésta Prahy,
pfi spoluplisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsiln€jsi koncentraci
obyvatelstva v CR, jakoz i soustfedéni kulturnich, instituciondlnich, organizacnich, ekonomickych,
vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké Casti i mezinarodni vyznam.
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3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni zdvazném od 1. 9. 2021 (déle jen ,PUR CR"“), vymezuje rozvojové
osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce ZeleneC lezi
v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Jednd se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejsich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna
se 0 nejsinéjéi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich, institucionlnich,
organizacnich, ekonomickych, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké Casti
i mezinarodni vyznam. Zasadnim rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, dokonceni dalnice
DO (Prazsky okruh, silni¢ni okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory I., III. a IV. a
vysokorychlostni sit’ Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhd dopravy vcetné letecké a
vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy.

Ukoly stanovené v PUR CR pro rozvojovou oblast OB1 jsou pojaty na Urovni Stfedoceského kraje a
nejsou aplikovatelné na podrobnost tzemniho planu.

Uzemni pldn Zelenel respektuje obecnd kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi
stanovené v PUR CR pro véechny rozvojové oblasti a rozvojové osy, zejména tim, Ze vyuziva stavajici
verejné infrastruktury a potfeby jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi souasném respektovani
prirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi, chrani a vyuZivd rekreacni potencial krajiny a
minimalizuje ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Redené Uizemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozeni Uzemi suchem. Uzemni plan Zelenec respektuje dlivody pro jeji vymezeni a v rdmci podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZiiuje adekvatni feSeni tohoto aktualniho problému.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PUR CR vymezuje zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Spravnim Gzemim obce Zelenet
prochazi zamér technické infrastruktury E29 (plocha elektrické stanice 400/110 kV MaleSice vcetné
koridoru pro jeji zapojeni do pfenosové soustavy) a DV1 (koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba
ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i—Klobouky, Klobouky—Rajhrad, Radostin—Kralupy—
centralni tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves-Litvinov).

Dlvodem vymezeni plochy a koridoru E29 pro elektrickou stanici a vedeni je umoznéni zvySeni
spolehlivosti a posileni dodavky elektfiny z pfenosové soustavy do oblasti Hlavniho mésta Prahy a
Stredoceského kraje, a to i v souvislosti s planovanym postupnym Gtlumem sité 220 kV.

Divodem vymezeni koridoru DV1 je zabezpedeni prepravy strategické suroviny pro CR a tim zajisténi
navySovani prepravy ropy z Ruska do CR (mozné zvySovani zpracovani ropy v rafinérii Litvinov a
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Kralupy). Jedna se o nezavislou prepravu rliznych typd rop (REB, MND, kaspické ropy) v¢. diverzifikace
pfepravy ropy pres Uzemi CR.

Navrh Uzemniho planu Zelene¢ nikterak d@vody téchto vymezeni nenarusuje, naopak v souladu s PUR
CR vymezuje koridor CNZ.T1 pro umisténi ,Vedeni 400 kV — TR Vyskov — TR Cechy stted (posileni v celé
délce a prelozka Odolena Voda — Zlosyn)" a koridor CNZ.T2 pro umisténi zaméru ,pfipoloz/zkapacitnéni
ropovodu Druzba".

Koridor CNZ.T2 byl ztzen v souladu s navrhovanym zamérem vystavby v lokalité Mstétice. Koridor je
navrzen tak, aby umoznoval realizaci zaméru pripoloz/zkapacitnéni vést v co nejdelSich pfimych liniich
bez nadbytecnych zalomeni vyhybajicim se planované zastavbe.

PUR CR taktéz stanovuje tkoly izemniho planovéni, konkrétné v &lanku 6. Koridory a plochy technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd, bodé 6.2. odst. (138) pism. b) ,kraje a obce zajisti
zemni ochranu vymezenych koridorll a ploch v navazujici izemné planovaci dokumentaci®. Uzemni
plan Zelenec v ochranném pasmu 100 m nevymezuje zadnou zastavitelnou plochu uréenou pro bydleni.
Do tohoto ochranného pasma zasahuje pouze velmi okrajové plocha oblanské vybaveni verejné,
nicméné v této bude budouci zastavba umistovana mimo 100 m ochranné pasmo, dale plocha
obcanského vybaveni — sport, urcena pro umistovana hrist’ (nikoliv tedy souvislé zastavby). Podminky
stanovené v PUR CR jsou tedy spinény.

9
1:%

vyznaceni 100 m ochranného pasma (modra linie)

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

PUR CR stanovuje priority Gizemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gizemi, a to s ohledem

na aktudlni problémy udrzitelného rozvoje Uzemi Ceské republiky, kterym je zapottebi vénovat zvySenou

pozornost. Uzemni plan Zelenec tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno nize.

. Uzemni plan d@sledné chréani zdédéné prirodni, kulturni i civiliza¢ni hodnoty. Zpfisfiuje za tim
UCelem zejména prostorovou regulaci vystavby (podminky prostorového usporadani), zatimco
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funkeni regulaci (podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobeném vyuziti) zjednoduSuje a zpruziuje
ve prospéch snazsiho reagovani na potreby zmén v Uzemi vyplyvajicich z ménicich se ekonomickych
a socialnich potreb, pokud nejsou provazeny negativnimi disledky na Zivotni prostiedi a verejné
zdravi.

Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné Uzemi) umoZznuji
nejenom rozvoj zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické
stability.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a s prednostnim vymezovanim novych rozvojovych
ploch v navaznosti na zastavéné Uzemi a dale zvySovanim kvality vytvareného prostiedi s dlirazem
na pestrost a vyvazenost Urovné rliznych forem bydleni i obéanského a technického vybaveni je
predchazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel.

V Uzemnim planu jsou upfednostnéna komplexni feSeni respektujici urbanni i ¢asovy kontext.
ReSeni Uzemniho rozvoje zohlediiuje poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodafského rozvoje Gzemi. Vysledné feSeni je vysledkem diskuse a rozhodnuti volenych organ(
obce, dotcenych organd, verejnosti a v neposledni fade i projektanta a specialistd z rlznych obord.

Navrzena feSeni v Gzemnim planu respektuji principy integrovaného rozvoje Uzemi (prostorovych,
odvétvovych a Casovych hledisek). Vymezeni ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti je provedeno
s logickou navaznosti napf. doprava, technicka infrastruktura. Stejné tak navrzené reSeni
zohlediiuje provazani vécné a logicky blizkych témat, napf. rozsah navrzenych ploch a
predpokladany rozvoj zohledriuje dosah zakladniho obcanského vybaveni, vzdélani, trh prace.
Navrzené fesSeni zohlednuje i Casové hledisko, rozsah navrzenych ploch realisticky sleduje
predpokladany rozvoj vystavby.

Uzemni plan vytvati dostatek ploch s rfiznorodou moznosti vyuZiti, mimo jiné i pro vytvareni
pracovnich prileZitosti a napomaha tak k fedeni problémd v této oblasti. Uzemni plan navrhuje
plochy urcené pro vyrobu a skladovani.

Dobré spojeni s hlavnim méstem Prahou plniciho funkci centra regionu z hlediska nabidky sluzeb,
obcanské vybavenosti a zaméstnani a mésty Brandys nad Labem — Stard Boleslav a Celakovice
disponuijicich taktéZz zakladni obCanskou vybavenosti, je umoznéno respektovanim stavaijiciho
dopravniho napojeni na tato mésta. Nabidkou dostatku zastavitelnych ploch a vhodné stanovenymi
podminkami vyuziti ploch s upfednostnénym polyfunkénim vyuzitim pro vytvareni pracovnich
prilezitosti, pro bydleni a ob¢anskou vybavenost je podporena konkurenceschopnost obce.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném tzemi (s vyjimkou prebranych v pavodni
Uzemné planovaci dokumentaci vymezenych zastavitelnych ploch v sidle Mstétice) a posiluje podil
zastavby v navaznosti na zastavéné (izemi obce. Uzemni plan chrani sidelni zeleri a zeleri v krajiné
a minimalizuje jeji fragmentaci. Toho je dosaZeno jak vymezenim krajinného Gzemi a vhodnou
koncepci systému sidelni zelené, tak i vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti.

Zasady ochrany prirody a krajiny ve spravnim Gzemi obce Zelenec jsou dlisledné respektovany, jak
dokladaiji jednotlivé koncepce definované ve vyrokové Casti izemniho planu a definované podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro krajinné Gzemi. Navrhem Uzemniho systému
ekologické krajiny dochdzi k udrzeni, pfipadné zvySovani ekologické stability a také k zajisténi
ekologickych funkci krajiny. Podminky pro ochranu krajinného razu jsou zajistény vhodné zvolenou
urbanistickou koncepci, resp. podminkami prostorového usporadani. Migracni prostupnost krajiny
je zajisténa vymezenim Uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni pldn respektuje a chréni stavajici zelefi v sidle. Systém sidelni zelené je vymezen
v ramci ploch verejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné zvolenych podminek vyuziti umoznén
i jeji dalsi rozvoj. Uzemni pldn minimalizuje névrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné a vytvati
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podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V ramci vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (krajinné Uzemi) je dbano na zachovani prostupnosti Uzemi.

Uzemni pldn vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani hodnot Gzemi. Vlastni
umist'ovani objektd a zafizeni pro cestovni ruch Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym zpfisobem vyufziti,
které pripoustéji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a
cyklostezky, pési stezky, mobiliaF, odpocivadla apod.).

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje dobré dopravni napojeni
do regiondlnich center Brandys nad Labem — Stara Boleslav, Celdkovice a Praha. Umoznénim
realizace dopravni a technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti pfispiva
Uzemni plan k postupnému zkvalitnéni systému dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan
takté? respektuje zaméry z PUR CR v oblasti technické infrastruktury.

Nova vystavba je navrhovana v navaznosti na dopravni infrastrukturu, a to s ohledem na jeji
kapacitu. Uzemni plan vytvafi podminky pro zlepeni dostupnosti Uzemi umoznénim realizace
dopravni a technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro ochranu Uzemi pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (zaplavy, sesuvy pddy, eroze atd.). Jednotlivda opatfeni, ktera povedou
k ochrané Uzemi, je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti za splnéni
stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Pfirozenou retenci reguluje Gzemni plan stanovenou
intenzitou vyuZziti pozemkd v zastavitelnych plochach.

Ve spravnim Gzemi obce Zelene¢ neni stanoveno zaplavové Gzemi. V pripadé potfeby Gzemni plan
umoznuje realizovat protipovodfova opatieni v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za spinéni
stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.

Uzemni plan v rdmci $irsich vztah Fesi vazby na okolni obce a mésta. Uzemni plan dale vytvafi
Gzemni a prostorové predpoklady pro rozvoj silniéni dopravy. Uzemni plan fedi problémy
udrzitelného rozvoje popsané v Uzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou plsobnosti
Brandys nad Labem — Stara Boleslav.

Uzemni plan Fedi rozvoj Gzemi v potfebnych vécnych i &asovych souvislostech mimo jiné vymezenim
rozvojovych ploch v rozsahu odpovidajicim moznostem rozvoje obce Zelenec v soucasné dobé a
v nejblizsi budoucnosti. Ochranu vyznamnych sidelnich prostord zajistuje vymezenim vefejnych
prostranstvi a definovanim prostorové a plosné regulace.

Uzemni pldn respektuje stavajici trasy silniéni dopravy. Plochy pro dopravu je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti za splnéni stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.
Jsou tak vytvareny podminky pro rozvoj Gcinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateldm dostatecné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi.

Uzemni plan splfiuje naroky na technickou infrastrukturu, respektuje pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Toho je dosazeno umoznénim feSeni vodovodni a kanalizacni
sité v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury
za splnéni stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd. Pfipadné
umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl (napf. vyuziti slunecni energie,
spalovani biomasy) Ize feSit v ramci vymezenych ploch vyroby a skladovani pti splnéni v nich
definovanych podminek vyuziti. Uzemni plan taktéZ stanovuje podminky pro umistovani staveb pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdrojti, konkrétné fotovoltaickych elektraren ve volné krajiné.

Uzemni pldn vytvaii podminky pro zvy$ovani standardu stavajiciho bytového fondu vhodné
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenou koncepci
uprednostiujici kvalitu bydleni a vefejného prostoru.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025



12 | | odtvodnéni

3.2 VYHODNOCENIi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 a 2 (dale jen ,ZUR SK“)
vymezuji rozvojové osy, rozvojoveé oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Spravni Uzemi obce
Zelenec€ se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Praha.

ZUR SK pro rozvojovou oblast OB1 stanovuji zasady usmértiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zméndch v tzemi, které jsou Uzemnim planem Zelenet respektovany, napt. zésady vytvaret podminky
pro rekreaci a to vCetné potfeb obyvatel a navstévnik{ hl. m. Prahy, chranit prostupnost krajiny, zejména
zelené kliny, umoznuijici propojeni s Uzemim hl. m. Prahy a zelené prstence okolo mést, koordinovat
Uzemni rozvoj s hl. m. Prahou, ktera je samostatnym krajem a soucasti rozvojové oblasti, respektovat
prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi nebo chranit ve zvySené mife pozitivni znaky
charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvysSeni jeji estetické hodnoty a ekologické
stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

ZUR SK pro rozvojovou oblast OB1 stanovuii tyto Ukoly pro Uzemni planovani, které jsou v Uzemnim
planu Zelene¢ spinény, napt. zpresnéni koridord dopravni infrastruktury vymezené v ZUR SK, provéfeni
rozsahu zastavitelnych ploch v sidlech Zelenec a Mstétice a stanoveni sméru jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technické infrastruktury, na moznosti rozvoje ob¢anského vybaveni a limitd
rozvoje Uzemi a ochrany krajiny a respektovani pozadavkl na ochranu a upfesnéni vymezeni
skladebnych ¢asti USES.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZUR SK vymezuji nize uvedené zaméry v oblasti dopravni infrastruktury:
. D064 — koridor aglomera¢niho okruhu: Usek (I1I/101) Mstétice — Jirny — Uvaly

Uzemni plan Zelenet tento koridor vymezuje pod oznacenim CNZ.D2 — koridor je primarné uréen
pro umisténi hlavniho objektu stavby (nova silnice, kfizovatky) a k nému nalezejicich souvisejicich
objektl (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze, propustky, protihlukova opatteni,
vegetace) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci
nizsich tfid, inzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat),

. D207 - koridor Zelezni¢ni traté &. 231: Mstétice, Celdkovice, prelozky, rekonstrukce

Uzemni plan Zelene¢ tento koridor vymezuje pod oznacenim CNZ.D1 — koridor je primarné uréen
pro umisténi hlavniho objektu stavby (stavba Zeleznice) a k nému nalezejicich souvisejicich objektl
(napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze, propustky, protihlukova opatteni, vegetace)
a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci nizsich tfid,
inZzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

ZUR SK vymezuji nize uvedené zaméry v oblasti technické infrastruktury:

. EO02 — vedeni 400 kV — TR Vyskov — TR Cechy St¥ed (posileni v celé délce a pielozka Odolena Voda
— Zlosyn)

Uzemni plan Zelene¢ tento koridor vymezuje pod oznacenim CNZ.T1 — koridor je navrzen pro
umisténi elektrického vedeni. Do koridoru Ize umistovat i dalsi stavby dopravni a technické
infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci elektrického vedeni. V misté prekryvu
s jinymi koridory (nap¥. koridory dopravni infrastruktury) je nutné tyto zdméry koordinovat.

- RO1 - ropovod Druzba (pFipoloz/zkapacitnéni v koridoru)
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Uzemni plan Zelene¢ tento koridor vymezuje pod oznacenim CNZ.T2 — koridor je navrzen pro
umisténi zameéru pripoloz/zkapacitnéni ropovodu Druzba. Do koridoru Ize umistovat i dalsi stavby
dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci pfipoloz/zkapacitnéni
ropovodu. V misté prekryvu s jinymi koridory (napf. koridory dopravni infrastruktury) je nutné tyto
zaméry koordinovat.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

ZUR SK vymezuji z&méry Uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho a regionainiho
vyznamu. Ve spravnim Uzemim obce Zelene¢ se nenachazi zadny prvek nadregionalniho a regionalniho
USES.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

ZUR SK stanovuiji priority Gzemniho planovani kraje pro zajidténi udrzitelného rozvoje Gzemi (zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodaiského rozvoje a socidlni soudrznosti obyvatel). Uzemni plan
ZeleneC tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno nize. Popsany jsou pouze priority tykajici
se spravniho Uzemi obce Zelenec.

(01) V tomto bodé stanoveny zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje je v Uzemnim planu
dodrzovan. Uzemni plan Zelene¢ vytvari vymezenim novych rozvojovych ploch predpoklady pro novou
vystavbu, ktera nebude mit negativni dopad na pfiznivé zivotni prostiedi, zvysi moznosti pro populacni
rozvoj obce, aniz by byly ohroZzeny podminky Zivota budoucich generaci. K tomuto pfispivaji i vhodné
stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které uptfednostiiuji zvyseni kvality
prostfedi a ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot.

Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel je zajistén vzajemnou koordinaci jednotlivych koncepci. Spole¢nym feSenim
koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, na principu vyvazeného harmonického vztahu mezi procesy
civilizaénimi a pfirodnimi, Gzemni plan zajistuje podminky pro zlepseni Zivotniho prostiedi. Koncepce
Uzemniho planu preferuje predevsim zkvalitnéni a doplnéni stavajici urbanistické struktury.

(02) Uzemni plan respektuje zaméry vyplyvajici z PUR CR a ze ZUR SK. Timto jsou tak respektovany
vyznamné mezinarodni, republikové i krajské zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.

(05) Uzemni plan respektuje dopravni zaméry vymezené ke zlepdeni dopravnich vazeb a zlepéuje
spojeni nizsich center k vyssim a stfednim centrdm a trasam nadfazené silni¢ni sité.

(06) Uzemni plan nevytvaii necitlivé zasahy do krajiny ani neptispivé k fragmentaci krajiny. Navrhem
Uzemniho systému ekologické stability a citlivé navrzenymi rozvojovymi plochami pfispiva k zachovani,
obnové a zkvalitnéni pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi. Podminky vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti umoznuji realizace cest, cyklostezek nebo cyklotras umozniujicich priichod
krajinou.

Uzemni plan respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a zasady pro ¢innost v (zemi a
rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno nize. Dale vymezuje Uzemni
systém ekologické stability a definuje podminky k jeho ochrané a zajisténé funkcnosti. Nastavené
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné Gzemi) umoznuji nejenom rozvoj
zemédélského vyuZiti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické stability. Uzemni
plan vytvari dostatecné predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni struktury a stanovuje taktéz podminky
prostorové a plosné koncepce v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v prijatém feSeni spociva v rlistu
kvality utvareného prostredi, nez v kvantitativnim rlistu poctu obyvatel nebo plosné rozlohy zastavéného
Uzemi.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025



14 | | odtvodnéni

Ochrana prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je respektovana. Ochrana téchto hodnot je
uvedena v pisludnych kapitolach vyrokové &ast izemniho planu. Uzemni plan d@sledné chrani zdédéné
pfirodni, kulturni i civilizacni hodnoty. Zpfisiiuje za tim GCelem zejména prostorovou regulaci vystavby
a definuje charakter a strukturu zastavby sidla, zatimco funkéni regulaci zjednodusuje a zpruziuje ve
prospéch snazsiho reagovani na potieby zmén v Gzemi vyplyvajicich z ménicich se ekonomickych a
socialnich potfeb, pokud nejsou provazeny negativnimi dsledky na Zivotni prostredi a vefejné zdravi.
Uzemni pldn nenavrhuje v Uzemi z&méry, které by vedly k negativnim zasah@m do krajinarsky cennych
Uzemi.

Pfi planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjsich pdd ve prospéch jejimu zemédélskému
vyuZiti. Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné Gzemi) umoznuji
nejenom rozvoj zemédeélského vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické
stability. Uzemni plan definuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zp@isobem vyuZiti (krajinné Gzemi)
tak, aby byl umoznén rozvoj zemédelského, lesniho a vodniho hospodarstvi.

(07) Uzemni plan stanovuje koncepce rozvoje s ohledem na ekonomické moznosti obce Zelenet pfi
zohlednéni SirSich vazeb v Uzemi a taktéZ pii stanoveni koncepce usporadani krajiny zohledriuje umisténi
obce v krajiné. Navrzené feseni vytvari vyvazenost zajmd ochrany pfirody a zajm@ podporujicich rozvoj
hospodafskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti Gzemi.

V navrhovaném feSeni dochdzi k optimadlnimu sladéni dilcich vefejnych i soukromych zajm{,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce, v souladu s potfebami obyvatel
i navstévnikd. Podstata rozvoje v prijatém fesSeni spociva v rlstu kvality utvareného prostiedi, nez
v kvantitativnim réstu poctu obyvatel nebo plosné rozlohy zastavéného Gzemi.

Uzemni plan zachovéva dopravni spojeni se spadovymi centry z hlediska nabidky sluzeb, ob&anské
vybavenosti a zameéstnani. V ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umozriuje toto spojeni nadale
posilovat. Zaroven Uzemni plan stanovuje podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti tak, aby
umoznovaly realizaci polyfunkcniho vyuziti.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a vymezovanim novych rozvojovych ploch prednostné
Vv navaznosti na zastavéné Uzemi a dale zvySovanim kvality vytvareného prostiedi s dlirazem na pestrost
a vyvazenost Urovné rlznych forem bydleni i obCanského a technického vybaveni je predchazeno
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. V izemnim planu jsou
upfednostnéna komplexni FfeSeni respektujici urbanni i ¢asovy kontext. ReSeni Uzemniho rozvoje
zohlednuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi.

Uzemni plan definuje koncepci vefejné infrastruktury, kterd dba na zachovani stavajiciho kvalitniho
dopravniho napojeni celého spravniho Uzemi obce Zelenec a napojeni rozvojovych lokalit na dopravni a
technickou infrastrukturu. Navrzend koncepce vede ke zvySovani kvality vytvareného prostiedi
s dlirazem na pestrost a vyvazenost Grovné riznych forem bydleni i obanského a technického vybaveni
vCetné sidelni zelené a verejnych prostranstvi.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

ZUR SK stanovuiji zasady koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gizemi
Stredoceského kraje. Uzemni plan Zelene¢ tyto zésady respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno nize.
Uzemni plan Zelene¢ vytvaii podminky pro vznik budouciho sidla s charakterem méstecka, tedy
poskytujici dostatecnou Uroven sluZeb pro jeho obyvatele, pfipadné pro obce v jeho okoli. Popsany jsou
pouze podminky tykajici se spravniho Gzemi obce Zelenec.

podminky koncepce - Z hlediska ochrany rozvoje pfirodnich hodnot Ize zminit Mstéticky klen,

ochrany a rozvoje ktery bude dominantou budouciho namésti u viakové zastavky.
prirodnich hodnot
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- Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby nekolidovaly se zajmy
ochrany prirody a krajiny. Zastavitelné plochy jsou vymezovany zejména
v navaznosti na zastavéné Gzemi.

o PFi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky
hodnotnych tzemich Gzemni plan zabezpecuje ochranu krajinného razu.

podminky koncepce - Uzemni pldn stanovuje podminky prostorové regulace a charakter a
ochrany a rozvoje strukturu zastavby, kdy jednim z cild takovéto koncepce je ochrana
kulturnich hodnot pamatkového fondu.

« Ochrana kulturnich hodnot je Uzemnim planem respektovana. Ochrana
téchto hodnot je uvedena v prislusnych kapitolach vyrokové Cast
Uzemniho planu.

. Uzemni plan d@sledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i civiliza¢ni
hodnoty. Zpfisiiuje za tim GCelem zejména prostorovou regulaci vystavby.

- Ochrana krajiny (pfirodnich hodnot) je Uzemnim planem respektovana.
Ochrana téchto hodnot je uvedena v pfislusnych kapitolach vyrokové Cast
Uzemniho planu.

. Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani
a rozvoji hodnot Uzemi.

podminky koncepce - Uzemni plan respektuje ochranu civiliza¢nich hodnot. Zaméry v oblasti

ochrany a rozvoje dopravni infrastruktury vyplyvajici ze ZUR SK a dotykajici se spravniho

civilizacnich hodnot Uzemi obce Zelenec€ jsou Uzemnim planem respektovany. Stejné tak jsou
respektovany podminky vyplyvajici z pfitomnosti rozvojové oblasti
zasahujici do spravniho Uzemi obce Zelenec.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

ZUR SK definuji cilové charakteristiky krajiny a stanovuji pro né zasady pro planovéani zmén v Gzemi
a rozhodovani o nich. Celé spravni Uizemi obce Zelene€ se nachazi v krajinném typu ,krajina sidelni (S)"
a v krajinném typu ,krajina pfiméstska (U)".

Pro krajinny typ (S) se stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:
a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny,

b) zmény vyuZiti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji
existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.

Pro krajinny typ (U) se stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) vytvaret kvalitni prostredi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i centra (center) osidleni,
b) zmény vyuziti Gzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou prepravu.

Véechny tyto zasady jsou Fesenim Uzemniho planu Zelene¢ respektovany a podporovany.

4 VYHODNOCEN|I SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a tkoly Gzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které Uzemni
plan Zelened, jak je uvedeno nize, respektuije.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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41 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5

Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je
v Uzemnim planu dodrzovan. Uzemni plan Zelene¢ vytvaFi vymezenim
novych rozvojovych ploch predpoklady pro novou vystavbu, ktera nebude
mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostfedi ve spravnim Gzemi obce,
zvysSi moznosti pro populacni rozvoj obce, aniz by byly ohrozeny podminky
Zivota budoucich generaci. K tomuto pfispivaji i vhodné stanovené
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které
upfednostiiuji zvySeni kvality prostfedi a ochranu pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot.

Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je zajiStén vzajemnou
koordinaci jednotlivych koncepci. SpoleCnym FeSenim koncepce krajiny
s koncepci urbanistickou, na principu vyvazeného harmonického vztahu
mezi procesy civilizacnimi a pfirodnimi, Uzemni plan zajistuje podminky pro
zlepsSeni Zivotniho prostredi. Koncepce Uzemniho planu preferuje predevsim
zkvalitnéni a doplInéni stavajici urbanistické struktury, zejména zkvalitnéni
vefejnych prostranstvi.

Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi obce ZeleneC je zajiSténa kontinuitou a navaznosti na
predchozi Uzemni plan, na zpracované Uzemné analytické podklady a na
ZUR SK. Uzemni plan svym fedenim, funk&nimi plochami a prostorovym
usporadanim negativné neovliviiuje prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
Uzemi vcetné urbanistického a architektonického dédictvi. Zastavitelné
plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi.

Uzemni plan Zelene¢ respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény
pozadavky dotCenych organd, vefejné zaméry i zaméry soukromé. Tyto pak
koordinuje s ohledem na ochranu vefejnych zajmd.

Tyto zakladni principy UGzemniho planovani jsou v Uzemnim planu
respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi k optimalnimu sladéni dil¢ich
vefejnych i soukromych zajmQ, respektujicich princip dlouhodobé
udrzitelnosti vyvoje obce, v souladu s potfebami obyvatel i navstévnikd.
Stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti chrani
hodnoty Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém FeSeni spoCiva v rdstu kvality
utvareného prostredi, nez v kvantitativnim rlstu poctu obyvatel nebo
plosné rozlohy zastavéného Uzemi.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu mj. i potencidl Gzemi
z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. Pfipadné sniZeni jeho potencialll
navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat prostfednictvim
vhodné zvolenych podminek vyuzZiti Uzemi nebo vhodné zvolenou
urbanistickou koncepci. Ve vysledku by tak komplexni vzajemné vazby mezi
sidlem a krajinou, resp. vztah ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni
Urovni obyvatel sidla, nemély byt novou vystavbou negativné ovlivnény.

Uzemni plan tento princip respektuje stanovenymi podminkami vyuziti ploch
v krajinném (nezastavéném) Gzemi, kde umistovani uvedenych staveb,
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zafizeni a jinych opatfeni koordinuje. Uzemni plan navrhuje Gzemni rozvoj
formou variabilnéjsiho zplsobu vyuziti ploch.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona FeSeny
pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni Uzemni plan vyuziva.

V prislusnych kapitolach textové casti Uzemniho planu a v grafické &asti je
stanovena zakladni koncepce rozvoje Uzemi vCetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Stanovené podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti a dale podminky plosné a prostorové regulace
chrani hodnoty tzemi.

Uzemni pldn reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, ¢emu? odpovida
i prijaté feSeni. Uzemni plan respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény
pozadavky dotcenych organd, verejné zaméry i zaméry soukromé.

Uzemni pldn prostiednictvim plodnych a prostorovych regulativi a dale
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti chrani urbanistické,
architektonické a estetické hodnoty Uzemi. K tomuto pfispivaji i definované
podminky respektovani charakteru a struktury zastavby.

Uzemni plan v rdmci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp&isobem
vyuziti a stanovenou urbanistickou koncepci zohlednuje morfologii terénu,
navazujici charakter zastavby a pfipadny vliv na pohledové horizonty sidla.
Uzemni plan stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje taktéZ od polohy,
charakteru a struktury zastavby v sidle.

Uzemni plan Zelene¢ navrhuje stanoveni poradi zmén v Gzemi pro zastavitelné
plochy Z.7 a Z.8, v nichz je mozné realizovat vystavbu az po splnéni uvedenych
podminek.

Uzemni pldn svym FeSenim minimalizuje vytvareni moznych ohroZeni
v Uzemi, napf. ekologickych ¢i pfirodnich. Nova opatfeni, kterd povedou
k minimalizaci moznych ohroZeni, je mozné realizovat v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan svym zaméFenim vytvaii podminky pro co nejvydi variabilitu
zplsobu vyuziti sidla pro sluzby, vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod. Tato
variabilita povede mj. i k snazSimu vytvareni pracovnich pfilezitosti. Jeho FesSeni
je tak zaméfeno spiSe na prevenci negativnich disledkd nahlych hospodarskych
zmén nez na odstranovani jejich dlsledkd.

Uzemni plan vytvari dostate¢né predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni
struktury a stanovuje taktéZ podminky prostorové a plosné koncepce
v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v prijatém reseni spociva v rlstu kvality
utvareného prostredi, neZ v kvantitativnim rdstu poctu obyvatel nebo plosné
rozlohy zastavéného Uzemi.

Uzemni plan vytvaii v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredk
z verejnych rozpoCtli, a to predevsim racionalnim vyuzitim jiz zastavéného

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné Gzemi a na
technickou a dopravni infrastrukturu.

soulad s § 19 Uzemni plan pozadavky a potteby civilni obrany plné respektuje. Pozadavek na
odst. 1 pism. k)  respektovani Krizového a Havarijniho planu Stredoceského kraje je v izemnim
planu obsazen.

soulad s § 19 Uzemni plan konkrétni asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi
odst. 1 pism. ) nevymezuje. Nové asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Gzemi je
mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

soulad s § 19 Uzemni plan obsahuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpfsobem vyuziti,

odst. 1 pism. m)  zajiStujici ochranu vefejnych zajmd podle zvlastnich predpist. Pfimérené
respektuje vSechny predpisy k ochrané vefejnych zajmd. Nestanovuji se Zadna
kompenzacni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

soulad s § 19 Uzemni plan chrani zemédélsky pdni fond a pozemky uréené k pinéni funkci

odst. 1 pism. n) lesa.

soulad s § 19 Poznatky zejména z oborll architektury, urbanismu, Uzemniho planovani,

odst. 1 pism. 0)  ekologie a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji pfi stanoveni
urbanistické koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce usporadani krajiny
a pri formulaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

5 VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Zelenet je zpracovéna ve vazbé na § 334a zakona ¢ 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
platném znéni v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd, vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis(.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Zelene¢ je zpracovan v souladu s poZadavky zvldstnich pravnich predpist a se stanovisky
dotcenych organd. V pfipad€, uplatnil-li néktery z nich zamitavé stanovisko, bylo takovéto stanovisko
fadné dohodnuto. Stanoviska a dohody jsou zalozeny ve spisu Uzemniho planu Zelenec.

Spolecné jednani

Ke spole¢nému jednani byla uplatnéna souhlasna stanoviska, vyjma nesouhlasného stanoviska
Krajského Uradu StfedoCeského kraje z hlediska predpokladanych zaborl zemédélského pddniho fondu.
Nicméné toto stanovisko bylo dohodnuto a zavéry dohody byly zapracovany do navrhu Gzemniho planu.
V pfipadé stanovisek Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva dopravy obsahovaly poZadavky,
které byly do navrhu Gzemniho planu zapracovany. Co se tyka pfipominek obsazenych ve stanovisku
Méstského Ufadu Brandys nad Labem z hlediska pamatkové péce a Zivotniho prostfedi, tyto byly
pfipominky v ndvrhu Gzemniho pléanu zohlednény nebo pfimo zapracovany.
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Stanovisko krajského uradu

Krajsky Ufad nejprve uplatnil nesouhlasné stanovisko, a to z dlivodu navrzeného rozsahu zastavitelnych
ploch a dale z diivodu pozadavku na respektovani zamérd vyplyvajicich z nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace. Po uzavieni dohody s Krajskym Urfadem StfedoCeského kraje z hlediska predpokladanych
zaborll zemédélského pddniho a doplnéni navrhu Gzemniho planu bylo poZzadano o potvrzeni o
odstranéni nedostatkl. Krajsky ufad Stfedoceského kraje toto potvrzeni vydal a potvrdil moznost zahajit
fizeni o navrhu Gzemniho planu Zelenec.

Verejné projednani

Obdrzena stanoviska dotcenych organt byla souhlasna.

Opakované verejné projednani

K opakovanému verejnému projednani byla uplatnéna souhlasna stanoviska, vyjma nesouhlasného
stanoviska Krajského Uradu Stredoceského kraje z hlediska predpokladanych zaborl zemédélského
pldniho fondu. Toto stanovisko bylo dohodnuto.

7 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Ze zadani Uzemniho pldnu Zelene¢ vyplynuly nasleduijici poZzadavky, které Gzemni plan, jak je uvedeno
nize, respektuje.

Uzemni plan v kapitole 2.1 vyrokové &asti definuje
zakladni teze rozvoje Uzemi obce Zelened, které pak
v nasledujicich kapitolach dale rozviji:

2.1.1  zDURAZNENI VYZNAMU A  FUNKCE
VEREIJNYCH PROSTRANSTVI A SIDELNI ZELENE,

2.1.2. ROZNORODOST AKTIVIT,

2.1.3 PROVAZANOST SIDLA S KRAJINOU A
PODPORA REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY,

2.1.4 NASTAVENI POLYCENTRICKE URBANISTICKE
STRUKTURY.

Definovat zakladni teze, na kterych by mél byt
Uzemni plan postaven jako celek, a které bude
mozné dale zpodrobriovat.

Definice rozvoje obce by méla vychazet z Gvahy
o fungovani obce, analyzy, srovnani mist,
staveb, udalosti a ambic.

Uzemni plan pro potifebu definovani zakladnich tezi
provedl v lUvodu pofizovani Uzemniho planu
participaci s verejnosti, ze které vyplynula potfebna
zjisténi, kterd nasledné vedla k formulovani
zakladnich tezi rozvoje.

Provéfit zastavitelné plochy v platné Gzemné
pldnovaci  dokumentaci  obce  Zelenec.
V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
budou zohlednény pozemky s platnym Gzemnim
rozhodnutim.  Zvazit vyrazeni dlouhodobé
nevyuzitych zastavitelnych ploch, popf. zvazit
moznost etapizace.

Uzemni plan provedl vyhodnoceni zastavitelnych
ploch vymezenych v pfedchozim Uzemnim planu.
V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach byly
zohlednény  pozemky s platnym Uzemnim
rozhodnutim. Mezi zakladni koncepce rozvoje obce
Zelenet patfi respektovani polycentrické
urbanistické struktury tvorené cCastmi ZeleneC a
Mstétice. Ve spravnim Uzemi obce Zelene¢ jsou
navrhovany zastavitelné plochy 2.7 a Z.8, v nichz je
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mozné realizovat vystavbu az po spinéni podminek
etapizace. Nastavenda koncepce, resp. vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a nastavena
etapizace vystavby zarucuje vznik dostatecné
verejné obcCanské vybavenosti v kazdém sidle.

V pripadé potfeby provéfit vymezeni novych
zastavitelnych ploch, avSak pfi zachovani
stavajiciho charakteru obce.

Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy
s ohledem na charakter obce, stanovuje proto
podminky  prostorové  regulace. Koncepce
prostorového usporadani je zalozena na rozdéleni
spravniho Uzemi obce Zelene€ na lokality, pro které
je definovan charakter a struktura zastavby, vyskova
regulace zastavby, intenzita vyuZiti stavebnich
pozemkd, rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk{ a zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

Pfi zpracovani navrhu respektovat priority
Uzemniho planovani StfedoCeského kraje
stanovené v Zasadach Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje a taktéz respektovat
podminky koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
Uzemi kraje.

Respektovani ZUR SK je od@vodnéno v kapitole 3.2
odtvodnéni Uzemniho planu Zelenec.

Jednotlivé zaméry v Gzemnim planu Zelenec
i celkovou koncepci rozvoje Uzemi koordinovat
s ohledem na navaznosti na sousedni katastry a
Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci
(popt. navrhnout feseni pfipadnych
nesrovnalosti danych rliznou dobou vzniku
Uzemné planovacich dokumentaci jednotlivych

Respektovani SirSich vztahl je popsano v kapitole 2
oddvodnéni Uzemniho planu Zelenec.

obci a nadfazené Gzemné  planovaci
dokumentace ¢i dalSimi okolnostmi).
Provéfit relevantni  zavéry  vyplyvajici

z dotaznikového Setfeni s ohledem na moznou
podrobnost Uzemniho planu (pfiloha ¢ 1
zadani).

Uzemni plan Zelene¢ provétil relevantni zavéry
participace s vefejnosti, ze které vyplynula potfebna
zjiSténi, kterd nasledné vedla k formulovani
zakladnich tezi rozvoje.

Provéfit zachovani nebo navrhnout podporu
hodnotnych mist dle pocitové mapy (pfiloha ¢. 3
zadani).

Uzemni pldn Zelene¢ stanovuje konkrétni pravidla
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Uzemi obce Zelenec.

Provéfit feSeni problémovych mist s ohledem na
moznou podrobnost Uzemniho planu dle
pocitové mapy (pfiloha €. 4 zadani).

Uzemni plan Zelened Fesi problémy udrzitelného
rozvoje popsané v Uzemné analytickych podkladech
obce s rozsifenou plisobnosti Brandys nad Labem —
Stara Boleslav a vyhodnocuje problémy a strety
navrzenych k feSeni dle podrobnosti Uzemniho
planu.




121

Urbanistickd koncepce by méla na Zelenec
nahlizet jako na celek — ve vSech souvislostech,
které je Uzemnim planem mozné fesit.

Definice smérl rozvoje by méla vychazet z
analyzy fungovani obce Zelenec.

Provérit mozné ¢lenéni reSeného Uzemi, zejména
zastavéného Uzemi a nové navrhovanych
zastavitelnych ploch, na jednotlivé lokality
definované stejnou nebo podobnou strukturou
zastavéeni, krajinnou morfologii a s pfihlédnutim
k prevazujicim cinnostem v Uzemi a pro tyto
lokality nasledné definovat zejména prostorové
a kompozi¢ni pozadavky, pozadavky na ochranu
a rozvoj hodnot, pozadavky na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Celé spravni Uzemi obce Zelene¢ Uzemni plan Cleni
na lokality, pro které definuje zakladni podminky
prostorového usporadani a nasledné tyto lokality
Cleni na zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy a
plochy prestavby a Uzemi nezastavéné, kdy pro tyto
stanovuje jiz detailni a konkrétni podminky
prostorového  usporadani  véetné  zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany, rozvoje a
utvareni verejnych prostranstvi, kdy tyto cleni dle
jednotlivych zakladnich typd verfejnych prostranstvi.

Uzemni plan chrani charakter obce a jeji provéazanost
s krajinou.

Uzemi  definované
v Uzemné analytickych podkladech a
doplnujicich  prlizkumech a rozborech a
navrhnout takové feseni, které povede k jejich
ochrané a pfipadné dalSimu rozvoiji.

Respektovat  hodnoty

Uzemni plan navrhuje koncepci ochrany pfirodnich,
kulturnich a civilizatnich hodnot. Stanovené
podminky v této koncepci povedou k jejich ochrang,
pfipadné dalSimu rozvoji.

Pro obec Zelene¢ navrhnout vhodny charakter a
strukturu zastavby, tento charakter a strukturu
definovat dle jednotlivych lokalit nachazejicich se
vobci (tj. neurCovat jednotny charakter a
strukturu pro celou obec).

Koncepce prostorového usporadani je zaloZena na
rozdéleni spravniho Uzemi obce Zelene€ na lokality,
pro které je definovan charakter a struktura
zastavby, vyskova regulace zastavby, intenzita
vyuZiti stavebnich pozemkd, rozmezi vyméry pro

Hlavni rozvoj obce by mél byt soustfedén do
intravilanu obce a do té&sné navaznosti na obec,
a to v takové mire, kterd je slucitelna
s environmentalnim vyvojem obce. Prioritné by
mél navrzeny rozvoj vychazet z hlavni
urbanizacni osy a ctit premisu posileni centra
obce. Navrzend urbanistickd koncepce bude
zalozena zejména na rozvojovych moznostech
obce. Nepredpoklddad se tak vyrazné navysSeni
rozvojovych ploch. Rozvoj bude sméfovan na
zvysSeni kvality, nikoliv kvantity.

Omezit rozpinani obce do krajiny. Upfednostnit
vyuzivani vnitfnich rezerv obce a proluk. Najit
identitu obce Zelene¢, identifikovat jeji jadro, a
to rozvijet v koordinaci se svym okolim, tj. okolni
zastavbou. Zajisti vyvazenou kompozici rozvoje.
Rozvoj by mél byt chapan jako zlepSeni stavu,
nikoliv jako plosné zasahy do krajiny.

vymezovani stavebnich pozemk& a zakladni
podminky ochrany krajinného razu.
Uzemni pldn navrhuje zastavitelné  plochy

v nadvaznosti na zastavéné Uzemi. Uzemni plan
vytvafi dostatecné predpoklady pro kvalitativni
rozvoj sidelni struktury a stanovuje taktéz podminky
prostorové a plosné koncepce v feSeném Uzemi.
Podstata rozvoje v prfijatém feSeni spociva v rlstu
kvality utvareného prostredi, nez v kvantitativnim
rlstu poctu obyvatel nebo plosné rozlohy
zastavéného Gzemi.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu mij.
i potencial GUzemi z hlediska jeho ekosystémovych
sluzeb. Pfipadné snizeni jeho potencidlll navrhem
novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat
prostfednictvim vhodné zvolenych podminek vyuziti
Uzemi nebo vhodné zvolenou urbanistickou koncepci
(maximalni zastavitelnost stavbou hlavni). Ve
vysledku by tak komplexni vzajemné vazby mezi
sidlem a krajinou, resp. vztah ekosystémovych
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sluzeb k celkové zivotni Urovni obyvatel sidla, nemély
byt novou vystavbou negativné ovlivnény.

V Gzemnim planu budou vyznaleny zapsané
kulturni pamatky, pfipadné dalsi.

Kulturni  hodnoty obce ZeleneC jsou pospany
v podkapitole 2.2.2 ,vyroku® Uzemniho planu
Zelenec.

V Uzemnim planu bude popsan charakter jadra
obce a hodnoty venkovské architektury.

Uzemni plan Zelene¢ popisuje zakladni podminky
obce, na jejichz zakladé byl definovan charakter a
struktura zastavby a taktéz zakladni podminky
ochrany krajinného razu. V sidle ZeleneC je patrna
plvodni zastavba historického jadra okolo plvodni
navsi s rybnikem. Na tuto pdvodni zastavbu
navazuje zastavba novéjsi vice zahusténéjsi
struktury nebo rozvolnénéjsi struktury. Historicka
pldorysna struktura je zde Citelna. V sidle Mstétice
je historicka sidelni forma degradovana vcetné
historické pldorysné struktury, ktera je necitelna.

Uzemni plan by mél fedit kultivaci historického
jadra obce a kultivaci vyrobniho a skladového
arealu Mstétice. V pfipadé potfeby navrhnout a
doplnit haly izola¢ni a doprovodnou zeleni,
fasady a stfechy v maximalni mife Fesit jako
zelené s vegetacnim krytem.

Uzemni plan Zelene¢ fedi kultivaci historického jadra
obce a kultivaci vyrobniho a skladového arealu
Mstétice formou vymezeni lokalit, pro které je
definovan charakter a struktura zastavby, vyskova
regulace zastavby, intenzita vyuZiti stavebnich
pozemkl, rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk{ a zakladni podminky ochrany
krajinného razu. Zelené stfechy jsou feseny definici
~procento zahrady".

V ramci stanovenych podminek prostorového
usporadani mohou byt v Uzemnim planu vyuZzity
prvky regulacniho planu. Pokud budou prvky
regulacniho planu v tzemnim planu aplikovany,
je tfeba toto v Uzemnim planu fadné oddvodnit.

V radmci feeni Uzemniho planu Zelene¢ jsou
vymezeny prvky regulacniho planu. Ato v ramci
nastaveni podminek prostorového usporadani.

Provéfit stav vefejnych prostranstvi v obci a
pripadné navrhnou jejich doplnéni, zaméfit se na
propojeni téchto vefejnych prostranstvi do
krajiny.

Provéfit stavajici stav vefejnych prostranstvi a
navrhnout jejich ¢lenéni na jednotlivé typy na
zakladé definovani jejich charakteru a
urbanistické role ve struktufre obce. Pro
jednotlivé typy nasledovné formulovat zakladni
obecné principy k dosazeni jejich kvality. Cilem
je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny
charakter a zastadvalo jasnou a smysluplnou
Ulohu v celkové strukture obce. Plati to zejména
pro Upravy stavajicich vefejnych prostranstvi, ale
také pro nové vytvarena.

Pro zajiSténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti
vefejnych prostranstvi jsou vymezovany plochy
verfejnych prostranstvi a taktéz plochy zelené.

Jejich Gcelem je vytvaret prostor pristupny kazdému
bez omezeni, tedy prostor slouzici obecnému uzivani
a umoziujici zejména setkavani, komunikaci a pohyb
obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi jsou
vymezovany tam, kde se predpokladd prevaha
zpevnénych ploch (napf. namésti, ulice). Plochy
zelené jsou vymezovany tam, kde se predpoklada
prevaha nezpevnénych ploch (napt. parky, travnaté
plochy) za Gcelem zajisténi podminek plnicich funkci
kompozi¢ni a odpocinkovou.
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Respektovat zaméry dopravni infrastruktury
vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, zejména:

- Koridor Zeleznicni traté C. 231: Mstétice,
Celakovice, prelozky, rekonstrukce -
vefejné prospésna stavba oznacena
indexem D207.

- Koridor aglomeracniho okruhu: usek
(I1/101) Mstétice — Jirny — Uvaly —
verejné prospésna stavba oznacena
indexem D064.

ZUR SK jsou respektovany, viz kapitola 3.2
od@vodnéni Uzemniho planu Zelenec.

V pfipadé potieby navrhnout vhodna opatreni
vedouci ke zmirnéni negativnich vlivd plynoucich
z dopravnich staveb.

Nebylo zapotfebi stanovovat konkrétni opatfeni,
ktera by vedla ke zmirnéni negativnich dopadd
z dopravnich staveb.

Provéfit mozné doplInéni komunikaci
v nezastavéném U(zemi ve vazbé na mozné
rekreaCni  vyuzivani  krajiny nebo jeji
obhospodarovani.

Provéfit potfebu vymezeni novych komunikaci,
pripadné jejich revitalizace v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelnych plochach.

Uzemni plan navrhuje nové komunikace — vefejné
prostranstvi pro napojeni novych zastavitelnych
ploch. V ramci nastavenych podminek vyufziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti je umoznéna realizace
dopravni infrastruktury.

Respektovat  stavajici  cyklotrasy  nebo

cyklostezky a pfipadné navrhnout nové.
Provéfit pési a cyklistické propojeni vyplyvajici
z pocitové mapy (pfiloha ¢. 2 zadani).

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek,
cyklotras nebo souvisejiciho mobilidfe) je mozna
i v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za
splnéni v nich stanovenych podminek vyuZiti.

Ve spravnim Uzemi obce Zelene¢ je navrhovana
zastavitelnd plocha Z.5 pro umisténi cyklostezky —
propojeni sidla Zelenec se sidlem Mstétice.

Koordinovat zamér Horni  Polernice -
komunikacni propojeni Ve Zlibku — Nachodska
(zdmér vyplyvajici z tzemniho planu hl. m. Prahy
¢. 89/DK/25).

Zamér komunikacniho propojeni obce Zelenec
s Hornimi Pocernicemi je feSen stavajici trasou
komunikace vedenou v soubéhu s Zeleznicni trati.

Provéfit zasobovani vodou vcetné moznosti
dodavek pitné vody ze zdroje Karanské
vodovodni  pfivadé¢e a dale  provérit
odkanalizovani a navrhnout v pfipadé potfeby
vhodné zmény.

Koordinovat zamér vybudovani nové Cistirny
odpadnich vod na Sychrové (zamér vyplyvajici
z Uzemniho planu hl. m. Prahy ¢. 2979).

Obec Zelenec je zasobena pitnou vodou z vodovodu
pro vefejnou potfebu. Zdrojem vody je pfivadéc
z Karaného, z kterého je veden privodni fad do
véZového vodojemu. Systém zasobovani pitnou
vodou je vyhovuijici, a proto neni Uzemnim planem
ménén. Tento systém Ize dale rozvijet. VesSkerad
budouci zastavba v obci Zelene¢ bude napojena na
verejny vodovod. Uzemni plan z déivodu pruznéjsino
feSeni reagujicitho na aktualni potfeby a situaci
v Uzemi umoznuje vedeni vodovodl nebo umisténi
zarizeni a staveb pro zasobovani vodou v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji
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umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi
spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Obec Zelene¢ ma vybudovanou kanalizacni sit.
Jedna se o kanalizaci oddilnou splaskovou. Touto
kanalizaci jsou odpadni vody privadény na
mechanicko biologickou Cistirnu odpadnich vod.
Vycisténa odpadni voda je odvadéna do
ZeleneCského potoka. Veskera budouci zastavba
vobci Zelene¢ bude odkanalizovana na tuto
centralni Cistirnu odpadnich vod. Z ddvodu
pruznéjsiho feSeni reagujiciho na aktualni potfeby a
situaci v Uzemi, je umoznéno vedeni kanalizacni sité
nebo umisténi zafizeni a staveb slouZicich
k odkanalizovani nebo cisténi odpadnich vod v ramci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripousteji
umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi
splnéni v nich stanovenych podminek vyuZziti.

Zajistit dostatecnou plochu pro parkovani P+R
u Zelezni¢ni zastavky Zelene¢ — Mstétice.

Uzemni plan navrhuje nové plochy dopravni
infrastruktury — doprava silniéni, a to v ramci
zastavitelné plochy Z.7. Ty nové navrhované plochy
jsou vymezeny za UcCelem umisténi parkovacich
dom{, zajist'ujici dostatecnou kapacitu parkovani ve
vazbé na Zeleznicni zastavku Mstétice.

Vymezit zamér cyklookruh Horni Pocernice —
Zelene¢ — Horni Pocernice (pozemky 662/9,
1043 a 763 v k.U. Zelened).

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek,
cyklotras nebo souvisejiciho mobilidfe) je mozna
i v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za
spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti (plati
i pro zamér cyklookruhu Horni Pocernice — ZeleneC —
Horni Pocernice.

Respektovat zaméry technické infrastruktury
vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, zejména:

. Ropovod Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni
v koridoru) - verejné prospésna stavba
oznacena indexem RO1

. Vedeni 400 kV - TR Vyskov - TR Cechy
Stfed (posileni v celé délce a prelozka
Odolena Voda - Zlosyn - vefejné
prospésna stavba oznacena indexem
EO2.

ZUR SK jsou respektovany, viz kapitola 3.2
odtvodnéni Uzemniho planu Zelenec.

Respektovat stavajici obcanskou vybavenost,
v pfipadé potfeby provéfit moznosti jejiho
doplInéni nebo navrhu novych ploch.

Pro zajisténi a rozvoj verejného obcanského
vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy ob¢anského
vybaveni verejné. Tyto plochy jsou vymezeny za
UcCelem zajisténi podminek pro cCinnosti, které jsou
nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality
zivota obyvatel. Nad ramec ploch obcanského
vybaveni, Ize stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni
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umistovat i v plochach smiSenych obytnych
venkovskych nebo jinych, ale vzdy v souladu
s podminkami vyuziti téchto ploch.

Provérit moznosti rekreacniho vyuzivani krajiny,
provazani sidla s krajinou pésimi stezkami,
cyklostezkami.

V zajmu obce je zadouci systematicka podpora
jeji atraktivity pro nejenom volnocasové aktivity
mistnich obyvatel, ale i pro cestovni ruch. Navrh
Uzemniho planu proto provéfi vedeni stavajicich
i novych cyklistickych nebo pésich stezek a
taktéz vhodné formy volnocasovych aktivit.

Uzemni plan vytvaii podminky pro  rozvoj
rekreacniho vyuzivani krajiny pfi zachovani hodnot
Uzemi. Vlastni umistovani objektl a zafizeni pro
volnoCasové aktivity lze feSit v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji
umisténi zafizeni a téchto staveb (staveb pro
rekreaci, cyklotrasy a cyklostezky, pési stezky,
mobiliaf, odpocivadla apod.).

Uzemni plan navrhuje dostatetné mnozstvi ploch
umoznujici volnocasové aktivity (nové navrhované
verejné prostranstvi, obcanské vybaveni, plochy
rekreace v krajiné, pési stezky, cyklostezky atd.).

Provéfit Uzemni systém ekologické stability,
véetné systémovych vazeb na Uzemi sousednich
obci, a pfipadné navrhnout jeho vhodné Upravy.

Uzemni pldn navrhuje Uzemni systém ekologické

Respektovat stavajici pfirodni hodnoty.

Navrhnout  zakladni
krajinného razu.

podminky  ochrany

Navrhnout vysadbu zelené v krajiné.

stability a definuje podminky wvyuziti ploch
zahrnutych do biocenter nebo biokoridord.
Koncepce ochrany pfirodnich hodnot spociva

v zachovani stavajicich a taktéz zajisténi jejich
vhodného doplnéni. Dale ochrana téchto hodnot
spociva v nepfipusténi takovych cinnosti, které by je
narusily nebo negativné ovlivnily.

Pfedmétem  ochrany jsou  zejména

identifikované prirodni hodnoty:

tyto

. pamatny strom Mstéticky klen
- krajinné prvky jako jsou meze s porosty,
remizky, stromoradi podél cest a aleje apod.

Uzemni plan chrani sidelni zeleri a zeleri v krajiné a
minimalizuje jeji fragmentaci. Toho je dosaZeno jak
vymezenim krajinného Uzemi a vhodnou koncepci
systému sidelni zelené, tak i vhodné zvolenymi
podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Provéfit moznost navrhu protieroznich opatfeni
v krajiné a moznost obnovy a revitalizace
vodnich ploch, pfipadné vymezeni novych
vodnich ploch. Navrhnout opatfeni souvisejici
s pfipravou na zmény klimatu s vySsim vyskytem
tzv. suchych let, tedy provéfit moznosti retence
vody v krajiné: poldry, vysadba dfevin s vyssi
schopnosti vazat vodu, zajistit opatfeni jako
tlnky a dalsi adaptacni opatteni

Konkrétni protierozni opatfeni nejsou navrhovana a
ani plochy uréené pro protierozni opatfeni
vymezovany nejsou. Jednotlivd opatieni, kterd
povedou k minimalizaci eroze, je mozné realizovat
vramci ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti pfi
splnéni stanovenych podminek vyuziti konkrétni
plochy.

Vymezenim ploch vodnich a vodnich tok{ se zajistuji
Uzemni podminky zejména pro nakladani s vodami,
pro ochranu pred suchem nebo pred Skodlivymi
Ucinky vod, pro zadouci regulaci vodniho rezimu
Uzemi & pro plnéni dalSich funkci GUzemi, které

Uzemni plan Zelene¢ | 2025



126 | | odtvodnéni

stanovuji pravni predpisy na Useku vod a ochrany
prirody a krajiny.

Uzemni rezervy je mozné navrhnout v piipadé,
prokaze-li projektant Uzemniho planu jejich
nezbytnost.

Uzemni plén vymezuje Gzemni rezervy, a to rezervu
pro vystavbu v sidle Zelenec a dale Gzemni rezervu
pro zkapacitnéni stavajici komunikace v sidle
Mstétice.

Zaméry dopravni infrastruktury vymezené
v Zasadach Uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje vymezit jako verejné prospésné stavby.

Pozadavek na navrh dalSich konkrétnich verejné
prospésnych staveb, opatfeni nebo asanaci neni
uplatnén. Verejné prospésné stavby, opatfeni
nebo asanace je mozné navrhnout v pfipadé,
prokaze-li projektant Uzemniho planu jejich
nezbytnost. Prednostné by se mélo jednat o
zameéry verejné infrastruktury.

Uzemni plan Zelene¢ tento pozadavek respektuje —
vymezuje verejné prospésné stavby vyplyvaijici ze
ZUR SK.

DalSi vefejné prospé€Snou stavbou jsou stavby
dopravni a technické infrastruktury potfebné pro
realizaci nové zastavby.

Uzemni pldn vymezuje vefejné prospésné stavby a
verejné prospésna opatieni oznacené indexy VD.D1,
VD.D2, VD.D3, VD.D4, VD.D5, VT.T1, VT.T2, VT.T3,
VT.T4, VT.T6, VT.T7.

Pozadavek na navrh konkrétnich ploch, ve
kterych bude rozhodovani v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
uplatnén neni. Plochy, ve kterych bude
rozhodovani v Uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci je mozné
navrhnout v pfipadé, prokadze-li projektant
Uzemniho planu nezbytnost takovéto podminky.

Uzemni studie a ani
navrhovany.

regulacéni plan nejsou

Uzemni plan Zelene¢ bude zpracovan v souladu
s prilohou ¢. 7 wvyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
vyhlaska o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a o zpdsobu
evidence Uzemné planovaci cinnosti, v platném
znéni.

Uzemni plan v piipadé jeho usporadani textové a
grafické Casti respektuje stavebni zakon a jeho
provadéci vyhlasky.

V ramci zaborl zemédélského pddniho fondu
uvést u ploch prebiranych z platné Gzemné
planovaci dokumentace pdvodni funkéni vyuziti
a vyméry ploch.

Pozadavek spinén, plochy jsou rozdéleny na nové
vymezované a prebirané.
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8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Pro vymezeni zastavéného Uzemi byla vychozim podkladem Udaje Katastru nemovitosti a dale vlastni
prlizkum v terénu, resp. zjiSténi skutecného stavu v Gzemi. Zastavéné Gzemi pro spolecné jednani bylo
vymezeno k datu 13.9.2021, pro verejné projednani bylo aktualizovano k datu 30.8.2022. Pro
opakované verejné projednani bylo vymezeno k datu 7.2.2024 pro katastralni Uzemi Mstétice, pro
katastralni Uzemi Zelene¢ bylo vymezeno k datu 9.2.2024. Zastavéné Uzemi je vyznaceno v grafické
Casti Uzemniho planu.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi sidlem a
krajinou) je definovat hranici, ktera by absorbovala ocekavany rlist v budoucim ¢ase. RozSifovani
urbanizace za tyto hranice neni mozné. Smyslem této strategie je umoznit novou vystavbu pfi zachovani
stavajici struktury zastavby a ochrany volné krajiny. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti zachovani hodnot sidla a krajiny a jejich vzajemnou
rovnovahu.

Do zastavéného Uzemi se v souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zakona zahrnuji pozemky v intravilanu,
s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemk{ zemédeélské pddy urcenych pro zajiStovani specialni zemédélské
vyroby (zahradnictvi) nebo pozemkd pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pldy nebo
do lesnich pozemkd, a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vijezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi,
ostatni verejnad prostranstvi, dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
Uzemi, s vyjimkou pozemkd vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Hranice intravilanu je v § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona definovana jako zastavéna Cast obce
vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti.

Hranice zastavéného Uzemi vymezena v Uzemnim planu Zelene¢ napliiuje jeho Ucely stanovené
stavebnim zakonem. Hranice kopiruje aktualni rozsah zastavby s pfihlédnutim i k navazujicim
pozemklm plnicich jeden funk¢ni celek se stavajici zastavbou a svym rozsahem chrani nezastavéné
Uzemi pred jeho neodlivodnénou preménou na Uzemi zastavéné. Hranice taktéZ kopiruje shora
popsanou hranici intravilanu.

8.2 ZDUVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

8.2.1  ZDUVODNENI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE ZELENEC

zdliraznéni Uzemni pldn vymezuje vefejnd prostranstvi a definuje jejich typy na zakladé
vyznamu a definovani jejich charakteru a urbanistické Ulohy ve strukture obce. Pro kazdy typ
funkce pak popisuje zakladni obecné principy k dosaZeni jejich kvality. Cilem je, aby kazdé
verejnych verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou ulohu

prostranstvia v celkové struktufe sidla. Pro sidla (kapitola 8.4.1 ZDUVODNENI KONCEPCE

sidelni zelené  VEREINYCH PROSTRANSTVI) je zpracovano i podrobné schéma, ve kterém jsou
verejna prostranstvi znazornéna dle konkrétniho typu, a taktéz je znazornéno schéma
jejich vzajemného propojeni.
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rdznorodost
aktivit

provazani

sidel s krajinou
a podpora
rekreacniho
vyuzivani
krajiny

nastaveni
polycentrické
urbanistické
struktury

Vhodné zvolenou koncepci systému sidelni zelené s drazem na jeji zachovani a dale
vhodné zvolenymi podminkami vyuziti pro plochy verejnych prostranstvi
podporujicich jejich zkvalitnéni jsou vytvareny podminky pro kvalitnéjsi Zivot obyvatel
v sidlech. K tomuto pfispivaji i vhodné definované podminky prostorového
usporadani, které zohlednuji charakter a strukturu konkrétniho sidla. Tato navrzena
feSeni v dlsledku prispivaji ke stabilizaci trvale Zijicich obyvatel a zvySovani kvality
urbanniho prostredi s dlirazem na jeho pestrost a polyfunkénost.

Prijaté reseni (koncepce verejnych prostranstvi a sidelni zelené) umozni plynuly
pohyb a volné uzivani, prostorové usporadani je komponovano pro lidské méfitko,
pro chlizi, a nikoliv pouze a jen pro motorovou dopravu.

Podminky rlznorodosti a polyfunkénosti jsou naplfiovany vymezenim ploch
smiSenych a Castecné i ploch bydleni, pfipoustéjici polyfunkéni vyuziti Gzemi a
umoznujici tak jeho rlznorodost, oZiveni a zpestfeni struktury sidel. Podminky
prostorového usporadani umoznuiji variabilni feSeni budouci zastavby a podporuji tak
mozny rozvoj sidla pred jeho omezovanim. Ke stabilizaci stavajiciho obcanského
vybaveni slouzi vymezené plochy obcanského vybaveni zajist'ujici zakladni verejné
sluzby. Pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle jsou Uzemnim planem vymezeny
plochy skladovych areall, vyroby zemédélské a lesnické a smiSené vyrobni, a to ve
vazbé na dostatecnou dopravni infrastrukturu.

Spolecnym FeSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zalozenym na principu
vyvazeného harmonického vztahu mezi procesy civilizatnimi a pfirodnimi, Gzemni
plan zajistuje podminky pro zlepseni Zivotniho prostiedi. Uzemni plan klade diiraz na
ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek prostfednictvim plosnych a prostorovych
regulativ@. Uzemni plan respektuje historicky charakter Gzemi, vzajemné prostorové
usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje obce tak nevytvari
faktory negativné ovliviujici Zivotni prostfedi a je snahou zachovat tento stav i do
budoucna.

Vyuziti ploch zafazenych do krajinného Uzemi umoznuje realizaci turistické
infrastruktury. V krajiné je pfipustné realizovat zejména ve vazbé na turistické a
cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem
v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi splnéni podminek vyuziti
konkrétni plochy. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti, které
pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo
k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny a vodnich ploch.

Uzemni plan respektuje ¢lenéni spravniho Gzemi na sidlo Zelened a sidlo Mstétice.
S ohledem na rozsah navrhu zastavitelnych ploch je koncepce rozvoje nastavena tak,
aby v kazdém sidle bylo vymezeno dostatek zastavitelnych ploch pro obcanskou
vybavenost. Nastavena koncepce tak posiluje svébytnost jednotlivych sidel a
umoznuje pridruzeni dalSich dopliikovych funkci k dominantnimu bydleni, ¢imz
prispiva k jejich stabilité a konkurenceschopnosti.

Pro posileni vazeb v SirSim zajmovém Uzemi jsou stabilizovany a dopinény plochy
dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi, které zlepSi dostupnost sidel a
prostupnost krajiny.
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822 ZDUVODNENI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE ZELENEC

Uzemni plan Zelene¢ pro zachovéani hodnot v Uzemi a jejich dali rozvoj navrhuje podminky jejich
ochrany. Ve vyrokové Casti definovand koncepce reseni Uzemniho planu je zarukou, ze tyto hodnoty
nebudou naruseny.

Ochrana hodnot je rozdélena na ochranu hodnot pfirodnich, kulturnich (architektonickych
a urbanistickych) a civilizacnich. Vyuziti Uzemi navrzené Gzemnim planem je témto hodnotam podfizeno.

prirodni hodnoty Koncepce ochrany pfirodnich hodnot vychazi z hodnot, které se nachazeji
v feSeném Uzemi a jsou chranény legislativou a dale ostatnich identifikovanych
prirodnich hodnot, které nejsou chranény legislativné, ale vyznamné se podileji
na utvareni pfirodnich, krajinarskych a estetickych hodnot krajiny.

kulturni hodnoty Koncepce ochrany kulturnich hodnot architektonickych vychazi z hodnot, které

(architektonické) se nachazeji v feSeném Uzemi a jsou chranény legislativné a dale ostatnich
identifikovanych architektonickych hodnot, které nejsou chranény legislativné,
ale vyznamné prispivajici ke kulturnimu dédictvi sidla a jeho identité a
k vytvareni harmonického prostredi.

kulturni hodnoty Koncepce ochrany kulturnich hodnot urbanistickych vychazi z identifikovanych
(urbanistické) Uzemi, ktera jsou vymezena pro ochranu nejkvalitnéjsich ploch a prostord
urbanistické struktury, reprezentované plvodni navsi s rybnikem.

civilizacni hodnoty Koncepce ochrany civilizanich hodnot vychazi z hodnot, které vyraznou mérou
prispivaji ke zlepSeni zivota obyvatel v sidle.

8.3 ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE ZDUVODNENI VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce obsazend v Uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity Uzemniho
planovani a z pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj. Zakladni urbanistickou koncepci tvori:
- [8.3.1] koncepce plosSného usporadani,

- [8.3.2] koncepce prostorového usporadani,

- [8.3.3] vymezeni zastavitelnych ploch,

- [8.3.4] koncepce systému sidelni zelené.

8.3.1  ZDUVODNENI KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Uzemni plan stanovuje podrobné podminky vyuziti s cilem chrénit v téchto tzemich a na téchto plochach
verejné zajmy, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot a taktéz Zivotniho prosttedi, a pfitom zajistit harmonicky rozvoj Uzemi bez stret
vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkd na usporadani a vyuzivani Gzemi. Uzemni plan navrhuje
rovnomérny rozvoj véech funkci sidla. Ukolem plo$ného usporadani je taktéz definovat i rozhrani mezi
zastavitelnym a nezastavitelnym tzemim.

obecny ucel plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti kad plochy
plochy s rozdilnym zplisobem smiSené obytné venkovskeé sv
vyuziti vymezené zejména pro ] o

Zaiiétént obytné funkce v (zemi  bydleni individuin L
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bydleni hromadné

smiSené obytné centralni

plochy s rozdilnym zpiisobem skladové arealy Vs
vyuziti vymezene zejmena pro
zajisténi produkéni funkce vyroba zemédélska a lesnicka vz
v Uzemi . - .
smisené vyrobni vseobecné HU
vyroba energie z obnovitelnych zdrojl VE
plochy s rozdilnym zplsobem doprava jina DX

vyuziti vymezené zejména pro
zajisténi verejné infrastruktury

doprava silnicni
doprava drazni
obcanské vybaveni verejné

obcanské vybaveni jiné

obcanské vybaveni — sport os
obcanské vybaveni — hibitovy OH
verejna prostranstvi vSeobecna PU
zelen sidelni ostatni zs
energetika TE
vodni hospodafrstvi TW
elektronické komunikace TS
nakladani s odpady TO
plochy s rozdilnym zplisobem vodni a vodnich tok® wT
vyuziti vymezene zejmena pro
zemédeélské vseobecné AU

zajisténi krajinné funkce v Uzemi

lesni vSeobecné
zelen ochranna a izolacni

zelen vSeobecna

zelen — parky a parkové upravené plochy

zelen — zahrady a sady

20
y4v)
2z

Zdidvodnéni vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatieni podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

Na plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti — plochy zemédélské vseobecné jsou vylouceny nékteré
typy staveb a zafizeni pro zemédélstvi a dale stavby a zafizeni pro téZbu nerostl. Tyto stavby Ize

podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona vyloucit pouze z dlivodu verejného zajmu.
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Pro urceni, zda prevazuje verejny zajem na ochrané zemédélského plidniho fondu nebo vefejny
zajem spocivajici v moznosti umist'ovani staveb pro zemédélstvi a pro tézbu nerostll byly tyto dva
do jisté miry protichddné verejné zajmy popsany takto:

Zajem na umoznéni realizace staveb pro zemédélstvi Ize chapat jako verejny zajem na podporu
zemédélskych aktivit v nezastavéném Uzemi obce Zelene€. Naproti tomu verejnym zajmem je
ochrana zemédélského ptdniho fondu jako zakladniho pfirodniho bohatstvi, nenahraditelného
vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou vyrobu a jako jedna z hlavnich slozek Zivotniho
prostfedi. Ochrana zemédélského pldniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni vyuZivani jsou
¢innosti, kterymi je také zajisStovana ochrana a zlepSovani zivotniho prostredi (§ 1 odst. 1 zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, v platném znéni).

Pldu Ize tedy vnimat ze dvou Ghld pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako plocha
nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou Cinnost (tim, ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem, je
i produkénim Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodarstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé
strané ji vSak mizeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, Ze plida je
retencnim prostorem vody a zajist'uje jeji kolobéh v pfirodé, zachycuje slunecni energii, uklada se
v ni uhlik z ovzdusi, je rezervoarem surovin, materiald a ostatniho pfirodniho bohatstvi). Ke kazdému
tomuto Uhlu pohledu Ize pristupovat z odliSnych aspektd.

Pfi Gvaze, zda prevazuje ten i onen verejny zajem, byl porovnavan zajem podporeni zemédeélskych
aktivit v nezastavéném Uzemi spocivajici v umoznéni realizace zemédélskych staveb a zafizeni se
zajmem na ochrané zemédeélského ptidniho fondu z pohledu ekonomického a zajem na rozvoji obce
ZeleneC se zajmem na ochrané zemédélského plidniho fondu z pohledu ekologického.

Uzemni plan Zelene¢ umoziiuje jednak realizaci staveb pro zemé&délstvi v konkrétné& vymezenych
plochach a taktéZz umoziiuje realizaci nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni
v nezastavéném Uzemi. Pfi kone¢né Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, ze
verejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu prevliada, nebot' nastavena koncepce
podpory zemédélskych aktivit (umoznéni realizace zemédeélskych staveb v konkrétné vymezenych
plochach a umoznéni realizace nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni v nezastavéném
Uzemi) Ize povaZovat za dostate¢nou a neni dlivod sniZovat ochranu zemédélského pldniho fondu
umoznénim realizace neomezeného okruhu zemédélskych staveb.

Co se tyka vylouceni staveb a zafizeni pro t&€Zbu nerostll Ize konstatovat, ze se ve spravnim Uzemi
nevyskytuje zadny dobyvaci prostor.

Na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti — plochy lesni vSeobecné jsou vylouceny stavby a zafizeni
pro zemédélstvi a dale stavby a zafizeni pro té€zbu nerostd. Tyto stavby Ize podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona vyloucit pouze z ddvodu vefejného zajmu.

Pro ureni, zda pfevazuje verejny zajem na ochrané pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa nebo
verfejny zajem spocivajici v moznosti umist'ovani staveb pro zemédélstvi a pro tézbu nerostl byly
tyto dva do jisté miry protichlidné verejné zajmy popsany takto:

Zajem na umoznéni realizace staveb pro zemédélstvi Ize chapat jako verejny zajem na podporu
zemédélskych aktivit v nezastavéném Uzemi obce ZeleneC. Naproti tomu vefejnym zajmem je
ochrana lesa jako narodniho bohatstvi, tvoficiho nenahraditelnou slozku Zivotniho prostredi, pro
pInéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodareni v ném. Ochrana lesa a
ochrannym opatfenim je cinnost sméfujici k omezeni vlivu Skodlivych Cinitel, proti Skodlivym
Ciniteldm a zmirfiovani nasledkd jejich plsobeni (§ 1 a § 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon).

Les Ize tedy vnimat ze dvou Uhld pohledu, ten prvni je dan jeho zafazenim do pfislusné kategorie
(lesy ochranné, lesy zvlastniho urceni a lesy hospodarské). V ptipadé obce Zelenec se jedna o lesy
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hospodarské. Les kategorie hospodarské ma zejména produkéni vyuziti, avSak umoznuje
i zabezpecovani fizenych mimoprodukénich funkci.

Na druhé strané vsak funkci lesa mlizeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva
v tom, Ze lesy zpomaluji odtok povrchovych vod, zabranuji erozi, snizuji vysychani ptdy ci rychlost
vétru, ovliviiuji klima ve svém okoli a v neposledni fadé pohlcuji CO2 a produkuji kyslik).

Pri Uvaze, zda prevazuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zajem na umoznéni realizace
staveb a zafizeni zemédélskych a zajem na ochrané lesa z pohledu jeho produkénich a
mimoproduk¢nich funkci (se zajmem na ochrané lesa z pohledu ekologického).

Uzemni plan Zelene¢ umoziiuje jednak realizaci staveb pro zemédélstvi v konkrétné vymezenych
plochach a taktéz umoznuje realizaci nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni
v nezastavéném Uzemi — na plochach zemédélskych vseobecnych. PFi konecné Uvaze, ktery zajem
zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, ze vefejny zajem na ochrané pozemkd urcenych k plnéni
funkci lesa prevlada, nebot’ nastavena koncepce podpory zemédélskych aktivit (umoznéni realizace
zemédélskych staveb v konkrétné vymezenych plochach a umoznéni realizace nékterych typQ
zemédeélskych staveb a zafizeni v nezastavéném (zemi) Ize povaZovat za dostate¢nou a neni divod
k témto ¢innostem zabirat i pozemky urcené k plnéni funkci lesa a snizovat tak jejich produkéni a
mimoprodukéni funkci.

. Co se tyka vylouceni staveb a zafizeni pro téZbu nerostd Ize konstatovat, Ze se ve spravnim Uzemi
nevyskytuje zadny dobyvaci prostor.

8.32  ZDUVODNENI KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

Cilem prostorového uporadani sidla je predevsim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky celek
nové zastavby se stavajici a taktéz zachovat specifické podminky v Gzemi.

Prostorové usporadani vychazi z clenéni tzemi sidla na jednotlivé lokality, které jsou definovany jednak
svym charakterem a strukturou zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy a dale
krajinou morfologii a krajinnym rdzem a taktéz prevazujicimi ¢innostmi v Gzemi.

Charakter a struktura zastavby byly vydefinovany na zakladé terénniho prlizkumu, z map leteckého
snimkovani (snimkovano v roce 2020 a 1950) a dale z map stabilniho katastru (mapovano v roce 1841).
Krajinna morfologie a krajinny raz byl stanoven na zakladé terénniho prizkumu a dale na zakladé Gzemni
studie ,Studie vyhodnoceni krajinného razu na Casti Gzemi Stredoceského kraje™ (Atelier V; 2008).
Prevazujici ¢innosti v Uzemi byly zjiStény na zakladé terénniho priizkumu a jsou definovany plochami
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vyvojové moznosti stanovenych lokalit jsou pak vymezeny zakladnimi podminkami (prvky) prostorového
usporadani, jako je vyskova hladina, intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd, charakter a struktura
zastavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a dale zakladnimi podminkami ochrany
krajinného razu. Tyto zakladni prvky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu
nemuseji byt uréeny pro jednotlivé lokality vzdy. Jejich vyuZiti vychazi z potfeby a vhodnosti dany prvek
v lokalité identifikovat.

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou v kazdé lokalité
definovany zvlast' pro zastavéné Gzemi, pro zastavitelné plochy a pro krajinné Gzemi (volnou krajinu).

Uzemni plan Zelenet stanovuje tyto lokality:
Sidlo Zelenec¢

1 Historicka a plivodni zastavba
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2 Nova zastavba fadovych rodinnych dom{ a dvojdom{
3 Nova zastavba solitérnich rodinnych dom

I Sidlo Mstétice

4 Historicka a plvodni zastavba

5 Nova zastavba bytovych domd

6 Nova zastavba fadovych rodinnych dom( a dvojdom(
7 Nova zastavba solitérnich rodinnych domé a dvojdomd
8 Nova zastavba bydleni v méstskych vilach

I Ostatni uzemi

9 Aredlova zastavba

10 Krajinné Uzemi
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Rozdéleni sidla Mstétice do lokalit:
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8.3.3 ZDUVODNENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Obecné Ize k nastavenym podminkam prostorového usporadani uvést, ze Uzemni plan nevyzaduje
historizujici architektonické ztvarnéni navrhovanych staveb, popf. uZiti plvodnich technologii, nybrz
umoziuje i moderni vystavbu, avSak nové stavby nemaji byt s prevladajicim nebo historickym ci
plvodnim charakterem zastavby v konfliktu, nesmi svou disharmonickou podobou naruSovat stavajici
raz zastavby nebo navrzeny budouci charakter zastavby v konkrétni lokalité.

Stanoveni podminek prostorového usporadani jako je vySkova regulace, intenzita vyuziti stavebnich
pozemkd, vyméry stavebnich pozemkd atd. je odvozena od polohy zastavby v sidle, navazujiciho
charakteru zastavby a pfipadné od moznych vlivll zastavby na pohledové horizonty sidla (lokality).
Stanoveni podminky prostorového usporadani zohlednuiji i utvareni terénu v dané lokalité.

NiZze jsou popsany zakladni podminky obce, na jejichz zakladé byl definovan charakter a struktura
zastavby a taktéz zakladni podminky ochrany krajinného razu.

zachovalost V sidle Zelenec je patrna plivodni zastavba historického jadra okolo pdvodni navsi

historické sidelni s rybnikem. Na tuto plvodni zastavbu navazuje zastavba novéjsi vice zahusténéjsi

formy: struktury nebo rozvolnénéjsi struktury. Historicka pldorysna struktura je zde
Citelna.

V sidle Mstétice je historickd sidelni forma degradovana vcetné historické
pldorysné struktury, ktera je necitelna.

vizualni Obec, resp. sidlo Zelene¢ i sidlo Mstétice lezi v rovinatém terénu,
uplatnéni: v panoramatickych pohledech se proto uplatiiuji siluety obou sidel, patrné z celé
fady dalkovych pohledd.

architektonické R{znoroda zastavba, bez vyraznych architektonickych hodnot.
hodnoceni:

urbanisticka Sidla Zelenec a Mstétice jsou nizsi urbanistické hodnoty. Novodoby obraz je tvoren
hodnota: zastavbou bez vyrazné urbanistické koncepce.
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Podminka ,Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou." ma za Ukol zamezit ve stavajici zastavbé umist'ovani takovych
staveb, které ve vztahu k prevladajici zastavbé napriklad:

. architektonickym ztvarnénim pdsobi zcela cizorodg,
. navrzenym feSenim vytvafi negativni dominantu,
- méfitkové a objemové se vymykaji okolnim stavbam,

. prekracuji prevladajici vyskovou hladinu navazuijici zastavby v Uzemi.

podminky ochrany krajinného razu

. PFi definovani podminek ochrany krajinného razu bylo vychazeno ze ,Studie vyhodnoceni krajinného
razu na Casti uzemi Stredoceského kraje" (Atelier V; 2008).

Podminka ,Zdstavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou, kterd ve svém
didsledku sniZuje hodnotu verejného prostoru.” ma za Ukol zamezit vzniku nevhodnych oploceni Ci
stavebnich zasahl smérem do verejného prostoru.

Obecné se jedna o pripady, kdy prevazuje neprihledna ¢ast plotu nebo podoba oploceni ma ve vztahu
k charakteru Uzemi cizorodou podobu.

Prlhledné oploceni je takové, které umoznuje urcity kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvaii do
verejného prostranstvi plnou, neprihlednou sténu.

Co se tyka Zivych plotd tvofenych vegetaci, tyto je nutné posoudit vzdy s ohledem na konkrétni lokalitu
a misto. Uzemni plan je apriori nezarazuje mezi prdhledné ¢i neprihledné oploceni.
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Nize jsou uvedeny priklady nevhodnych bariér, neodpovidajici charakteru vesnické zastavby:
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8.34  ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH (KONCEPCE ROZVOJE)

Z.1 obcanské vybaveni — hibitovy

IVymezeni zastavitelné plochy

severné od sidla Zelene¢
rozloha plochy 1,18 ha

I Hlavni cile Feseni

Smyslem vymezeni této plochy je umoznit realizaci déjli a Cinnosti spojenych s pohrebnictvim pro
spravni Uzemi obce Zelenec.

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni okraj sidla Zelenec

rozloha plochy 1,45 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha obcCanského vybaveni verejného je vymezena pii vychodnim okraji sidla Zelene¢. Dlvodem
vymezeni je umoznit realizaci obanského vybaveni v této ¢asti sidla. Plocha bude dopravné napojena
ze stavajici silnice III. tridy.

IVymezeni zastavitelné plochy

jizni okraj sidla Zelenet

rozloha plochy 0,50 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v navaznosti na stavajici zastavbu. Budouci vystavba v této plose mlize vhodné
dotvofit jizni okraj sidla a uzavfit ho. Plocha je vymezovana podél stavajici komunikace. Svym
vymezenim zastavitelna plocha nenarusi stavajici strukturu zastavby, nybrz dojde k jejimu vhodnému
doplnéni.

z5 doprava jina

IVymezeni zastavitelné plochy

Propojeni sidel Zelene€ a Mstétice podél stavajici komunikace
rozloha plochy 0,95 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha dopravni infrastruktury — doprava jina je vymezena pro realizaci cyklostezky, resp. propojeni
sidla ZeleneC se sidlem Mstétice. Plocha je primarné urcena pro umisténi cyklostezky, je vSak do ni
mozno umist'ovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci cyklostezky.
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vodni hospodarstvi

doprava silnicni
,, ocbéamskéwbavenivefeme

obcanské vybaveni — sport

zelen sidelni ostatni

zelen — zahrady a sady

verejna prostranstvi vSeobecna

vodni a vodnich tokt

IVymezeni zastavitelné plochy
jihozdpadni okraj sidla Mstétice
rozloha plochy 39,09 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha Z.7 je vymezovana v navaznosti na stavaijici plivodni zastavbu sidla Mstétice. Plocha Z.7 spolu
s plochou Z.8 predstavuje hlavni rozvojovy potencial sidla Mstétice. Budouci vyuziti této plochy je
zaméreno zejména nejenom na bydleni, ale i souvisejici obcanské vybaveni a dalsi stavby a zafizeni,
které jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateldm v dané plose. Svym vymezenim
zastavitelna plocha vytvari novou strukturu sidla Mstétice. Plocha je prebirana z predchozi Uzemné
planovaci dokumentace obce Zelene¢ z dlvodu zajisténi kontinuity a navaznosti tzemné planovaci
¢innosti.

Zakladni koncepci je vytvorit podminky pro vznik kvalitniho bydleni vcéetné sluzeb a pracovnich
prilezitosti v sidle Mstétice. Nové sidlo vyuzije velmi dobré dopravni polohy na zZeleznicni trat’ Praha
— Lysa nad Labem a dobré vazby na dalnici D11 a D10. Rozvoj sidla je navrhovan smérem od nadrazi,
které ma vysoky potencial stat se magnetem, ktery bude pfitahovat lidské aktivity. Vystavba v
zastavitelném Uzemi je rozdélena do etap, které budou realizovany postupné. Prvni etapa se nachazi
v tésné blizkosti nadrazi. Po splnéni podminek bude rozvoj pokracovat severnim smérem. Hodnoty
krajinné reprezentuji predevsim Zelenecsky potok na severnim okraji Uzemi a mensi lesni plocha
priblizné uprostfed Uzemi, na kterou navazuje navrzeny park (plocha zmén v krajiné K.10). Navrhuje
se nejen dale rozvijet rekreacni plochy a podpofit tak dalsi rozvoj okolni krajiny, ale i podpofit
soustavu parkd a pfirodnich prvkd v sidle i mimo né&j. Ty by mély prispét nejen ke kvalité bydleni, ale
i posilit principy udrzitelného rozvoje a ekologického nakladani s destovymi vodami.

Plocha vodniho hospodarstvi je urena pro umisténi vodojemu slouziciho k zasobovani vodou sidla
Mstétice.

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silnicni je vymezena z dlvodu realizace zachytnych
parkovist’ ve vazbé na Zeleznicni zastavku Mstétice.

V zastavitelné ploSe Z.7 jsou vymezeny nové plochy urcené pro realizaci obCanského vybaveni —
verejného, které by mély zajistit potfebnou obcanskou vybavenost slouzici pro novou vystavbu
rodinnych dom{ v ploSe Z.7, zejména vystavba nové skoly a Skolky, sluzeb a administrativy.

V zastavitelné plose Z.7 je vymezena plocha urcené pro realizaci obanského vybaveni — sport, ktera
by méla navazovat na budouci areal sSkoly a Skolky a umoznit realizaci potfebnych hfist’ a sportovist'.
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Plochy zelené jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro umisténi a dostupnost ¢innosti, d&jt
a zarfizeni slouzicich k plnéni funkce kompozi¢ni a odpocinkové k navrzenym plocham bydleni.
V navaznosti na stavajici vodni plochu by mél byt vytvofen hodnotny prvek verejného prostranstvi
s umisténim zelené, détského hristé, mobilidre apod.

Plocha verejného prostranstvi vseobecného je urcena k napojeni zastavitelné plochy Z.7 na dopravni
infrastrukturu. Cilem je umoznit napojeni ploch bydleni vymezenych v ramci plochy Z.7 tak, aby
budouci doprava generovana z této plochy byla napojena na stavajici dopravni infrastrukturu v obci
Zelenet. Plocha verejného prostranstvi je urena nejenom pro umisténi komunikace, nybrz i pro
umisténi potfebnych chodnikll, stromoradi, cyklostezek, travnatych ploch a dalSich soucasti
verejného prostoru. Je tak dana moznost vzniku plnohodnotné ulice.

Z.8 obcanské vybaveni — sport

zelen sidelni ostatni ‘

verejna prostranstvi véeobecna

IVymezeni zastavitelné plochy
severozapadni okraj sidla Mstétice
rozloha plochy 39,63 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha Z.8 je vymezovana v navaznosti na stavaijici plivodni zastavbu sidla Mstétice. Plocha Z.8 spolu
s plochou Z.7 predstavuje hlavni rozvojovy potencial sidla Mstétice. Budouci vyuZiti této plochy je
zaméreno zejména nejenom na bydleni, ale i souvisejici obCanské vybaveni a dalsi stavby a zafizeni,
které jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellm v dané plose. Svym vymezenim
zastavitelna plocha vytvari novou strukturu sidla Mstétice. Plocha je prebirana z predchozi Uzemné
planovaci dokumentace obce Zelenec z dlvodu zajisténi kontinuity a navaznosti tzemné planovaci
¢innosti.

Zakladni koncepci je vytvorit podminky pro vznik kvalitniho bydleni véetné sluzeb a pracovnich
prilezitosti v sidle Mstétice. Nové sidlo vyuzije velmi dobré dopravni polohy na Zeleznicni trat’ Praha
— Lysa nad Labem a dobré vazby na dalnici D11 a D10. Rozvoj sidla je navrhovan smérem od nadrazi,
které ma vysoky potencial stat se magnetem, ktery bude pfitahovat lidské aktivity. Vystavba
v zastavitelném Uzemi je rozdélena do etap, které budou realizovany postupné. Prvni etapa se
nachazi v navaznosti na plochu Z.7. Po splnéni podminek bude rozvoj pokraCovat severnim smérem.
Hodnoty krajinné reprezentuji predevsim Zelenecsky potok na severnim okraji Uzemi a mensi lesni
plocha pfiblizné uprostfed Uzemi, na kterou navazuje navrzeny park (plocha zmén v krajiné K.10).
Navrhuje se nejen dale rozvijet rekreacni plochy a podporit tak dalsi rozvoj okolni krajiny, ale
i podpofit soustavu parkd a pfirodnich prvkd v sidle i mimo néj. Ty by mély pfispét nejen ke kvalité
bydleni, ale i posilit principy udrzitelného rozvoje a ekologického nakladani s destovymi vodami.

V zastavitelné ploSe Z.8 jsou vymezeny dvé nové plochy urcené pro realizaci obcanského vybaveni —
verejného, které by méli zajistit potfebnou obcanskou vybavenost slouZici pro novou vystavbu
rodinnych dom{ v ploSe Z.8, zejména vystavba sluzeb a administrativy.

V zastavitelné ploSe Z.8 jsou vymezeny dvé nové plochy urcené pro realizaci obcanského vybaveni —
sport, které by mély zajisti potfebnou obcanskou vybavenost v oblasti volnocasovych a sportovnich
aktivit pro novou vystavbu rodinnych dom{ v plose Z.8.
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Plochy zelené jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro umisténi a dostupnost ¢innosti, d&jt
a zarizeni slouzicich k pInéni funkce kompozi¢ni a odpocinkové k navrzenym plocham bydleni. V

Plocha vefejného prostranstvi vseobecného je uréena k napojeni zastavitelné plochy Z.8 na dopravni
infrastrukturu. Cilem je umoznit napojeni ploch bydleni vymezenych v ramci plochy Z.8 tak, aby
budouci doprava generovana z této plochy byla napojena na stavajici dopravni infrastrukturu v obci
Zelenet. Plocha verejného prostranstvi je urena nejenom pro umisténi komunikace, nybrz i pro
umisténi potfebnych chodnikll, stromoradi, cyklostezek, travnatych ploch a dalSich soucasti
verejného prostoru. Je tak dana moznost vzniku plnohodnotné ulice.

Z.10 skladové arealy

IVymezeni zastavitelné plochy

jizni Cast sidla Mstétice

rozloha plochy 0,78 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v ndvaznosti na stavajici zastavbu, stavajici vyrobni aredl. Smyslem vymezeni
této plochy je umoznit rozvoj podnikani v této Casti sidla zpdsobem nezatéZujici své okoli.

Plocha je prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace obce Zelene¢ z diivodu zajisténi
kontinuity a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Z.11 vyroba energie z obnovitelnych zdrojt

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni okraj sidla Zelenec

rozloha plochy 0,36 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovéana v ndvaznosti na stavajici zastavbu, stavajici COV. Smyslem vymezeni této
plochy je umoznit vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdrojl, konkrétné fotovoltaické
elektrarny.

Z.12 obcanské vybaveni — sport

IVymezeni zastavitelné plochy

severozapadni okraj sidla Zelenec

rozloha plochy 0,89 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je navrZena z dlivodu umoznéni realizace ob¢anského vybaveni — sport, ktera by méla zajistit
potfebnou obcanskou vybavenost v oblasti volnoCasovych a sportovnich aktivit a umoznit rozsifeni
stavajiciho sportovniho aredlu. Cilem jejiho vymezeni je zejména feSit aktudlni nedostatek
sportovnich kapacit v obci Zelened. Plochy byla vymezena dle studie ,SPORTOVISTE ZELENEC —
koncepcni studie rozvoje SK Zelene¢ — uméla sportovni plocha™.




835 ZDUVODNENI VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY (KONCEPCE ROZVOJE)
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IVymezeni zastavitelné plochy
jizni Cast sidla Zelenec

rozloha plochy 3,17 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha prestavby je vymezena pro realizaci polyfunkéniho vyuziti v misté urbanisticky znehodnocené
lokality a lokality navazujici na bytovou zastavbu. Cilem navrZené prestavby je umoznit nové vyuZziti
dané lokality, jeji spojeni v jeden celek vzajemné propojenych a dopliujicich se funkci vefejného
charakteru zahrnuijici rekreacni a odpocinkové vyZziti obyvatel obce jako. Plocha miize byt dopinéna i
o funkci bydleni. V souvislosti s prefesenim plochy je pocitano se zastoupenim ploch sidleni zelené a
Upravou stavajiciho vodojemu.

v
N

IVymezeni zastavitelné plochy

jizni Cast sidla Zelenec

rozloha plochy 0,89 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha prestavby je vymezena pro realizaci ,nového centra“ obce Zelene€. Plocha je vymezena
zejména pro realizaci nového obecniho Uradu, policii, ochod( a sluzeb, zdravotniho stiediska, kaple.
Nicméné zde mlZou byt realizovany dalsi stavby a zafizeni slucitelné s obCanskym vybavenim a
slouzici obyvatell obce, a to vcetné funkce bydleni.

P.3

vodni a vodnich tokd

verejna prostranstvi vSeobecna

IVymezeni zastavitelné plochy
centralni ¢ast sidla Zelenec
rozloha plochy 0,89 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha smiSena obytna centralni je vymezena pro realizaci polyfunkéniho vyuZziti v centru obce
Zelenet. Plocha je vymezena zejména pro realizaci parkovych Uprav v navaznosti na vodni plochu a
rekreacni vyuZiti této vodni plochy. Dale by plocha prestavby méla umoznit propojeni ploch zelené
v navaznosti na vodni plochu s plochami zelené po obvodu sidla Zelence. V centru obce by pak plocha
prestavby P.3 méla umoznit také vznik staveb pro obCanské vybaveni, sluzby a bydleni.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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836  ZDUVODNEN( VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE (KONCEPCE ROZVOJE)

K.1 vodni a vodnich tokt

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodné od sidla Zelenec
rozloha plochy 0,54 ha

I Hlavni cile Feseni

z dlvodu moznosti zajisténi jejiho rekreacniho vyuziti.

Vodni plocha je vymezena zdlvodu moznosti zvySeni retence vody v krajiné a dale

K.2 vodni a vodnich tokt

IVymezeni zastavitelné plochy

jihovychodné od sidla Zelenec
rozloha plochy 0,69 ha

I Hlavni cile FesSeni

z dlvodu moznosti zajisténi jejiho rekreacniho vyuziti.

Vodni plocha je vymezena zdlvodu moznosti zvySeni retence vody v krajiné a dale

K.3 vodni a vodnich tokt

IVymezeni zastavitelné plochy

jihovychodné od sidla Zelene¢
rozloha plochy 0,90 ha

I Hlavni cile FeSeni

z dlvodu moznosti zajisténi jejiho rekreacniho vyuZiti.

Vodni plocha je vymezena zdlvodu moznosti zvySeni retence vody v krajiné a dale

K.4 vodni a vodnich tokf

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni okraj sidla Mstétice
rozloha plochy 0,69 ha
I Hlavni cile Feseni

z d@ivodu moznosti zajisténi jejiho rekreacniho vyuziti.

Vodni plocha je vymezena zdlvodu moznosti zvySeni retence vody v krajiné a dale

K.5 zelen sidelni ostatni

Vymezeni zastavitelné plochy
vychodni okraj sidla Zelenec
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Hlavni cile Feseni

Plocha verejného prostranstvi slouzi k dotvoreni zeleného prstence kolem obce Zelenec jako
prostorového prvku uréeného k pobytu osob a k umist'ovani volnocasovych prvk( napf. détska hriste,
prirodé blizka sportovisté a dale k umistovani zelené napt. solitérni stromy a skupiny stromd.

irozloha plochy 2,03 ha

K.6 zelen sidelni ostatni

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni okraj sidla Zelenec

rozloha plochy 1,11 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha verejného prostranstvi slouzi k dotvoreni zeleného prstence kolem obce Zelenec jako
prostorového prvku uréeného k pobytu osob a k umist'ovani volnoc¢asovych prvk( napf. détska hriste,
prirodé blizka sportovisté a dale k umist'ovani zelené napr. solitérni stromy a skupiny stromd.

K.7 zelen vSeobecna

IVymezeni zastavitelné plochy

jihozdpadni okraj sidla Zelenec

rozloha plochy 7,95 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z d@vodu vytvoreni plochy zelené krajinné, a to z diivodu chybéjici vétsi plochy
vzrostlé zelené ve spravnim Uzemi obce Zelenec. Cilem je tak vytvofit krajinny prvek s vegetacnim
krytem (lesni porosty, trvalé travni porosty, vodni prvky atd.).

K.8 zelen vSeobecna

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni okraj sidla Zelenec

rozloha plochy 4,06 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z d@vodu vytvoreni plochy zelené krajinné, a to z ddivodu chybéjici vétsi plochy
vzrostlé zelené ve spravnim Uzemi obce ZeleneC. Cilem je tak vytvorit krajinny prvek s vegetacnim
krytem (lesni porosty, trvalé travni porosty, vodni prvky atd.).

zelen sidelni ostatni

K.10 . — —
zelen ochranna a izolacni

verejna prostranstvi vSeobecna

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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IVymezeni zastavitelné plochy

severni a centralni prostor sidla Mstétice
rozloha plochy 5,50 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezovana z d@vodu nové navrzené koncepce, kterd je zalozena na Sirokém pasu
centralniho parku obklopuijici plochu Z.8 a oddéluijici ji od plochy Z.7, tedy zelen pro dvé nové Ctvrti.
Na tento park navazuji jednotlivé ulice obou ctvrti, které ho propojuji siti pésin a cest. V pfimé
blizkosti je plocha lesa. Centralni park vytvari podminky pro retenci povrchovych vod a udrzitelny
rozvoj sidla. V jednotlivych Ctvrtich se navrhuji mistni parky, v jizni tvrti park u Skoly a v blizkosti
vlakové zastavky. V severni Ctvrti se navrhuiji linedrni parky mezi jednotlivymi ¢astmi zastavby.
V obou téchto ctvrtich jsou vysadby stromoradi, které velké plochy parkd propojuiji.

Na severovychodnim okraji je vymezovan pas zelené ochranné a izolacni, pro realizaci ochranného
valu pfi stavajici komunikaci II/101, ktery bude doplnén ochrannou vegetaci.

Plocha je prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace obce Zelene¢ z diivodu zajisténi
kontinuity a ndvaznosti Gzemné planovaci ¢innosti.

zelen sidelni ostatni
K.11 zelen ochranna a izolacni
vodni a vodnich tokt

IVymezeni zastavitelné plochy

centralni prostor sidla Mstétice

rozloha plochy 5,78 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha zelené ochranné a izolaCni je vymezena za Gcelem odclonéni ploch skladovych areall od ploch
bydleni. Plochy jsou vymezeny v mistech, kde ma zelen prevazné funkci ochrannou napr. z déivodu
zachycovani prachovych Castic, snizovani hluku, zakryvani nevhodnych pohledd.

Plocha je prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace obce Zelenec z ddvodu zajisténi
kontinuity a ndvaznosti izemné planovaci ¢innosti.

8.3.7 ZDUVODNENi KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanistickou strukturu sidla vytvafi nejen struktura zastavby, ale také sidelni zelen (krajina
v sidle), ktera mlze mit formu zamérné zalozenych prvkl nebo prvkd spontanné vzniklych (obvykle
vzniklych nezavisle na vdli ¢lovéka). Sidelni zelen je primarné utvarena zejména reliéfem (konfiguraci)
terénu a strukturou zastavby.

Zamérné zalozené prvky sidelni zelené v krajiné sidla reprezentuji predevsim parkové a travnaté plochy,
zahrady, solitérni stromy, aleje a stromoradi. Spontanné vzniklé prvky sidelni zelené doprovazeji vodni
prvky (vodni toky nebo vodni plochy), které jsou mnohdy upraveny tak, aby splfiovaly poZadavky na
funkeni a estetické zaclenéni vodniho prvku do vnitni struktury sidla, a zaroven, aby jejich podoba
minimalizovala nebezpedi povodiiovych Skod.

Systém zelené je koncipovan tak, aby vytvarel podminky trvale udrzitelného rozvoje a logicky dotvarel
strukturu sidla, nebot’ sidelni zelen je dllezitym clankem jeho urbanistické struktury. Za primarni cil
navrhu tak Ize oznacit vytvoreni spojitého souboru vegetacnich prvkd, ktery bude dotvaret strukturu



147

sidla nebo rozsifovat $kalu moznosti traveni asu v sidle. Uzemni plan respektuje stavajici plochy
verejné, resp. vnitrosidelni zelené a vSechny tyto stavajici plochy zahrnuje do ploch zelené. Prvky sidelni
zelené, zarazené do téchto ploch, jsou vyznamné pro zachovani krajinného razu sidla a tvofi jeho
zelenou kostru. Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou taktéz plochy zahrad, které jsou tzemnim
planem zahrnuty do plochy urcenych pro bydleni nebo ploch zahrad a sadd.

Plochy zelené (zelen ochranna a izolacni, zelen — parky a parkové upravené plochy, zelen sidleni ostatni,
zelen vSeobecnd, zelen zahrady a sady) jsou plochy vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro
umisténi a dostupnost Cinnosti, d&jd a zafizeni slouZicich pro vytvareni ekologické stability a rovnovahy
v sidle, které maji charakter verejného prostranstvi a pIni funkci kompozi¢ni a odpocinkovou. Zpevnéné
plochy v nich predstavuji minoritni podil.

Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych jsou plochy vymezené za Ucelem zajisténi ochrany stavajicich
prostranstvi, napf. navesni prostor, ulicni prostory, pési a cyklisticka propojeni apod. Oproti plocham
zelené je jejich vyuziti Sirsi, zahrnujici i plochy, které nejsou sidelni zeleni. Majoritni podil v nich
predstavuji zpevnéné plochy.

Plochy zelené — parky a parkové upravené plochy jsou plochy uréené pro realizaci plosné vétsSich
parkovych Uprav.

parkové a travnaté Parkové a travnaté plochy tvofi zakladni strukturu krajiny v sidle. Jsou

plochy verejnym prostranstvim komplementarnim k ulicim a navsim. Z hlediska
Zivota v sidle plni roli pobytového prostranstvi, zelené odzy k odpocinku a
nacerpani dusevnich i fyzickych sil. Témto zakladnim principm by méla
odpovidat podoba parkové nebo travnaté plochy i jejich prostorové
usporadani. Parkové a travnaté plochy je soucasné tfeba chapat jako jeden
z hlavnich prvkd ekosystému sidla. Kromé role rekreacni by mély plnit
i Ulohu ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové. V ramci sidla by tyto
plochy mély fungovat jako soucdst systému zelené infrastruktury, tzv.
»green infrastructure". Travnaté plochy (pobytové louky a travniky) jsou
nedilnou a nenahraditelnou soucasti parkd, ale také nékterych ulic a enklav
volné krajiny. Jsou prostorovym prvkem uréenym k pobytu osob.

solitérni stromy, Stromy a vegetace jsou neopominutelnym prvkem verejnych prostranstvi,
aleje a stromofradi, reguluji extrémni teploty v sidle, pomahaiji ptiznivému proudéni a vihkosti
skupiny stromii vzduchu, snizuji jeho zneciSténi prachem, poskytuji stin, produkuiji kyslik,

jimaji CO2, jsou reprezentantem zivé prirody v sidle, biotopem dalSich
druhl, zprostfedkovavaji proménu rocnich obdobi a estetické viemy.
Pomahaji kompenzovat negativni dopady automobilové dopravy a
prehfivani prosttedi sidla. Reprezentované konkrétnimi rostlinnymi druhy
jsou nedilnou soucasti identity sidla stejné jako Sirsi krajiny utvarené
mistnim podnebim. V pfipadé promysleného a spravného pouziti je mozné
s jejich pomoci kompenzovat negativni dopady zaboru volné krajiny
zplsobené urbanizaci a vytvaret plnohodnotné obytné prostredi.

vodni prvky Vodni toky a pfipadné nové vzniklé vodni plochy je nutné vnimat predevsim
jako oZivujici prvky, ktera mohou byt soucasti vyznamnych prostranstvi,
jako jsou navsi, predprostory vyznamnych budov, parky a zahrady. Vodni
prvky mohou kromé zajisténi zakladni hygieny a osvézeni na verejném
prostranstvi pomahat utvaret pobytovy charakter nebo reprezentativni
atmosféru na vyznamnych a rekreacnich verejnych prostranstvich.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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doprovodna a izolacni
zelen

zahrady (zelen verejné
nepristupna)

V pripadé doprovodné a izolacni zelené se jedna o zeler oddélujici obytnou
zastavbu od pr@myslovych staveb ¢ komerCnich aredldl nebo
frekventovanych dopravnich koridorll. Nejedna se primarné o zelen, jejiz
vyznam je esteticky ¢i psychologicky, ale vyznam hygienicky (izolaéni
funkce opticka, protihlukova, protiprasna, proti zapachu, hygienicka apod.).

Funkci zelené na soukromych pozemcich je doplnéni funkce bydleni Ci
rekreace vytvorenim vhodného prostredi pro relaxaci a volnocasové aktivity
na plose zelené nebo pro péstebni a chovatelskou cinnost k vlastni
spotfebé. V pfipadé predzahradek by prostory ulic a predzahradek spolu
mély pohledové souviset. Jejich Upravu je nutné Fesit nejen ve vztahu
k jednotlivym budovam, ale soucasné ve vzajemnych tvarovych,
prostorovych a barevnych souvislostech ke kompozici celého ulicniho
prostoru.
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Vyznamna mista sidleni zelené plnici zaroven funkci vefejnych prostranstvi v obci Zelenec

prostor navsi okolo
vodni plochy

prostor kFiZeni ulic
Bezrucova a
Revolucni

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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prostor u vodojemu

prostor u obecniho
ufadu a zakladni
skoly

prostor u Cistirny
odpadnich vod
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v

park jizné od hibitova &

zelen ,okolo" sidla
Zelenec

zeleny pas jizné od
zeleznicni traté

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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zeleny pas severné od
Zeleznicni traté

Zddvodnéni spinéni ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi

Plochy Z.7 a Z.8 jsou vymezeny v rozloze vétsi nez 2 ha. Pro tyto plochy budou slouzit rozlehla stavajici
verejna prostranstvi vymezené pfimo v zastavitelnych plochach nebo v jejich bezprostiedni blizkosti.

8.4 ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

84.1 ZDUVODNENiI KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Specifickym typem vefejné infrastruktury jsou verejna prostranstvi, plochy zvlastniho urbanistického
vyznamu ve strukture sidel, slouZici obecnému uzivani. Vymezeni a poZzadavky na verejna prostranstvi
vychazeji ze zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpistl, vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a definice vefejnych
prostranstvi je dana zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

V Uzemnim planu jsou vymezena verejna prostranstvi jako zasadni prvek urcujici charakter struktury
osidleni a dale jako vyznamny prvek prostorového usporadani Uzemi. Vymezeni verejnych prostranstvi
je provedeno za Ucelem zajiSténi ochrany stavajicich prostranstvi, napf. navesni prostor, uli¢ni prostory,
pési a cyklisticka propojeni, verejna zeler apod.

Jako vefejné prostranstvi vSeobecna jsou vymezeny prostory vyznamného kfizeni v sidle a dale na né
navazuijici uliéni prostory, mistni a Ucelové komunikace v sidle, nékteré prvky verejné zelené nezahrnuté
do ploch verejnych prostranstvi, tedy plochy tvofici zakladni sit’ vefejnych prostranstvi sidel Zelenec a
Mstétice. Vyznamné plochy vnitrosidelni zelené vytvarejicich ekologickou stabilitu a rovnovahu v sidle a
plnicich funkci kompozi¢ni a odpocinkovou, jsou zahrnuty do ploch zelené, nicméné i prvky sidelni zelené
je mozné realizovat v plochach vefejnych prostranstvi.

Typologie veiejnych prostranstvi

Uzemni pldn déli vefejna prostranstvi do typologickych kategorii, které se odvijeji zejména od jejich
prostorového vymezeni. Pro kazdy typ vefejného prostranstvi jsou ve vyrokové Casti uvedeny
pozadavky, které by mély byt spinény s ohledem na kvalitu konkrétniho verejného prostranstvi.

Namésti/naves Namésti/naves je jednim ze zakladnich kompozi¢nich prvkd sidla. Je uzlovym
bodem osnovy vefejnych prostranstvi a na ni zalozené strukture sidla. Je nositelkou
hierarchického usporadani vefejnych prostranstvi a orientacnim bodem v mentalni
mapé sidla. Celkovy koncept podoby navsi by se mél odvijet od jeji Ulohy ve



parkové plochy a
travnaté plochy

ulice

(pési cesty,
cyklostezky,
silnice)

vyznamna mista
kFizeni
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strukture a Zivoté sidla. Naves mdze nabyvat mnoha forem v zavislosti na rdznych
faktorech, které urcuiji jeji vyslednou podobu (poloha v ramci sidla, historicky vyvoj,
vyznam, charakter struktury, ktera ji vymezuje, dopravni zatiZzeni aj.). Naves je
definovana také kvalitou rozhrani, tj. architekturou priceli, fasad a mirou
otevrenosti struktury, kterd naves obklopuje. Pro Zivost namésti/navsi je dllezity
primy kontakt s parterem prilehlych budov. Kvalita namésti/navsi se také odviji od
jejich proporci, tj. plidorysného rozméru a vysky okolnich budov. V prostoru navsi
se nachazeji vyznamné verejné budovy, kompozice navsi a zplsob jejiho vyuZiti by
na né mély reagovat a vytvaret jim reprezentativni predprostor.

Parkové a travnaté plochy tvori zakladni strukturu krajiny v sidlech. Jsou verejnym
prostranstvim komplementarnim k ulicim a navsim. Z hlediska Zivota v sidlech plni
roli pobytového prostranstvi, zelené odzy k odpocinku a nacerpani dusevnich i
fyzickych sil. Témto zakladnim principdm by méla odpovidat podoba parkové nebo
travnaté plochy i jejich prostorové usporadani. Parkové a travnaté plochy je
soucasné treba chapat jako jeden z hlavnich prvk{ ekosystému sidla. Kromé role
rekreacni by mély plnit i Glohu ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové.
Vramci sidla by tyto plochy mély fungovat jako soucast systému zelené
infrastruktury, tzv. ,green infrastructure®. Travnaté plochy (pobytové louky a
travniky) jsou nedilnou a nenahraditelnou soucasti parkd, ale také nékterych ulic a
enklav volné krajiny. Jsou prostorovym prvkem uréenym k pobytu osob.

Ulice se jako zakladni prvek osnovy verejnych prostranstvi vyznamné podili na
celkovém obrazu sidla. Ulice je linedrnim prvkem zakladni osnovy verfejnych
prostranstvi. Role ulice v sidle nema byt redukovana pouze na dopravni funkci,
podstatna je také jeji role v prostorové i spolecenské strukture sidla a jeji obytna
kvalita. Kvalitné navrzena sit ulic, péSich propojeni a cyklostezek vytvai Zivé sidlo,
usnadfuje identifikaci s prostfedim a vytvoreni mentdlni orientacni mapy,
napomaha preferenci chlize. Mozny charakter a vyuZiti ulice jsou determinovany
prostorovym ramcem, zejména Sitkou ulice a jejim zapojenim do struktury sidla.
Obecné neplati, Ze vice prostoru vzdy neznamena lepsi prostranstvi. Podstatné je
zachovani lidského méfitka, a proto mnohdy méné mdize znamenat vice (v zavislosti
na kontextu). Kvalitativni potencial kazdé ulice spoCivd v maximalnim mozném
vyuZiti pro pobytové kvality a komfort chlize a bezmotorové dopravy, pfi naplnéni
pozadovaného dopravniho zatizeni. Na kvalité prostoru ulice se vyznamné podili
kvalita podoby architektonického detailu a vyuZiti parteru prilehlych objektd.
Podminkou zivé a bezpecné ulice je komunikativnost parter( objektl s prostorem
ulice.

Redeni kizovatek a k¥izeni musi méfitkem a prostorovym tvaroslovim odpovidat
urbanistickému charakteru mista, tim soucasné chrani slabsi a zranitelnéjsi
uZivatele a je privétivé pro pobyt a jiné nedopravni aktivity v ramci navazujicich
prostranstvi. Je vhodné se vyhnout rozlehlym kfizovatkam, které umoziuji rychly
prijezd vozidel, pfipominaji rychlostni silnice a ohrozuji bezpecnost pohybu pésky
nebo na kole. Zakladem musi byt snaha vytvofit co nejkompaktnéjsi kfizovatky a
kiizeni. Velikosti kfizovatek a plochy vozovek obecné je zadouci minimalizovat ve
prospéch pésich ploch. Rozlehlé kfizovatky zpravidla zhorSuji podminky
prostupnosti pro bezmotorovy pohyb. Vhodné je prednostné umoznit volnou
prostupnost verejného prostoru, zejména prechazeni pres ulici i mimo prechody
pro chodce. Zadouci je zachovavani pfimé trasy chiize, bez zachazek (obdobné plati
v pripadé cyklistického prijezdu).
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Vyznamna verejna prostranstvi plnici Ulohu mist setkavani a Zivota v obci
Zivot v obci...

Predpokladem ke spravnému ndavrhu dalSiho rozvoje je pochopeni moZnosti. Klicové je nalezeni
vhodnych kombinaci aktivit a mist tak, aby se vzajemné podporovaly a samoziejmé tak, aby pro sidla
Zelenec nebo Mstétice byly realizovatelné.

mista setkavani...

Mista spojena s volnym ¢asem, svatky a administrativou obce. Jsou to takova mista, kudy proudi nejvice
lidi a informaci. Pro sidla jsou to dilezita prostranstvi spoluvytvarejici Zivot v Zelenci nebo Mstéticich.
Tyto mista se nachazi zejména v centralni a zapadni Casti obce ZeleneC a jedna se o obecni Ufad,
zakladni a matefskou Skolu, sportovisté a hiisté, vlakové nadrazi, posta. Tato mista vytvari hlavni
ohniska, kolem kterych se soustfed'uje spoleCensky zivot, nebo takovyto potencial maji do budoucna.

obecni Grad

vav

fotbalové hristé,
sportovisté,
tenisové hristé
détské hristé
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posta a zeleznicni
zastavka
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Vyznamna veiejna prostranstvi v sidle Zelenec

vyznamné misto kfiZeni

ulice - patefni komunikace
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Vyznamna verejna prostranstvi v sidle Mstétice

-
-
-

vyznamné misto kfiZeni parkove a travnaté plochy naves

ulice - patefni komunikace = = = = ulice - ostatni komunikace pési propojeni
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8.4.2  ZDUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

silniéni doprava Dopravni systém ve spravnim Uzemi obce je tvoren nadfazenymi komunikacemi a
komunikacemi nizSiho dopravniho vyznamu. Mezi nadfazené komunikace patfi
silnice II. a III. tfidy. Systém komunikaci nizsiho dopravniho vyznamu tvofi mistni a
UcCelové komunikace navazujici a dopliujici nadfazené komunikace. Z hlediska
vyznamu dopravni obsluhy je nejvyznamnéjsi komunikaci silnice II. tfidy 10162
spojujici sidla Zelene¢ a Mstétice s hl. méstem Praha a s méstem Celakovice.

silnice II. tfidy
silnice Ill. tridy
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Zeleznicni
doprava

doprava v klidu

cyklisticka
doprava
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Silni¢ni doprava je Uzemnim planem zajisténa vymezenim ploch a koridor{ dopravni
infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi, v nichz stanovené podminky obecné
umoznuji existenci pozemnich komunikaci. Plochy dopravni infrastruktury jsou
vymezeny za Ucelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost Gzemi
automobilovou dopravou. Plochy verejnych prostranstvi jsou vymezeny taktéz za
Ucelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost izemi, a to soucasné
automobilovou, cyklistickou a pési dopravou. Uzemni plan Zelene¢ navrhuje taktéz
koridory dopravni infrastruktury — silnicni, a to koridory:

CNZ.D2 Koridor je vymezen pro realizaci aglomeracniho okruhu: Usek (II/101)
Mstétice — Jirny — Uvaly.

Jedna se o zamér prevzaty ze zasad Uzemniho rozvoje stfedocCeského
kraje, v platném znéni.

VD.D3 Verejné prospésna stavba D3, tj. plochy vefejnych prostranstvi — vybrana
verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch, které slouzi k zalozeni
paterniho dopravniho skeletu nové zastavby véetné umisténi siti technické
infrastruktury.

Spravnim Uzemim obce Zelene¢ prochazi Zeleznicni trat’ €. €. 231 Praha — Lysa nad
Labem — Kolin. Na této trati je v sidlech Zelenec i Mstétice umisténa zastavka.

Uzemni plan Zelene¢ navrhuje takté? koridory dopravni infrastruktury — Zelezniéni,
a to koridory:

CNZ.D1 Koridor pro prelozku a rekonstrukci Zeleznicni traté ¢. 231 - Mstétice,
Celakovice.

Jedna se o zamér prevzaty ze zasad Uzemniho rozvoje stfedoCeského
kraje, v platném znéni.

Odstavovani a parkovani vozidel se v prevazné mife odehrava na pozemcich
rodinnych domd a méné pak v prostoru verejnych prostranstvi. Nedochazi tak
k obsazovani verejnych prostranstvi vozidly rezidentl a jejich navstévnikl v mire
presahujici Gnosnou mez.

Parkovani pro potfeby obcanského vybaveni se odehrava na pfilehlych, k tomu
uréenych stanich a nedochazi k obsazovani vefejnych prostranstvi v mife presahujici
Unosnou mez.

Parkovani ¢i odstavovani vozidel je Gzemnim planem zajisténo vymezenim ploch
dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, jejichz podminky umoznuji
existenci verejnych parkovacich stani. Parkovani ¢i odstavovani vozidel umoznuiji i
nékteré dalsi plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti; tato stani vSak slouzi predevsim
pro zajisténi obsluhy pozemkd, staveb i zafizeni dané plochy (napf. parkovani
u plochy obcanského vybaveni) nebo jsou pfimo vyzadovany zédkonnymi predpisy
(napf. parkovani na pozemcich rodinnych doma).

Uzemni plan navrhuje v sidle Mstétice plochy dopravni infrastruktury v zastavitelné
plose Z.7. Tyto nové navrhované plochy jsou vymezeny za UcCelem umisténi

zachytného parkovisté P+R a dopravniho terminalu. Tento zamér je vymezovan
taktéz jako verejné prospésna stavba VD.D4.

Spravnim Uzemim obce ZeleneC prochazi dalkova cyklotrasa EuroVelo4, greenway
Jizera. Ve spravnim Uzemi se taktéz nachdzi nékolik cyklostezek. Z d@vodu zajisténi

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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potrebné turistické infrastruktury a zvyseni komfortu rekreacniho vyuziti je mozné
v ndvaznosti na tyto cyklostezky a cyklotrasy umistovat i drobnou architekturu
souvisejici s cyklostezkou a rekreacnim pobytem v krajing€, napf. informacni tabule,
mobilia¥, odpocivadla.

Uzemni plan Zelene¢ navrhuje taktéZ plochu dopravni infrastruktury pro misténi
cyklostezky spojuijici sidlo Zelenec€ se sidlem Mstétice.

------- dalkova cyklotrasa
pesi a cyklisticke stezky

pési propojeni  Uzemni plan respektuje stavajici p&si propojeni a umoziiuje realizaci dalSich pésich
propojeni v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Spravnim Gzemim obce
neprochazi zadna turisticka trasa nebo naucna stezka.



161

Nize je znazornéno vymezeni novych cyklisticky tras, stezek a pésich tras

—— stavaijici propojeni

—— navrhované propojeni

8.4.3 ZDUVODNENiI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

zasobovani
vodou

odkanalizovani

Sidlo Zelene¢ je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potiebu.
Zdrojem vody je pfivadéC z Karaného, z kterého je veden pfivodni fad do
vézového vodojemu. Systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici, a proto neni
Uzemnim planem ménén. Tento systém lIze dale rozvijet. Veskera budouci
zastavba v obci Zelenec bude napojena na verejny vodovod.

Stavajici zastavba sidla Mstétice je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro
verejnou potrebu. Zdrojem vody je vodni zdroj Karany. Voda do mistni ¢asti je
pfivedena vytlatnym fadem z vodojemu Nehvizdy.

Sidlo Zelene¢ ma vybudovanou kanalizacni sit’. Jedna se o kanalizaci oddilnou
splaskovou. Touto kanalizaci jsou odpadni vody pfivadény na mechanicko
biologickou Cistirnu odpadnich vod. Vycisténa odpadni voda je odvadéna do
ZeleneCského potoka. VeSkera budouci zastavba v obci Zelene¢ bude
odkanalizovana na tuto centralni Cistirnu odpadnich vod.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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zasobovani
elektrickou
energii

zasobovani
plynem

zasobovani
teplem

spoje a
telekomunikace

nakladani
s odpady

8.4.4  ZDUVODNENI

plochy obcanského
vybaveni

Sidlo Mstétice nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro verejnou
potfebu. Odpadni vody jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny
na Cistirnu odpadnich vod Zelened. V redlu firmy Cepro a.s. je vybudovéna
mechanicko — biologicka Cistirna odpadnich vod slouzici potfebam tohoto arealu.
Dest'ové vody jsou Castecné odvadény destovou kanalizaci a ¢astecné systémem
struh, pfikopl a propustkl do mistni vodotece.

Sidla ZeleneC i Mstétice jsou napojena na celostatni elektrizacni prenosovou
soustavu. Napojeni na prenosovou soustavu zajistuji stozarové transformovny
napojené na nadzemni vedeni elektrické energie.

Zasobovani elektrickou energii je v souCasné dobé dostacujici, nastavena
koncepce, resp. vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umozfiuje postupné
rozSifovani elektrické sité soucasné s planovanou zastavbou. Pro novou vystavbu
bude nutné vybudovat nové trafostanice. VyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umoznuje realizaci téchto novych trafostanic.

Zasobovani plynem je v soucasné dobé dostacujici, nastavena koncepce, resp.
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoZiiuje postupné rozsSifovani
plynovodni sité soucasné s planovanou zastavbou. Pro novou vystavbu v sidle
Mstétice bude nutné vybudovat novou regulacni stanici. Vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti umoznuje realizaci takovéhoto zaméru.

Zasobovani teplem je ve spravnim Uzemi obce Zelenec feSeno individualné. Do
budoucna neni uvazovano s centralnim zasobovanim teplem. Uzemni plan
konkrétni stavby a vedeni tepla z tohoto dfivodu nenavrhuje.

Spravni Uzemi obce Zelenec je napojeno na komunikacni vedeni. Veskera vedeni,
kterd prochdzeji feSenym tizemim, jsou véetné jejich ochrannych pasem tizemnim
planem respektovana. Uzemni plan nové zafizeni a vedeni spojt nenavrhuje.

Uzemni plan podita se zachovanim stavajiciho systému sbéru a likvidace odpada.

Detailni zplsob nakladani s odpady neni Gzemnim planem s ohledem na jeho
podrobnost (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona) fesen.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Pro zajisténi a rozvoj verejného obcanského vybaveni Gzemni plan vymezuje
plochy obc¢anského vybaveni — vefejné. Tyto plochy jsou vymezeny za Gcelem
zajisténi podminek pro cinnosti, které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho
standardu a kvality Zivota obyvatel.

Pro zajiSténi a rozvoj obcCanského vybaveni sportovniho charakteru Gzemni
plan vymezuje plochy obcanského vybaveni — sport. Tyto plochy jsou
vymezeny za Uc¢elem moznosti umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni
jako jsou napf. sportovni arealy, hristé, haly, télocvicny, bazény apod. Tyto
plochy mohou zahrnovat i doplrikova zafizeni s pfimou vazbou na hlavni napln
Uzemi. Vymezeni téchto ploch umoziuje mimo jiné i zajisténi zakladniho
standardu a kvality Zivota obyvatel.

Uzemni pldn pro moznost rozditeni hibitova vymezuje taktéz plochy
obcanského vybaveni — hrbitovy.
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Uzemnim plan v misté stavajiciho golfového hfiété vymezuje plochy obcanské
vybavenosti jiné.

koncepce ochrany Detailni koncepci ochrany obyvatelstva neni mozné v podrobnosti Gzemniho
obyvatelstva planu fesit. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle
Krizového a Havarijniho planu Stredoceského kraje.

stavby a opatreni V Uzemi se nenachazi stavby nebo opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti
k zajist'ovani obrany statu.
a bezpecnosti statu

8.5 ZDUVODNENI NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Verejné prospéSnymi stavbami pro dopravni infrastrukturu jsou stavby, které maji slouzit pro
zajisténi kvalitni dopravni obsluhy, prostupnosti Uzemim v obci ZeleneC. V Uzemnim planu jsou
vymezeny nasledujici plochy dopravni infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — doprava drazni

ucel a dlivod vymezeni verejné prospésné

kéd popis stavby

Koridor pro prelozku a rekonstrukci zelezni¢ni traté
¢. 231 - Mstetice, Celakovice.

VD.D1  koridor dopravni infrastruktury Zamér je prevzat ze zasad Uzemniho rozvoje

Stredoceského kraje, v platném znéni.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — doprava silnicni

ucel a diivod vymezeni verejné prospésné

kéd popis stavby

Koridor je vymezen pro realizaci aglomeracniho okruhu:
Usek (II/101) Mstétice — Jirny — Uvaly.

VD.D2  koridor dopravni infrastruktury L. . . B B , .
Zamér je prevzat ze zasad uUzemniho rozvoje

Stredoceského kraje, v platném znéni.

plochy veFejnych prostranstvi — Plochy jsou vymezeny k zaloZeni paterniho dopravniho
VD.D3 Vybrana’ VeFejné prostranstvis skeletu nové Zéstabe vCetné umisténi siti technické

prevahou zpevnénych ploch infrastruktury.
Tyto nové navrhované plochy jsou vymezeny za Gcelem
plochy dopravni infrastruktury —  umisténi zachytného parkovisté P+R a dopravniho
VD.D4 doprava silni¢ni termindlu. Tento zamér je vymezovan taktéz jako

verejné prospésna stavba D4.

Uzemni plan Zelene¢ vymezuje zdmé&r CNU.D5 — koridor
VD.D5  koridor dopravni infrastruktury pro novou komunikaci — komunikacni propojeni ulic Ve
Zlibku — Bezrucova s pokracovanim do ulice Nachodska

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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a dale napojenim na dalnici D11 prostfednictvim nové
mimourovnové kfizovatky D11 MUK Beranka.

Zamér navazuje na Uzemni plan Prahy. Zamér umoznuje
propojeni ulice Bezru€ova s ulici Ve Zlibku s piimim
napojenim na dalnici D10 bez nutnosti prlichodu
obydlenym Uzemim sidla Horni Pocernice. Smérem
jiznim pak umozriuje zameér propojeni ulice Bezrucova s
ulici Nachodska a dale s dalnici D11. Prostfednictvim
zaméru CNU.D5 tak Ize propojit dalnici D10 s dalnici D11
mimo zastavéna Uzemi sidel Zelene¢ a Horni Pocernice.

Omezeni realizaci komunikace pouze v jeji Casti
s vyusténim do ulice BezruCova je z ddvodu zamezeni
nardstu dopravy v obci Zelene¢ do doby realizace celého
propojeni. Cilem je tak zabranit negativnim vliviim
z dvodu pouze Castecné realizace propojeni dalnic D11
a D10.

Verejné prospésna stavba technické infrastruktury

kéd popis

ucel a diivod vymezeni vefejné prospésné
stavby

koridor technické infrastruktury

Koridor je uréen pro umisténi ,Vedeni 400 kv - TR
Vyskov - TR Cechy Stted (posileni v celé délce a prelozka
Odolena Voda - Zlosyn).

VI.TL — zasobovani el. energii
' 9 Zamér je prevzat ze zdsad Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, v platném znéni.
Koridor je vymezen pro realizaci zadméru
VT.Tp  Koridor technické infrastruktury »pripoloz/zkapacitnéni ropovodu Druzba™.
' — zkapacitnéni ropovodu Zamér je prevzat ze zasad Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, v platném znéni.
o Plocha je urena pro umisténi nového vodojemu.
VT.T4 Plochy technicke infrastruktury = (j¢elem je vytvofit odpovidajici zasobovani vodou pro
vodni hospodarstvi ; . v
novou vystavbu v sidle Mstétice.
VT.T6 koridor technické infrastruktury ~ Koridor je vymezen pro zapojeni elektrické stanice

— zasobovani el. energii

400/110 kV MaleSice do prenosové soustavy.

Verejné prospésna stavba technické infrastruktury

kéd popis

ucel a diivod vymezeni vefejné prospésné
stavby

VT.T3 protihlukové opatieni — Mstétice

Ucelem je vytvorit protihlukové opatfenti.

VT.T7 ochranny zemni val — Zelene¢

Ulelem je vytvofit prirodé blizkou pohledovou a
protihlukovou bariéru.
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8.6 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a pfirodnich hodnot tzemi. Z hlediska
zachovani krajinného razu a ochrany krajiny tzemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti a navrzenymi plochami zajist'ujicimi prechod zastavby do krajiny, chrani
harmonické zapojeni sidla do krajiny. Uzemni plan definuje pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty a dale
stanovuje podminky pro jejich ochranu, ¢imz chrani dochovanou cennou strukturu sidla a respektuije
formy, hmoty, dimenze a méfitka staveb spoluvytvarejicich raz krajiny. Navrhem Gzemniho systému
ekologické stability a nerozsifovanim neadekvatni zastavby do volné krajiny Uzemni plan zachovava
prvky nelesni zelené v zemédélské krajiné sidel.

SpoleCnym FeSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zaloZenym na principu vyvazeného
harmonického vztahu mezi procesy civilizacnimi a pfirodnimi, Uzemni plan zajiStuje podminky pro
zlepdeni Zivotniho prostiedi. Uzemni plan klade draz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek
prostrednictvim plosnych a prostorovych regulativél. Uzemni plan respektuje historicky charakter Gzemi,
vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje obce tak nevytvari
faktory negativné ovliviiujici Zivotni prostiedi a je snahou zachovat tento stav i do budoucna.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu potencial Uzemi z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. Mozné
snizeni jeho potenciald navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat prostfednictvim vhodné
zvolenych podminek vyuziti Gzemi nebo vhodné zvolenou urbanistickou koncepci a koncepci systému
sidelni zelené. Ve vysledku by tak komplexni vzajemné vazby mezi sidlem a krajinou, resp. vztah
ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni Grovni obyvatel, nemély byt negativné ovlivnény.

Pro stanoveni koncepce bylo vychazeno z terénniho Setfeni a ,Studie vyhodnoceni krajinného razu na
Casti Uzemi StredocCeského kraje" (Atelier V, 2008). Pro potiebu definovani koncepce usporadani krajiny
a stanoveni hranic lokalit a zakladnich podminek ochrany krajinného razu, bylo vychazeno s ohledem
na moznou podrobnost Uzemniho planu (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona) z popsanych charakteristik
oblasti a mist krajinného razu.

Spravni Gizemi obce Zelenet se nachazi v oblasti krajinného razu Celdkovicko (ObKR).

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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Vizualni charakteristika interiéru a exteriéru oblasti

Oblast krajinného razu zahrnuje souvisly pas oteviené zemédélské krajiny, kterd se mirné sklani
k severovychodu k toku Labe. Historicka kulturni levobtezni krajina je pouze misty ¢lenéna vyraznéjSimi
koridory vodoteci (Mratinsky a Vinofsky potok). Vegetacni doprovody téchto nehlubokych udoli
predstavuji v intenzivné vyuzivané zemédélské krajiné sice necetné, ale dosti vyrazné predély. Velky
vyznam v estetické hodnoté jinak nepfilis atraktivni zemédélské krajiny maiji historické krajinné Upravy,
jakymi je krajina mezi Vinofi a Satalicemi a krajina v okoli Veltrus. Neprehlédnutelnou dominantou je
Drinovsky vrch v severozdpadni ¢asti oblasti. Sit’ sidel — povétSinou zemédélského charakteru — zahrnuje
i nékolik vétsich sidel v koridoru Labe (Brandys, Kostelec nad Labem, Neratovice).

Vizualni charakteristika a prostorové vztahy ObKR (interiér oblasti)

Zemeédélska krajina s otevienymi scenériemi a vzdalenymi horizonty vytvafi charakteristické scenérie
agrarniho Polabi — krajiny velkého méfitka, v jejimz obraze se promitaji soucasné jak sidla se zastavbou,
vyrobnimi a skladovymi arealy, tak technické prvky koridord vedeni VVN a tak i drobné partie vodoteci
a lesikl, zjemnujici méfitko a kontrastujici s otevienosti prostoru. Pfitomnost nelesni zelené je vyrazna
zejména v arealech komponovanych krajinnych tprav.

Vnéjsi pohledy (exteriér oblasti) — projevy z navazujicich ObKR

Zdanlivé esteticky malo atraktivni krajina ma v SirSich prostorovych vztazich velmi vyrazné uplatnéni.
Jedna se zejména o prechod okraje urbanizovaného Uzemi Prahy a rozhrani krajiny koridoru Vitavy a
Polabi. Z vyssich poloh na jihozapadnim okraji oblasti se oteviraji pohledy k severovychodu k toku Labe.
Podobné je tzemi ObKR vnimatelné v dlouhych pohledech z pravého brehu Labe.

Opatfeni k ochrané identifikovanych znakd a hodnot, ochranné podminky

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zasah a zachovani vyznamu znakd krajinného
razu, které jsou zasadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci statu Ci
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regionu jedinecné nebo vyznacné. Jednd se o nasleduijici zasady ochrany krajinného razu, z nichz
nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro tzemné planovaci ¢innost:

. Ochrana vegetacnich prvkd liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakozto ddlezitych
prvkl prostorové struktury a znakd pfirodnich hodnot.

. Ochrana vegetacnich prvk{ nelesni zelené v otevienych partiich komponované zemédélské krajiny
v prostoru Mésice, Vinof, Satalice.

. Zachovani historickych krajinnych Uprav a struktur kulturni krajiny véetné vazby na obce a na
architektonické dominanty kompozic (zamky ve Vinofi a v Mé&Sicich).

«  Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby.

. ZlepSovani charakteru prostredi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb a Upravou nebo novym
vyuzitim devastovanych ploch.

. Zachovani siluet a charakteru okrajd obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou
lidovou architekturou.

8.6.1  UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Pl&n mistniho USES nebyl pro Gizemi obce Zelene¢ dosud vypracovan. V rdmci nového Gizemniho planu
je vytvoren zjednoduseny pladn USES, ktery vychézi z koncepce platné UPD a platného znéni ZUR
StfedoCeského kraje, pfiCemz vymezeni skladebnych Casti bylo upfesnéno nad aktualni katastralni
mapou a doplnéno na zakladé vlastniho terénniho priizkumu. Vymezeni USES zohledfiuje ndvaznost na
platné UPD okolnich obci.

Vychozi podkladova dokumentace:

. Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — Uplné znéni po 2. aktualizaci (zafi 2019); dale jen
,ZUR SK*

. Uzemni plan distribu¢ni a prmyslové zény obce Zelene¢ — &ast Mstétice (UpIné znéni po zméné
¢. 5)

. Uzemni studie krajiny pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Brandys nad Labem — Stara
Boleslav (zafi 2019)

. Vrstvy sledovanych jev@ ochrany piirody a krajiny z Gzemné analytickych podklad& (UAP) ORP
Brandys nad Labem — Stara Boleslav (vektorova data priibézné aktualizace, 2021)

. Platnd UPD okolnich obci (provéFena byla i rozpracovana dokumentace)

Vymezené skladebné Casti byly rozliSeny dle stavu, v kterém se aktualné nachazi. Z pohledu Gzemniho
planu Ize zjednoduSené skladebné Casti rozliSit na stabilizované (funkéni, Castecné funkcni) a
navrhované (neexistujici, resp. nefunkéni).

Z pohledu funkénosti je mozné stabilizované skladebné &asti USES podrobnéji popsat jako:

- Skladebné Casti stabilizované: Existujici — jsou ty segmenty krajiny, jejichz plocha odpovida ur¢enym
minimalnim parametrlim, nebo je vétsi a s takovymi soucasnymi biocendzami, které umoziuji
existenci alespon nékterych druhd pfirozeného genofondu krajiny, dané prislusnosti k rliznym STG
(skupina typu geobiocénu)

— funk¢ni jsou skladebné Casti s prirodnimi a prirozenymi spoleCenstvy s vysokym stupném
ekologické stability na celé plose biocentra

—  za prevazné funkeni skladebné Casti Ize oznadit ty, kde tato spolecenstva zaujimaji prevaznou
C¢ast plochy

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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—  za Castecné funkcni skladebné Casti Ize oznadit ty, kde tato spolecenstva zaujimaiji alespon ¢ast
plochy

. Skladebné ¢asti navrzené: Neexistujici (nefunkéni) — jsou ty skladebné &sti USES, v nichZ jsou v
soucasnosti zastoupeny pouze ekosystémy s nizkym stupném ekologické stability, které je nutno
zménit tak, aby v budoucnu umoziovaly existenci druhd pfirozeného genofondu.

Koncepce Feseni nadmistni arovné USES
Nadregionalni ani regiondlni Groveri USES neni dle platnych ZUR SK v fe$eném Gzemi zastoupena.
Koncepce Feseni mistni trovné USES

Vymezeni lokalni (mistni) Grovné se odviji od zakladni kostry dané vyssi hierarchickou, tj. nadmistni
Urovni USES. Pfi vymezeni lokalni rovné USES byly dodrzeny tyto zasady:

. uplatnéni principu spojitosti USES,
. feSeni navaznosti na hranicich se spravnimi Gzemimi sousednich obci,

. zohlednéni metodikou doporucenych parametrll stanovenych pro jednotlivé typy skladebnych Casti
USES,

. prednostni vyuzivani kostry ekologické stability — situovani skladebnych &asti USES do stavajicich
ekologicky cennéjsich partii Gzemi,

«  zohlednéni soucasného stavu a jinych Uzemné planovacich zamér( na vyuZiti Gzemi.

Vymezeni lokalni Grovné USES bylo provedeno na zakladé vlastniho priizkumu, zpresnéno nad
katastralni mapou a dalSimi dostupnymi materidly. Pfi vymezeni byla dodrzena navaznost na platnou
UPD okolnich obci (byly provéfeny i rozpracované dokumentace).

Byly prostudovany i zavéry Uzemni studie krajiny pro spravni obvod obce s rozéitenou péisobnosti
Brandys nad Labem — Stara Boleslav, nicméné k doporu¢enému zruseni nékterych biokoridor(i nebylo
pristoupeno. V takto antropogenné ovlivnéném Uzemi, kde je navic planovan nadstandardni rozvoj
zastavitelnych ploch, je vhodné stejnou mérou zakladat ekologicky stabilni krajinné prvky.

Obecné se jedna o Uzemi znacné fragmentované s vyrazné narusenou krajinnou strukturou a velkym
podilem orné plidy. Zakladni kostra mistniho USES, ktera vychazi z historické stopy krajiny, je tvorena
dvéma vétvemi vodou ovlivnénych lokdlnich biokoridord, ty jsou trasovany po Celakovickém a
Zelenecském potoce.

Prvni vodou ovlivnéna vétev po Celakovickém potoce zadina na kraji Zelence a viceméné podél Zelezni¢ni
trati prochazi pres Mstétice smérem na zapad do Celdkovic. Jedna se o LBK.01 — LBK.04. Problematické
bylo trasovani zejména ve Mstéticich, a to jak pfes jiz urbanizovanou ¢ast, tak pres navrhované plochy.
V Useku LBK.02 a LBK.03 doslo ke kompromisnimu trasovani a snizeni Sife LBK s ohledem na stavajici
a planovanou vystavbu. Toto je dle prostorovych mozZnosti kompenzovano interakénimi prvky, mensi
vzdalenosti biocenter, dle prostorovych moznosti jsou pak biokoridory vymezeny ve vétsi Sifi. V detailnim
urbanistickém FesSeni bude tfeba v maximalni mozné mire zachovat oteviené koryto potoka a doplriovat
dle moznosti brehové porosty. Na této vétvi USES jsou navrzena k zaloZeni 3 biocentra LBC.01 a?
LBC.03.

Druhd vodou ovlivnéna vétev zacind v prostoru COV v Zelendi a je vedena po Zelenetském potoce
smérem do obce Zapy, jedna se o LBK.05, LBK.06 a LBK.07. Biokoridory jsou Castec¢né funkéni, ale bude
tfeba vyrazna revitalizace toku a doplnéni vysadeb, vhodné bude lemy tokd zatravnit, dle moznosti Ize
zakladat tlné. Na této vétvi lokalnich biokoridorli jsou navrzena LBC.04 Na Hrazi a LBC.05 Na
Zelenecském potoce.
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Treti vodou ovlivnéna vétev biokoridorl lemuje jizni okraj Uzemi na hranicich s Gzemim Prahy a je
vedena po Jirenském potoce smérem do Sestajovic, jedna se o LBK.12 a LBK.13. V této lokalité je na
okraji katastru doplnéna ¢ast LBC.07 Na Jirenském potoce s ohledem na dodrZeni navaznosti.

Pro zajisténi navaznosti na obec Svémyslice byl doplnén mezofilni lesni/lucni biokoridor LBK.08, ackoliv
spojuje vodou ovlivnéné vétve, tak ma vyznam pro celkovou prostupnost krajiny od severu k jihu a ma
smysl jej napfic lany orné plidy — z pohledu celkové ekologické stability Uzemi — vymezit. V této logice
jsou v severojizni ose doplnény mezofilni lesni/luéni biokoridory LBK.14 a LBK.15. Severojizni
prostupnost a navaznost na Uzemi obci Jirny a Nehvizdy, pak také podporuje lesni mezofilni vétev
trasovana pres Mstétice, jedna se o biokoridory LBK.09 az LBK.11.

Mezi Zelencem a Mstéticemi je v centralni Casti Uzemi navrZeno ploSné vyrazné biocentrum LBC.04 Na
Hrazi, jedna se o rozsahlé kombinované biocentrum, kde by méla byti zastoupena vodni, vodou
ovlivnéna (hydrofilni), lesni i lucni spolecenstva (mezofilni). V biocentru Ize zalozit pfipadné i rybnik.

V rdmci navrhu lokéini Grovné USES byla dale vymezena sit’ interakénich prvkd, které doplriuji zakladni
kostru ekologické stability tvorenou biocentry a biokoridory. Celkem bylo vymezeno 76 interakCnich
prvkl (z toho 21 plosnych a 56 liniovych), které jsou oznaceny jako IP 01 aZz 76. Jedna se o doplnéni
stromoradi, mezi, remizl a dalSich plosnych vysadeb nejlépe z geograficky plvodnich drevin dle
prislusnosti k STG. V ramci IP Ize realizovat protierozni opatfeni, zatraviovat, pfipadné realizovat prilehy
a pésiny (zlepsit prostupnost krajiny).

Realizace interak¢nich prvk@ v takto antropogenné ovlivnéné a fragmentované krajing, bude mit vyrazné
pozitivni vliv nejen ekologicko-stabilizacni a protierozni, ale také esteticky a zvysi celkovou prostupnost
krajiny.

Piehled vymezenych skladebnych &asti lokalniho (mistniho) USES - biocentra a
biokoridory:
Oznaceni . Vyméra
skladebné &asti |F°P'S Stav /délkat
LBC.01 Pod Trati |Lokalni biocentrum navrzené na Celdkovickém [neexistujici — 3,99 ha

potoce, aktualné se jedna prevazné o ornou ptdu, |nefunkéni

Cast je tvorena korytem potoka a stavajici zeleni.

V cilovém stavu je tfeba zaloZit spoleCenstva

nejlépe kombinovana — vodni (vodni plochy, tdng,

mokrady), lesni, bfehové porosty, lu¢ni. Pfi realizaci

LBC vyuzit autochtonnich drevin dle STG.
LBC.02 Za LokaIni biocentrum navrzené na Celdkovickém neexistujici — 1,97 ha

Nadrazim potoce, aktualné se jedna prevazné o ornou ptdu. |nefunkéni
Je vymezeno uvnitf rozsahlé lokality pro novou
zastavbu ve Mstéticich a navazuje tak na systém
sidelni zelené, ktery je v UP v prlimyslové a
distribucni zoné uvazovan. Lze proto pFipoustét
i CasteCné rekreacni, parkovou, ,urbanni® funkci.
V cilovém stavu zaloZit spoleCenstva nejlépe
kombinovana - vodni (vodni plochy, tlnég,
mokfady), lesni, bfehové porosty, lu¢ni. Pfi realizaci
LBC vyuzit autochtonnich drevin dle STG.

! pouze v ramci feSeného Uzemi

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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Oznaceni . Vyméra
skladebné asti || OP'S Stav /délkat
LBC.03 Na Velkém |LokaIni biocentrum navrzené na Celdkovickém [neexistujici — 2,34 ha
kuse potoce ve vychodnim cipu feSeného Gzemi, z vétsi|nefunkéni

Casti se jedna o ornou pddu, Cast tvori stavajici

zelen a lada. V cilovém stavu zalozit spolecenstva

nejlépe kombinovana — vodni (vodni plochy, tdnég,

mokrady), lesni, bfehové porosty, lucni. Pfi realizaci

LBC vyuzit autochtonnich drevin dle STG.
LBC.04 Na Hrazi |Navrzené rozsahlé LBC v centralni casti Uzemi,|neexistujici — 14,38 ha

vymezené na ZeleneCském potoce, zahrnuje jak|nefunkéni

stavajici koryto, zelen, mokfiny, podmacené louky,

tak pfilehlou ornou pldu. V cilovém stavu zaloZit

LBC jako kombinované, spolecenstva — vodni

(rybnik, vodni plochy, t@né, mokrady), lesni,

brehové porosty, lucni. PFi realizaci LBC vyuZit

autochtonnich drevin dle STG.
LBC.05 Na Lokalni biocentrum navrzené na ZeleneCském neexistujici — 2,18 ha
ZeleneCském potoce, z vétsi Casti se jedna o ornou pldu, ¢ast|nefunkéni
potoce tvori stavajici zelen a brehové porosty. V cilovém

stavu zalozit spolecenstva nejlépe kombinovana —
vodni (vodni plochy, téiné, mokrady), lesni, bfehové
porosty, luCni. PFf realizaci LBC vyuZit
autochtonnich drevin dle STG.

LBC.06 Na Bilém
Vrchu

Lokalni biocentrum vymezené ve Mstéticich uvnitf
rozsahlych rozvojovych ploch. Zahrnuje stavajici
remiz, pfilehlé kfoviny, mez a navazujici ornou
pldu. Biocentrum je navrZenou na rozsifeni, je
tfeba zaloZit lesni spolecenstva, pripadné Ize vyuzit
jako lesopark. Pfi realizaci LBC vyuzit autochtonnich
drevin dle STG.

existujici — ¢astecné
funkéni

4,05 ha

LBC.07 Na
Jirenském potoce

Velmi mald ¢ast LBC na jizni hranici s Uzemim
Prahy, vymezeno z ddvodu zajisténi navaznosti na
LBC umisténé na Jirenském potoce. V cilovém
stavu se jedna o vodou ovlivnéna spolecenstva,
doplnit bfehové porosty z autochtonnich drevin dle
STG.

neexistujici —
nefunkéni

0,16 ha

LBK.01 vodni, lesni, brehové porosty, lu¢ni existujici — ¢astecné |cca 700 m
funkeni

LBK.02 vodni, lesni, bfehové porosty, lucni existujici — ¢astecné|cca 1 400 m
funkeni

LBK.03 vodni, lesni, bfehové porosty, lucni existujici — ¢astecné|cca 1 300 m
funkeni

LBK.04 vodni, lesni, brfehové porosty, lucni; na Uzemi|existujici — Castecné [cca 170 m

Celakovic je potfebna v nové UPD zajistit ndvaznost

funkéni
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Oznaceni Pobis Stav Vyméra

skladebné &asti | P /délkat

LBK.05 vodni, lesni, bfehové porosty, lucni existujici — cca380m
prevazné funkéni

LBK.06 vodni, lesni, bfehové porosty, lucni existujici — cca 750 m
prevazné funkeni

LBK.07 vodni, lesni, bfehové porosty, lucni neexistujici — cca840m
nefunkeni

LBK.08 lesni, luéni existujici — ccal 180 m
prevazné funkéni

LBK.09 lesni existujici — cca 600 m
prevazné funkéni

LBK.10 lesni neexistujici — cca 1000 m
nefunkéni

LBK.11 lesni neexistujici — cca930 m
nefunkéni

LBK.12 vodni, lesni, bfehové porosty, lucni existujici — ¢astecné |cca 530 m
funkeni

LBK.13 vodni, lesni, bfehové porosty, lucni neexistujici — cca 100 m
nefunkéni

LBK.14 [ucni, lesni existujici — ¢aste¢né |cca 1 400 m
funkcni

LBK.15 lucni neexistujici — cca 1 000 m

nefunkcni

Piehled vymezenych skladebnych &asti lokalniho (mistniho) USES — interakéni prvky

Oznaéeni’ v. .. |Popis Stav
skladebné casti

IP 01 plosné vysadby drevin, louky stabilizovany
1P 02 plosné vysadby drevin, louky navrzeny

IP 03 plosné vysadby drevin, louky navrzeny

IP 04 plosné vysadby drevin, louky stabilizovany
IP 05 kfoviny, meze, stromoradi stabilizovany
IP 06 plosné vysadby dfevin stabilizovany
IP 07 plosné vysadby drevin stabilizovany
IP 08 parkova zelen navrzeny

IP 09 stromoradi stabilizovany
IP 10 stromoradi stabilizovany

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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Oznaéeni’ v, .. |Popis Stav
skladebné casti

IP 11 plosné vysadby drevin, louky, meze stabilizovany
IP 12 plosné vysadby drevin, louky stabilizovany
IP 13 plosné vysadby drevin, louky stabilizovany
IP 14 stabilizovany lesopark stabilizovany
IP 15 stromoradi stabilizovany
IP 16 plosné vysadby drevin, louky, parkova zelen navrzeny

1P 17 kroviny, meze, stromoradi stabilizovany
IP 18 kFoviny, meze, stromoradi stabilizovany
IP 19 plosné vysadby drevin, louky, parkova zelen navrzeny

IP 20 kfoviny, meze, stromoradi stabilizovany
IP 21 podmacena louka stabilizovany
1P 22 stromoradi navrzeny

IP 23 stromoradi stabilizovany
IP 24 stromofradi, kfoviny, meze navrzeny

IP 25 stromoradi stabilizovany
IP 26 stromoradi stabilizovany
1P 27 stromoradi navrzeny

IP 28 stromoradi stabilizovany
IP 29 stromoradi stabilizovany
IP 32 stromoradi, kfoviny, meze navrzeny

IP 33 stromoradi stabilizovany
IP 34 stromoradi stabilizovany
IP 35 stromoradi stabilizovany
IP 36 stromoradi stabilizovany
1P 37 stromoradi navrzeny

IP 38 stromoradi stabilizovany
IP 39 stromoradi navrzeny

IP 40 stromoradi stabilizovany
IP 41 stromoradi navrzeny

1P 42 stromoradi navrzeny

IP 43 stromoradi stabilizovany




173

Oznaéeni’ v, .. |Popis Stav
skladebné casti

1P 44 stromoradi stabilizovany
IP 45 stromoradi navrzeny

IP 46 stromoradi, kfoviny, meze navrzeny

1P 47 stromoradi, kfoviny, meze navrzeny

IP 48 stromoradi, kfoviny, meze navrzeny

IP 49 stromoradi, kroviny, meze navrzeny

IP 50 stromoradi, kroviny, meze navrzeny

IP 51 stromoradi, kfoviny, meze stabilizovany
IP 52 stromoradi, kfoviny, meze navrzeny

IP 53 stromofradi, kfoviny, meze navrzeny

IP 54 stromoradi, kfoviny, meze navrzeny

IP 55 stromoradi, kfoviny, meze navrzeny

IP 56 stromoradi stabilizovany
IP 57 stromoradi stabilizovany
IP 58 stromoradi stabilizovany
IP 59 stromoradi stabilizovany
IP 60 stromoradi stabilizovany
IP 61 stromoradi stabilizovany
IP 62 stromoradi navrzeny

IP 63 stromoradi stabilizovany
IP 64 stromoradi stabilizovany
IP 65 stromoradi stabilizovany
IP 66 stromoradi stabilizovany
IP 67 stromoradi navrzeny

IP 68 stromoradi navrzeny

IP 69 stromoradi navrzeny

IP 70 stromoradi navrzeny
P71 stromoradi navrzeny

1P 72 stromoradi navrzeny

1P 73 stromoradi navrzeny

IP 74 stromoradi navrzeny
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IP 75 stromoradi navrzeny
IP 76 stromoradi navrzeny

8.6.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Pro rozvoj obce ZeleneC a celého jejiho spravniho Uzemi je ddlezité zachovani a postupné zlepSovani
prostupnosti krajiny pro Clovéka i volné Zijici organismy. Nevhodna fragmentace krajiny znamena vedle
zpretrhani vazeb mezi lidmi i velké ohroZeni pfirozené migrace celé fady zivocisSnych druhl. Pro
zachovani pfirozené funkce krajiny v kulturnim i pfirodnim smyslu je tak tfeba vénovat velkou pozornost
a pédi pravé zachovani jeji prostupnosti.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro volné Zijici organismy vymezuje Uzemni plan Zelenec
Uzemni systém ekologické stability. Z vySe uvedenych ddvodd jsou obecné zasady vytvareni izemniho
systému ekologické stability i konkrétni podminky pro vyuziti tohoto systému formulovany tak, aby byl
vytvoren predpoklad pro postupné odstranovani stavajicich bariér v krajiné a aby nové stavby, pokud
mozno, takové bariéry nevytvarely.

.7 ..

jejich soucasti nebo jsou navrhovany nové. V téchto pripadech je nutné, aby navrhem téchto staveb
nedochazelo k preruseni stavajicich propojeni v krajing, pfipadné aby byla navrhovana takova opatieni,
ktera propojeni v krajiné vytvari, tj. migracni objekty jako jsou napf. propustky, mosty, tunely. Tato
opatreni s ohledem na své umisténi a podrobnost jsou fesitelnd az v navazujicich fizenich, jako je
Uzemni fizeni, stavebni Fizeni.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro ¢lovéka Uzemni plan Zelenec respektuje stavaiici sit’
cest a komunikaci pro dopravu a pési propojeni. Nova propojeni umoziiuje realizovat v rdmci ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které pFipoustéji umisténi komunikaci (napf. polni cesty, cyklostezky, pési
stezky) pfi splnéni stanovenych podminek vyuziti konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
V téchto Uzemich neni tedy presné specifikovano trasovani novych dopravnich propojeni a v Uzemnim
planu je tak upfednostnéna znacna variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni prislusného propojeni.

8.6.3 PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni nejsou v Uzemnim planu Zelene¢ pfimo navrhovana, nicméné tyto je mozné
navrhovat v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, které realizaci protieroznich opatfeni umoznuij.
Dlvodem je upfednostnéni znacné variability moznosti konkrétnich resSeni.

8.6.4  OPATRENi PROTI POVODNIM

Protipovodiiova opatfeni nejsou v Gzemnim planu Zelene¢ navrhovana, nicméné tyto je mozné
navrhovat v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, které realizaci protieroznich opatfeni umoznuij.
Dlvodem je upfednostnéni znacné variability moznosti konkrétnich resSeni.

8.6.5 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANi KRAJINY

Obec ZeleneC nedisponuje potencidlem z hlediska cestovniho ruchu, rekreacni funkce obce Zelenec je
mald. Tomuto je podfizena i koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny, kdy jedna z jejich funkci
predstavuje takté? rekreacni zazemi obyvatel sidel Zelene¢ a Mstétice. Uzemni plan na toto reaguje
vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a podminkami pro mozny
rozvoj rekreace v krajiné.
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Vyuziti ploch zarazenych do krajinného Uzemi umoznuje realizaci turistické infrastruktury. V krajiné je
pripustné realizovat zejména ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu
souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, nap¥. informacni tabule, mobilia¥, odpocivadla, pfi spinéni
podminek vyuZziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu
ovlivnéni prirody, krajiny a vodnich ploch.
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Pési a cyklo propojeni Mstétice

—— stavajici propojeni
—— navrhované propojeni




177

Pési a cyklo propojeni Zelenec

—— stavajici propojeni
—— navrhované propojeni
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8.6.6  DOBYVANiI NEROSTU

Uzemni plan Zelene¢ nevymezuje plochy pro dobyvani loZisek nerostd.

8.7

ZVLASTNI ZAJIMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany CR:

Ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivhostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim radu) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z dlvodu bezpecnosti letového provozu je
nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych
porostll, zakladani novych nebo rozsifeni plvodnich skladek, rozsiteni stavajicich nebo povoleni
novych té&Zebnich prostorl, realizaci staveb Ci zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacQ,
vzdusnych vedeni VN a VVN, fotovoltaickych elektraren specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napt. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP —jev 102a. V tomto
vymezeném Uzemi miZe byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené ¢innosti omezeny nebo zakazany.

Soucasti ochranného pasma letist’ je ochranné pasmo se zakazem staveb. V tomto OP je zakaz
realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v mimoradném pfipadé, mize na zakladé komplexniho
posouzeni povolit Ministerstvo obrany).

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

V feSeném Uzemi se nachazi prostory LK D (vojensky letecky okrsek) - letisté a letecké stavby a
jejich ochranna pasma a zajmova tzemi (UAP — jev 102a). V tomto vymezeném Gzemi, které je
shodné s horizontalni hranici vymezeného vzdusného prostoru uréeného k ochrané letového provozu
na letistich a letadel leticich na okruhu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona
¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpis — lIze vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostor( (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V
tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych
stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném uzemi milZe byt vystavba vétrnych elektraren,
vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakazana.
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Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh{ staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim
Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. t¥idy,
. vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd,

» vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni,

. vystavba vedeni VN a VVN,

. vystavba vétrnych elektraren,

. vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
« vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),

« vystavba objekt{ tvorficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

8.8  ZVLASTNI ZAJMY V UZEMi - ROPOVODY, PRODUKTOVODY, PLYNOVODY, VODOVODNI
PRIVADECE NADMISTNIHO VYZNAMU A HYGIENICKE LIMITY

. Ve spravnim Uzemi obce ZeleneC je vyznaceno ochranné pasmo ropovodu, dale ochranné pasmo
produktovod(i a skladovaciho zafizeni CEPRO, a.s., véetn& viech jeho soucasti (zejm. Zelezni¢ni
vlecka, vytlak kanalizace). V pripadé zaméru stavebnich cinnosti, povolovani a provadéni staveb,
zemnich praci, zfizovani skladek a uskladfiovani materialu zasahuijicich do predmétnych ochrannych
pasem jak v dfive, tak i v nové vymezenych plochach 7.7, 7.8, Z.10, K.10 a K.11 je nutné projednani
a ziskani souhlasu provozovatele produktovodu. Zaméry v ochrannych pasmech, a tedy i v téchto
plochach nelze tedy povolit ani realizovat bez souhlasu CEPRO, a.s. a MERO CR a.s. Souhlas méze
byt udélen pouze pokud to umoznuji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohrozeni
Zivota, zdravi, bezpecCnosti nebo majetku osob Ci Zivotniho prostfedi. Soucasti souhlasu budou
podminky, za kterych bude udélen.

. Uzemni pldn Zelene¢ v ochranném pasmu produktovodu ve vzdalenosti 100 m od trasy
produktovodu vymezuje okrajové plochu obc¢anského vybaveni — sport, uréenou pro umistovani
hFist’ (nikoliv tedy souvislé zastavby nebo objekt(). Ve vzdalenosti do 100 m od osy krajniho potrubi
produktovodu nedovoluji technické a bezpecnostni podminky provozovateli produktovodl udélit
souhlas podle § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb. Stavebni ¢innost, povolovani a provadéni staveb,
zemni prace, zfizovani skladek a uskladfiovani materidlu v uvedené 100 m vzdalenosti je mozné pfi
spInéni pozadavk{ podle § 3 odst 7 zakona ¢. 189/1999 Sb. Pred provedenim a zprovoznénim
zodolnéni potrubi produktovodll neni spinéna zakladni bezpecnostni podminka pro posouzeni
moznosti udélit souhlas provozovatele produktovodu pro uvedené cinnosti v takto vymezené plose
obcanského vybaveni.
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i)

vyznaceni' 100 m ochranného pasma (modréa linie)

» Do vzdalenosti 5 m od trasy ropovodu Druzba je zakazano provadeét cinnosti, které by mohly ohrozit
potrubi a plynulost a bezpecnost jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani,
sondy a vysazovani strom( a kefd.

. Zastavitelné plochy a plochy zmén vkrajiné K4, Z.7, Z8 a K.10 zasahuji do
bezpecnostniho/ochranného pasma stavajicich plynovodd a plynarenskych zafizeni NET4GAS, s.r.o.
Zaméry k Uzemnimu a stavebnimu fizeni v téchto plochach budou posuzovany provozovatelem
individualné. Stavby v bezpecnostnim pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny pouze, pokud
to bezpecnostni a technické podminky umozni.

- Ve spravnim Uzemi obce Zelenec prochazi strategicky vyznamné 1. a II. vytlacné fady DN 2 x 1100
mm (osova vzdalenost 5 m) nadregionalniho vyznamu (Karanské vodovodni pfivadéce), které
zasobuji hl. m. Prahu a prilehlé obce pitnou vodou (cca 400 000 obyvatel). V souladu s CSN 73 6005
se jedna o fad |. kategorie, tzv. nadfazené vedeni. Ochranné pasmo téchto radd vcetné sluzebnosti
je celkem 15 m (5 m od obou os potrubi na kazdou stranu). V ochranném pasmu téchto fadl nelze
umist'ovat zadné stavby, oploceni, stejné tak v ném nesmi byt vysazovany trvalé porosty, provadény
skladky, terénni Upravy atd. V ramci realizace protihlukového opatieni VT.T3 a zamér{ v plose Z.2
je nutné respektovat ochranné pasmo vytlacnych fadt DN 2 x 1100 mm (osova vzdalenost 5 m)
nadregionalniho vyznamu (Karanské vodovodni privadéce).

«  Ochrana zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci

v

stupni Fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb
z provozu stavaijici zeleznicni trati (€. 231).
U lokalit 2.8 (BI — plochy bydleni individudlni) a Z.7 (OV — plocha obcanského vybaveni) bude

vV

v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu stavajici komunikace 11/101.
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vV

stupni Fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb
z provozu stavajici komunikace 11I/10162.

-vvs

v dalSim stupni Fizeni prokazano spinéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb
Z provozu stavaijici plochy smiSené vyrobni vSeobecné.

U lokality Z.7 (DS — plocha dopravni infrastruktury — doprava silnicni), musi byt spinény hygienické

vvr

8.9 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE

VYHODNOCENi PROBLEMU A STRETU NAVRZENYCH K RESENi V UZEMNIM PLANU

identifikovany problém nebo stret feseni v Gzemnim planu

hluk z dalnice D11 Uzemni plan navrhuje zdmér VT.T7 — ochranny
zemni val, ktery by mél identifikovany problém
resit.

nedostatecne mnozstvi parkovacich mist Uzemni pldn v rdmci nastavenych podminek

u zeleznicni zastavky v Zelenci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umozriuje

rozvoj parkovacich ploch u ZelezniCni zastavky,
aniz bylo vymezeno konkrétni misto pro
parkovisté nebo parkovaci déim.

8.10 ZDUVODNENI VYMEZENi UZEMNICH REZERV

Uzemni plan vymezuje Uzemni rezervu R.1 o velikosti 24,22 ha, jejiz vyuZiti je navrzeno jako polyfunkéni
kombinuijici v sobé bydleni, obanské vybaveni a sidelni zelen. Jeji mozné budouci vyuziti je bydleni
individualni, vefejné prostranstvi, obanského vybaveni verejné a zelené sidelni ostatni.

Podminky pro jeji provéreni jsou realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % v kazdé zastavitelné
ploSe Z.7 a Z.8, prokazani verejného zajmu na dalsi vystavbé v obci Zelene¢ a napojeni predmétné
plochy na dalnici D10 a dalnici D11.

Dlvodem pro vymezeni Uzemni rezervy je dfivéjSi zpracovani urbanistické studie, ktera celé uzemi
vymezila pro prevladajici funkci bydleni. TaktéZ komplexni pozemkova Uprava zohlednila navrzené reseni
studie, cemuz odpovida i tvar jednotlivych pozemk@ v lokalité.

Co se tyka navrZzenych podminek, s ohledem na rozvojovy potencidl byla navrzena podminka
minimalniho vyuZiti zastavitelnych ploch v katastralnim Gzemi Mstétice a nutnost prokazani zajmu na
dalsi vystavbé v obci Zelenec. S ohledem na velikost plochy byla dopInéna i podminka nutnosti feseni
dopravniho napojeni plochy na dalnici D10 a D11. Napojeni na dalnici D10 by mélo byt realizovany
prosttednictvim koridoru CNU.D5 koridor pro novou komunikaci — komunikaéni propojeni ulic Ve Zlibku
— BezruCova a dale pres navrzené koridory v Uzemnim planu mésta Prahy, resp. v navaznosti na sidlo
Horni Pocernice. Napojeni na dalnici D11 by mélo byt realizovano prostfednictvim nové mimouroviiové
kfizovatky D11 MUK Beranka s planovanym novym propojenim do ulice Nachodska a odtud déle do
spravniho Uzemi obce Zelenec.
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Uzemni pldn vymezuje Gzemni rezervu R.2 o velikosti 3,36 ha, kdy jeji mozné budouci vyuZiti je plocha
dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS). Podminky pro jeji provéfeni je realizace napojeni
komunikace na aglomeracni okruh urbanizovanym Gzemim pfi co nejmensim zasahu do staveb podél
komunikace. V ramci provéreni je feSeni dostatecné kapacitni komunikace v rdmci aglomeracniho
okruhu, aby v sidle Mstétice nevznikla dopravni zavada spocivajici v Uzké nedostatecné komunikaci.

8.1 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan Zelene¢ obsahuje prvky regulaéniho planu v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona.
Tyto prvky jsou uplatnény v ramci nastavenych podminek prostorového usporadani. Podminky
prostorového usporadani obsahuji: pozadovany charakter zastavby, zakladni podminky ochrany
krajinného razu, strukturu a charakter zastavby, vysSkovou regulaci zastavby, zastavénost stavebnich
pozemkd (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti) a jejich minimalni velikost, procento zahrad.

Prvky regulac¢niho planu jsou pak aplikovany zejména v popisu charakteru a struktury zastavby.

Co se tyka pouziti prvkl regulacniho planu, tzemni plan spravni Uzemi obce Zelene¢ déli na jednotlivé
lokality, kdy kazda lokalita ma detailné popsan charakter a strukturu zastavby. Nasledné Gzemni plan
stanovuje pro kazdou lokalitu konkrétni podminky prostorového usporadani. Prvky regulacniho planu
byly pouZity v rdmci popisu a pozadavcich na charakter a strukturu zastavby. Prvky regulacniho planu
jsou pouzity pouze v pfipad€, uznal-li to zpracovatel Uzemniho planu za vhodné. V nékterych lokalitach

pro stavajici zastavbu nebo zastavitelné plochy nebyly prvky regulacniho planu pouzity (napf. lokalita
arealové zastavby).

Podminky prostorového usporadani je nutné stanovovat jak v zastavitelnych plochach, tak i v plochach
stavajicich, nebot’ i v téchto je nutné korigovat podobu zastavby v prolukdch nebo pfi zménach
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dokoncenych staveb, pripadné staveb na misté staveb odstranénych. Pokud by Gzemni plan rezignoval
na stanoveni podminek prostorového usporadani v zastavéném Uzemi, regulace podoby budoucich
staveb by se tak Fidila pouze charakterem daného Uzemi, resp. podobou staveb v konkrétnim Gzemi. Je
Zadouci, aby Uzemni plan nastavil podminky prostorového usporadani i v zastavéném Uzemi (stavajici
zastavbé), nebot’ tak dava budoucim stavebniklim v Uzemi jednoznacnou informaci, jaké podminky v
Uzemi s ohledem na charakter nebo strukturu zastavby je nutné respektovat. Jeli néktera lokalita v
zastavéném Uzemi zasaZena nevhodnou zastavbou, resp. podoba nékterych staveb zcela vyboCuje jinak
z harmonického prosttedi a pfispiva k jeho degradaci, nemdZe byt toto dfivodem na rezignaci stanoveni
takovych podminek prostorového usporadani, které umistovani nevhodné zastavby vylouci, a naopak
umozni umist'ovani zastavby pfispivajici ke zkvalitnéni zastavby a prostiedi lokality.

V pfipadé pouZiti prvkl regulacniho planu pro zastavitelné plochy, tyto byly stanoveny z dlivodu
pozadavku na detailni feSeni podoby budouci zastavby. Snahou je tak usmérnit budouci podobu staveb,
resp. stanovit zakladni jednotici prvky budoucich rodinnych ¢&i bytovych domd, aby v jednotlivych
lokalitach nedochazelo k nesourodé vystavbé.

8.12 ETAPIZACE

Postup vystavby je koordinovan prostfednictvim navrhu etapizace, kdy zastavitelna plocha Z.7 je
rozdélena do tfi etap a stejné tak zastavitelna plocha Z.8 je rozdélena do tfi etap.

Nastavend etapizace koordinuje vystavbu tak, aby byla realizovana ve sméru od Zeleznice/nadrazi
severnim smérem. Vystavba by méla probihat postupné, kdy prechod z jedné etapy do druhé je
podminén realizaci potfebné dopravni a technické infrastruktury, nutné obcanské vybavenosti a urcité
procento vydanych povoleni a zkolaudovanych staveb.

Z hlediska etapizace, kromé etapy prvni v plose Z.7, je stanovena pro vSechny ostatni etapy podminka
realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % ploch etap pfedchozich. Dale je kromé etapy prvni a
druhé v ploSe Z.7, stanovena pro vSechny ostatni etapy podminka kolaudace staveb na vice jak 50 %
ploch predchozich etap.

V pfipadé etapy druhé v plose Z.7 je stanovena kolaudace na 40 %, a to z dévodu:
1/ Mensi velikost ploch/etap Z.7.

2/ Plynnost vystavby bez ,prodlev". Prodleva nastava z dlvodu ziskani stanoviska uradu uzemniho
planovani, které je vydano az po kolaudaci. Teprve pak nasleduje dokonceni stavebniho a Uzemniho
fizeni.

3/ Pas pozemk(l vymezeny v dosud platném UPO (parc. ¢. 863/1, 804, 913 a 811 v k.U. Zelenet) nebyl
zahrnut dosud do Zadné etapizace. Nyni v Uzemnim planu nejsou zahrnuty.

V pripadé etapy prvni v plose Z.7 neni stanoveno procento povoleni nebo kolaudace z ddvodu, kdy neni
na co navazovat.

Cilem etapizace je tak koordinovat vystavbu rodinnych a bytovych dom{, aby jednak nedochazelo
k jejich realizaci kdekoliv v zastavitelné ploSe Z.7 nebo Z.8 a dale aby nedochazelo k jejich realizaci bez
ohledu na realizaci potfebné verejné infrastruktury. Sité technické infrastruktury a komunikace tak lze
realizovat dle potfeby s ohledem na pfipravovanou vystavbu nutné obcanské vybavenosti a s ohledem
na planovanou vystavbu rodinnych a bytovych doma.

Plocha dopravni infrastruktury DS pro realizace zachytného parkovisté neni zahrnuta do etapizace.
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9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Dle dat ¢eského statistického Gradu byl k 31. 12. 2020 ve spravnim Gzemi obce Zelene¢ pocet obyvatel
3182. V nasleduijici tabulce je popsan vyvoj poctu obyvatel od roku 1869 do roku 2023. Vyvoj poctu
obyvatel ve spravnim Gzemi Ize oznadit za rostouci.

pocet obyvatel 680 767 1660 1361 1383 2984 3173 3182 3199

V nasledujici tabulce je popsan vyvoj poctu byth od roku 1869 do roku 2023. Vyvoj Ize oznadit za
trvale rostouci.

pocet byt 73 90 435 479 501 972 1011 1031 1047

Uzemni plan Zelene¢ z divodu zachovani kontinuity Gzemniho planovani, z d@vodu predvidatelnosti a
legitimniho ocekavani a s ohledem na hospodarné vynakladani financnich prostfedkd, prebird vhodné
zastavitelné plochy napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu z pfedchozi Gzemné planovaci
dokumentace obce Zelenec.

Rozsah zastavitelnych ploch Ize na jednu stranu charakterizovat jako odpovidajici stale rostoucimu
trendu vystavby v obci ZeleneC a stale trvajici poptavce po kvalitnim bydleni v ni. Na druhou stanu je
vSak nutné rozsah vystavby koordinovat s ohledem na zvysuijici se poZzadavky na verejnou infrastrukturu.
Uzemni pldn z tohoto d@vodu vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby pro obcanské vybaveni,
plochy vefejného prostranstvi a taktéz stanovuje podminky prostorového usporadani, a to i s ohledem
na koordinaci mozného poctu nové vzniklych staveb.

Potfebu, resp. rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch je taktéz potfeba odvijet od kvalitativnich
kritérii, zejména sniZovani obloznosti bytd (tj. pocet osob na jeden byt) nebo zvySovani obytné plochy
bytu na jednu osobu. Lze do budoucna predpokladat, Ze dojde k postupné zméné struktury a kvality
bytového fondu. Tomu nasveédCuiji i vySe uvedena statisticka data, kdy pocet obyvatel v obci vzrista a
stejné tak i s tim se zvySuje pocet bytd. Lze tedy dlivodné do budoucna ocekavat nardst potfeby
vymezeni ploch urcenych pro bydleni oproti stavajicimu stavu.

Zaroven je tfeba konstatovat, Ze pro zajiSténi dynamického rozvoje sidla je vzdy nutné vymezit ,rezervu®
rozvojovych ploch, nez je redlna potfeba. Tato skuteCnost je dana tim, Ze pfi zamérech o vyuziti
navrzenych ploch mlze vzdy dojit k problémlm s jejich dostupnosti — napf. z d@vodu vlastnickych
vztah, problémlm se zainvestovanim siti technické a dopravni struktury atd.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona poZzadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivdl na Zivotni prostiedi a stejné tak
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byl podle vyse uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni viivd na udrZitelny rozvoj Uzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gradem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona poZadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivdl na Zivotni prostfedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni viivd na udrzitelny rozvoj GUzemi. Stanovisko krajského Uradu
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona poZzadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivdi na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Ufadu
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZzVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Uzemnim planu nejsou navrhovany 7adné zameéry, které by mohly byt identifikovany jako zaméry
nadmistniho vyznamu nefesené v zasadach Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

14 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
NA POZEMKY URCENE K PLNEN| FUNKCI LESA

o Struktura kapitoly je clenéna tak, Ze nejprve je podrobné tabulkové vyhodnocen
predpokladany zabor zemédélského padniho fondu:

. [14.1] vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu (ZPF) — zastavitelné plochy
prevzaté ze stavajici Gzemné planovaci dokumentace,

. [14.2] vyhodnoceni zaboru zemédélského pddniho fondu (ZPF) — plochy zmén v krajiné
prevzaté ze stavajici Gzemné planovaci dokumentace,

. [14.3] vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu (ZPF) — zastavitelné plochy nové
vymezované,
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«  [14.4] vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu (ZPF) — plochy zmén v krajiné nové
vymezovane,
« [14.5] vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu (ZPF) — plochy pfestavby,
«  [14.6] vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu (ZPF) — koridory.
» Nasledné je pristoupeno v podkapitole [14.7] ke zdivodnéni zaboru ochrany
zemédélského plidniho fondu, a to v ¢lenéni:

. [14.7.1] celkové vyhodnoceni Gzemi a zabor(,

«  [14.7.2] vyhodnoceni ve vztahu k pfedpokladanému rozvoji obce Zelenec,

«  [14.7.3] odlvodnéni zaborli zemédélského pldniho fondu I. a II. tfidy ochrany, ktera je
rozc¢lenéna na zdGvodnéni nové navrhovanych zastavitelnych ploch a zd@vodnéni
zastavitelnych ploch prevzatych z predchoziho izemniho planu

«  [14.7.4] odlvodnéni zaborl zemédeélského pldniho fondu III., IV. a V. t¥idy ochrany.

e Vneposledni Ffadé je posouzeno i v kapitole [14.8] vyhodnoceni zaboru pozemki
urc¢enych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

NiZe je uveden zakladni prehled navrzenych zastavitelnych ploch, ploch pfestaveb, ploch zmén v krajiné
a koridor@ dopravni a technické infrastruktury.

V katastralnim GUzemi Zelenec jsou vymezeny nasleduijici zastavitelné plochy:

k6d vyméra vymeéra predpokladanym
loch celkova | pozadovany zpisob vyuziti | index dilci zaborem zasazena
PIoclY | (ha) (ha) tfida ochrany (ha)
zZ1 1,18 obcanské vybaveni — hibitovy OH 1,18 1,18 pddy III. tfidy
.2 1,45 obcanské vybaveni verejné ov 1,45 1,45 pady II. tfidy
z3 | 050 | bydleniindividualni BI 0,50 0,14 pudy L. tridy

0,36 ptdy III. tfidy

0,44 pddy II. tfidy
Z.5 0,95 | doprava jina DX 0,95 0,36 pldy III. tfidy
0,15 pAdy 1V. tfidy

plochy bez evidované

vyroba energie z obnovitelnych BPEJ — dle KN se jedna

11 0,36 zdrojt VE 0,36 o druh pozemku ostatni
plocha
Z.12 0,89 obcanské vybaveni — sport 0S 0,89 1,25 pldy III. tFidy
V katastralnim Gzemi Mstétice jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
kéd v?méra’ 5 ] e v?n,u:e’ra predpokladanym
celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci zaborem zasaZena
DIz (ha) (ha) tiida ochrany (ha)
bydleni hromadné BH 5,08
bydleni individualni BI 4,75
bydleni individualni BI 7,13
27 39 09 bydleni individualni BI 5,4 21,15 pady I. tfidy
! vodni hospodarstvi TW 0,28 17,05 phdy III. t¥idy
doprava silnicni DS 0,49
verejna prostranstvi vSeobecna PU 9,45
obcanské vybaveni verejné ov 1,62
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obcanské vybaveni — sport 0S 2,5
vodni a vodnich tokd WT 0,04
zelen sidelni ostatni ZS 1,47
zelen — zahrady a sady 77 0,88
bydleni individualni BI 15,75
bydleni individualni BI 8,89 5,88 pady L. tfidy
28 39 63 verejna prostranstvi vSeobecna PU 8,59 1,07 pddy II. tf[dy
! obcanské vybaveni vefejné oV 0,55 32,31 pldy III. tfidy
ob&anské vybaveni — sport 0S 2,09 0,37 pldy 1v. tfidy
zelen sidelni ostatni ZS 3,99
Z.10 0,78 skladové aredly VS 0,78 0,12 pildy 1. tfidy

0,66 pady III. tFidy

V katastralnim Uzemi Zelenec jsou vymezeny nasleduijici plochy prestavby:

Kk6d vymeéra vymeéra predpokladanym
loch celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci zaborem zasaZena
plochy (ha) (ha) tfida ochrany (ha)
p1 317 sC 317 plochy bez evidované
' ' . . - ' BPEJ — dle KN se jedna
plochy smisené obytné centralni ,
P2 0.89 sc 0.89 0 druh pozemku ostatni
) ! ! plocha
plochy smiSené obytné centralni SC 0,31
verejna prostranstvi vSeobecna PU 0,06 plochy bez evidovaf\e’
BPEJ nebo se nachazi
P.3 0,94 . L ,
et sidelni ostatni 75 0.16 v urbanizovaném Gzemi
zelen sl ! centra obce
vodni a vodnich tokd WT 0,42

V katastralnim Gzemi Zelenec jsou navrzeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

Kk6d vymeéra vymeéra
loch celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci lokalita
oY | (na) (ha)
K.1 0,53 WT 0,53 0,53 pady II. tFidy
K.2 0,69 WT 0,69 0,69 pldy I. tfidy
vodni a vodnich tokd 0,09 pldy I. tfidy
K.3 0,90 wT 0,90 0,81 pldy III. tfidy
K.4 0,69 WT 0,69 0,69 pldy I. tfidy
0,19 pGdy II. t¥idy
K-> 2,03 z5 2,03 1,84 pldy III. tfidy
zelen sidelni ostatni 0,12 pldy I. tfidy
K.6 1,11 zs 1,11 0,70 pldy III. tfidy
0,29 pldy IV. tfidy
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plochy bez evidované
K.7 7,95 | zelef véeobecnd U 7,05 | BPE)-dleKNse jedna
o druh pozemku ostatni
plocha
plochy bez evidované
K.8 4,06 | zelef véeobecna U 4,06 | BPE)-dleKN se jedna
o druh pozemku ostatni
plocha
V katastralnim Gzemi Mstétice jsou navrzeny nasledujici zmén v krajiné:
Kk6d vyméra vymeéra predpokladanym
celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci zaborem zasaZena
plochy (ha) (ha) tfida ochrany (ha)
zelen sidelni ostatni ZS 17,70
zeler ochranna a izolacni Z0 3,88 12,10 eudy L ttl,dy
- - 5,72 pudy II. tridy
K.10 33,49 | zeleft - parky a parkové 7p 11,04 14,31 pAdy IIL. tfidy
upravene plochy 1,36 pldy 1V. tfidy
verejna prostranstvi vseobecna PU 0,87
zelen sidelni ostatni ZS 0,28 .
K.11 5,78 lef ochranné a izolagni Z0 5,35 /67 plidy L. tiidy
. , zelen ochranna a izolacni , 0,11 ptidy IIL. tfidy
vodni a vodnich tokd WT 0,15

Ve spravnim Uzemi obce Zelenec jsou navrzeny nasleduijici koridory dopravni infrastruktury

kod o¥adovanV zpisob vvusiti predpokladanym zaborem zasazZena tfida
plochy P yzp y ochrany (ha)
12,63 pldy I. tfidy

2,63 pady II. tfidy

CNz.D1 7,69 pddy III. tfidy
. ;. 0,01 pddy 1V. tridy

NZ.D2 koridor dopravni infrastruktury 228 pidy 1. tfidy
. 2,32 pldy III. tridy
CNU.D5 0,72 pldy I. tridy

Ve spravnim Uzemi obce Zelenec jsou navrzeny nasledujici koridory technické infrastruktury

kod o3adovany zpfisob vyuZiti predpokladanym zaborem zasazena tfida
plochy P Yy zp vy ochrany (ha)
CNZ.T1 kc’)rldor t,ec’hnlcke mfrtastruktury -

zasobovani el. energii oL o )
koridor technické infrastruktury — s ohledem na typ zaméru (elektrické vedeni
CNZ.T2 zkapacitnéni ropovodu a zkapacitnéni stavajiciho ropovodu) nejsou
vyhodnoceny zabory ptidniho fondu

CNZ.T6 koridor technické infrastruktury — Y Y yp

' zasobovani el. energii
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14.1 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) — ZASTAVITELNE PLOCHY PREVZATE ZE STAVAJICI UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACE

kod navrzené vyuzZiti

bydleni hromadné

bydleni individualni

vodni hospodafrstvi

doprava silnicni

vefejna prostranstvi vSeobecna
obcanské vybaveni verejné
obcanské vybaveni — sport
vodni a vodnich tokd

zelen sidelni ostatni

2.7

bydleni hromadné

bydleni individualni
Z8 . - .
verejna prostranstvi vSeobecna
obcanské vybaveni verejné
obcanské vybaveni — sport

Z.10 skladové arealy
ZABOR ZPF CELKEM

souhrn

vyméry

zaboru
(ha)

39,09

39,63

0,78
79,50

vymeéra zaboru podle tFid ochrany

21,15

5,88

0,12
27,15

1I.

1,07

1,07

(ha)

II1.

17,05

32,31

0,66
50,02

1v.

0,37

0,37
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142 VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) — PLOCHY ZMEN V KRAJINE PREVZATE ZE STAVAJICI UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACE

Kéd navrzené vyuziti

K.4 vodni a vodnich tokd
zelen sidelni ostatni
zelen ochranna a izolacni
K.10
zelen — parky a parkové upravené plochy
verejna prostranstvi vSeobecna
zelen sidelni ostatni

K.11 zelen ochranna a izolacni

vodni a vodnich tok®

ZABOR ZPF CELKEM

vymeéra zaboru podle tFid ochrany

(ha)
souhrn
vymery
zaboru
(ha)
I. II. III. 1V. V.
0,69 0,69

3349 12,10 572 1431 1,36

5,78 5,67 0,11

39,96 18,46 5,72 14,42 1,36 ()}

boru, na

s

vymeéry za
které bude provedena
rekultivace

odhad

informace o existenci
lah

zav

informace o existenci

odvodnéni

informace o existenci
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14.3 VYHODNOCEN{ ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) — ZASTAVITELNE PLOCHY NOVE VYMEZOVANE

kod navrzené vyuziti

Z.1  obcanské vybaveni — hibitovy

Z.2  obcanské vybaveni vefejné

Z.3  bydleni individualni

Z.5 doprava jina

vyroba energie z obnovitelnych
zdrojd

Z.12 obcanské vybaveni — sport
ZABOR ZPF CELKEM

Z.11

souhrn

vyméry

zaboru
(ha)

1,18

1,45

0,50
0,95

0,89
4,97

vymeéra zaboru podle tfid ochrany

(ha) E‘gg
@
’gzgw
© 5 S = ‘s
$588 §5 §5% 8%
. L IL IV. V. =282 £§c EEE ES
B o905 == O == 0 -4
£88%% 833 £€83 &3
oNal? EoN Eo0o £ o
1,18
1,45
0,14 0,36

0,44 0,36 0,15
plocha bez evidované BPEJ — dle KN se jedna o druh pozemku ostatni plocha

0,89
014 1,89 2,79 0,15 ()} ()} 0 ()}
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144 VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) - PLOCHY ZMEN V KRAJINE NOVE VYMEZOVANE

Kod navrzené vyuziti
K.1  vodni a vodnich tokd
K.2 Vodni a vodnich tokd
K.3 Vvodni a vodnich tokd
K.5 zelen sidelni ostatni
K.6  zelef sidelni ostatni
K.7 zelen vSeobecnd
K.8 zelefi vSeobecnd
ZABOR ZPF CELKEM

souhrn

vyméry

zaboru
(ha)

0,53
0,69
0,90
2,03
1,11

5,26

vymeéra zaboru podle tfid ochrany

145 VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) - PLOCHY PRESTAVBY

kod

P.1

P.2

navrzené vyuziti

smiSené obytné centralni

smiSené obytné centralni

souhrn

vyméry

zaboru
(ha)

0 ©
— >8 5
U XT g
Eezg 8% 8¥E gl
e > S O g 9’2 & O
1. II. III. IV. V. T g 3§ E "u;; < E "u;)' b E-‘é
S8BT & e3> 852 83
8R8AY Eo0f% £038 £o
0,53
0,69
0,09 0,81
0,19 1,84
0,12 0,70 0,29
plocha bez evidované BPEJ — dle KN se jedna o druh pozemku ostatni plocha
plocha bez evidované BPEJ — dle KN se jedna o druh pozemku ostatni plocha
090 0,72 3,35 0,29 0 0 0 0
vymeéra zaboru podle tfid ochrany
(ha) Ye
=28
2E3 o = - .
£82% 8% 8% g%
I I. IIL IV. V 282 2f, z@l £3
' ' ' ' ' B50% Exg E2g E@
S8T X e3> 852 83
BR8AY Eo08 £073 Eo
plocha bez evidované BPEJ — dle KN se jedna o druh pozemku ostatni plocha

plocha bez evidované BPEJ — dle KN se jedna o druh pozemku ostatni plocha

e

erozni ¢innosti

staveb k ochrané
vody

pozemku pred

e

erozni ¢innosti

staveb k ochrané
vody

pozemku pred

informace podle
ustanoveni § 3
odst. 1 pism. g)

informace podle
ustanoveni § 3
odst. 1 pism. g)



kod navrzené vyuziti

P.3 smiSené obytné centralni

ZABOR ZPF CELKEM

souhrn

vyméry

zaboru
(ha)

vymeéra zaboru podle tfid ochrany

II.

(ha)

II1.

1v.

v

a

vymery

odhad

hq’m
o<
20
3
©
€3
-
3 &
)
23
Ra

rekultivace

informace
o existenci

lah

s

Zav

informace
o existenci

éni

odvodn

informace
o existenci

—_
©
w

e

erozni ¢innosti

vody
informace podle

staveb k ochrané
pozemku pred
ustanoveni § 3
odst. 1 pism. g)

plochy bez evidované BPEJ nebo se nachazi v urbanizovaném Gzemi centra obce

0

0

0

0

0

0

0

0
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14.6 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) - KORIDORY

kod

CNZ.D1

CNZ.D2

CNU.D5

CNZ.T1

CNZ.T2

CNZ.T6

navrzené vyuziti

koridor dopravni infrastruktury
— doprava drazni

koridor dopravni infrastruktury
— doprava silni¢ni

koridor dopravni infrastruktury
— doprava silni¢ni

koridor technické infrastruktury
— zasobovani el. energii
koridor dopravni infrastruktury
— zkapacitnéni ropovodu
koridor technické infrastruktury
— zasobovani el. energii

ZABOR ZPF CELKEM

vymeéra zaboru podle tfid ochrany

souhrn

vyméry

zaboru
(ha)

22,97 12,64 2,63
4,60 2,28

0,76 0,72

s ohledem na typ zaméru (elektrické vedeni) nejsou vyhodnoceny zabory plidniho fondu

(ha)

L. 1Iv. V.
7,69 0,01

2,32

0,04

v

a

vymery

odhad

zaboru, na které
bude provedena

rekultivace

informace
o existenci

lah

s

Zav

informace
o existenci

éni

odvodn

informace
o existenci

s ohledem na typ zaméru (zkapacitnéni stavajiciho ropovodu) nejsou vyhodnoceny zabory plidniho fondu

s ohledem na typ zaméru (elektrické vedeni) nejsou vyhodnoceny zabory pldniho fondu
10,05 0,01 0

28,33 15,64 2,63

Pozn. U koridoru CNU.D5 je s ohledem na tfidu budouci komunikace predpokladan zabor v Sifi 16 m.

0

0

)
i
I--U‘h
-s>2°
gac
x 3.5

x>0
BEE
> 9N
Eog
® oo
0

vody

informace podle
ustanoveni § 3
odst. 1 pism. g)



195

14.7 ZDUVODNENI| ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
1471 CELKOVE VYHODNOCENI UZEMi A ZABORU

Prehled zabort dle funkéniho vyuziti plochy — plochy zastavitelné
- prevzaté ze stavajici tzemné planovaci dokumentace

informace
souhrn vjméry vymeéra zaboru podle t¥id ochrany (ha) o existenci
odvodnéni
zaboru (ha)
1. II. III. 1vV.
ZABOR ZPF CELKEM 79,50 27,15 1,07 5002 0,37 0 0
Piehled zabord dle funkéniho vyuziti plochy — plochy zastavitelné
- nové vymezované
vyméra zaboru podle tfid ochrany .
souhrn vyméry (ha) informace
zaboru (ha) 0 existenci
I. II. III. IV. V. odvodnéni
ZABOR ZPF CELKEM 4,97 0,14 1,89 279 0,15 0 0
Piehled zabord dle funkéniho vyuziti plochy — plochy zmén v krajiné
- pFevzaté ze stavajici Gzemné planovaci dokumentace
vymeéra zaboru podle tfid ochrany )
souhrn vyméry (ha) [
zaboru (ha) Dl
1. II. III. IV. V. odvodnéni
ZABOR ZPF CELKEM 39,96 18,46 5,72 14,42 1,36 0 0
Piehled zabori dle funkcniho vyuziti plochy — plochy zmén v krajiné
- nové vymezované
vymeéra zaboru podle tfid ochrany -
souhrn vyméry (ha) informace
zaboru (ha) Sl
I II. III. 1V. V. odvodneéni
ZABOR ZPF CELKEM 5,26 09 0,72 3,35 0,29 (] (]

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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Prehled zabori dle funkcniho vyuziti plochy — plochy piestavby

vymeéra zaboru podle tfid ochrany

- (ha) informace
szgl;g::yz:;ry o existenci
I II. III. Iv. V. odvodnéni
ZABOR ZPF CELKEM 0 0 0 0 o 0 0

Prehled zabort dle funkéniho vyuziti plochy — koridory

vymeéra zaboru podle tfid ochrany

. (ha) informace
SOzl-:'II)::':-:y(II‘I“Iae)I'y o existenci
I. II. II1. 1v. V. odvodnéni
ZABOR ZPF CELKEM 28,33 15,64 263 10,05 0,01 0 (]

14.7.2  VYHODNOCENI VE VZTAHU K PREDPOKLADANEMU ROZVOJI OBCE ZELENEC

Predpokladany rozvoj obce je podrobnéji uveden v kapitole 9 Vyhodnoceni Gcelného vyurziti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

14.7.3 ODUVODNENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU I. A II. TRIDY OCHRANY

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyssi tfidy ochrany (1. a II. tfidy ochrany) je vZdy nutné zvazovat
verejny zajem na rozvoji obce v porovnani s verejnym zajmem spocivajicim v ochrané zemédélského
pldniho fondu, zejména pdd I. a II. tfidy ochrany. Pro urleni, zda prevazuje v nize uvedenych
konkrétnich pfipadech vefejny zajem na ochrané zemédélského pddniho fondu nebo verfejny zajem
spocivajici v rozvoji obce byly tyto dva do jisté miry protichlidné verejné zajmy popsany takto:

Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, podnikatelské
nebo rekreacni aktivity, lze chapat jako vefejny zajem na uspokojovani bytovych potieb stavaijicich
i budoucich obyvatel obce Zelene a zajisténi jejich ekonomickych a socialnich aktivit a potfeb. Neni
pfitom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi obec ¢i soukromy investor. Verfejny zajem lze taktéz
spatfovat v realizaci staveb dopravni infrastruktury, a to zejména republikového a taktéz nadmistniho
vyznamu.

Naproti tomu vefejnym zajmem je ochrana zemédélského pldniho fondu jako zakladniho pfirodniho
bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoznujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou
z hlavnich sloZek Zzivotniho prostfedi. Ochrana zemédélského pddniho fondu, jeho zvelebovani a
racionalni vyuzivani jsou Cinnosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani zivotniho prostredi
(§ 1 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu).

Pldu Ize tedy vnimat ze dvou Ghld pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako plocha
nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou ¢innost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je i produkénim
Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodafstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé strané ji vSak mlzeme
chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, ze pdda je retencnim prostorem vody
a zajistuje jeji kolobéh v prirodé, zachycuje slunecni energii, uklada se v ni uhlik z ovzdusi, je
rezervoarem surovin, materialli a ostatniho prirodniho bohatstvi). Ke kazdému tomuto Uhlu pohledu Ize
pristupovat z odliSnych aspektd.

PFi Gvaze, zda prevaZuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zéjem na rozvoji obce Zelenec se
zajmem na ochrané zemédélského plidniho fondu z pohledu ekonomického a zajem na rozvoji obce
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Zelenec se zajmem na ochrané zemédélského pddniho fondu z pohledu ekologického. V obou pFipadech
bylo toto porovnani vztazeno ke konkrétni lokalité.

Z hlediska zemédélského plidniho fondu, plidy vyssi tfidy ochrany tvofi souvisly pas prochazejici stredem

vvvvv

tvori podstatnou Cast z celkové rozlohy spravniho Uzemi obce Zelene€. Tato skutecnost je vyrazné
limitujicim faktorem dalsiho rozvoje obce Zelenec.
plochy lesni
plochy vodni a vodohospodarske
| |zastavéné zemi
pldy I. a Il. tfidy ochrany

schéma roziloZeni pdd I. a II. tridy ochrany ve spravnim uzemi obce Zelenec

Na pddach vyssi tfidy ochrany, tj. I. nebo II. tfidy ochrany jsou situovany nize uvedené zastavitelné
plochy a plochy zmén v krajing, pfipadné koridory dopravni infrastruktury.

Zastavitelné plochy 2.7, Z.8 a Z.10 a dale plochy zmén v krajiné K.4, K.10 a K.11 prevzaté
ze stavajici uzemné planovaci dokumentace:

Zastavitelné plochy Z.7, Z.8 a Z.10 a dale plochy zmén v krajiné K.4, K.10 a K.11 tvofi jeden souvisejici
funkcni celek — lokalitu, a to nové sidlo Mstétice.

Zastavitelné plochy prevzaté ze stavajici izemné planovaci dokumentace:

Z.7 — rozloha na pédach I. tfidy ochrany 21,15 ha z celkové rozlohy plochy 39,09 ha,

Z.8 — rozloha na pidach I. tfidy a II. tfidy ochrany 6,95 ha z celkové rozlohy plochy 39,63 ha,
Z.10 - rozloha na pddach 1. tfidy ochrany 0,12 ha z celkové rozlohy plochy 0,78 ha.

Plochy zmén v krajiné prevzaté ze stavajici tzemné planovaci dokumentace:

K.4 - rozloha na pddach I. tfidy ochrany 0,69 ha z celkové rozlohy plochy 0,69 ha,

K.10 — rozloha na pldach I. t¥idy a II. tfidy ochrany 17,82 ha z celkové rozlohy plochy 33,49 ha,
K.11 — rozloha na pldach I. tfidy ochrany 5,67 ha z celkové rozlohy plochy 5,78 ha.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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Dne 30.5.1994 byl Zastupitelstvem obce Zelene¢ schvalen Uzemni plan distribucni a prdmyslové zony
obce ZeleneC — Cast Mstétice. Tento Uzemni plan zony navrhoval celou lokalitu jako primyslovou pro
obchod, vyrobu, spedici, prepravu, skladovani doplnénou o obcanskou vybavenost sestavajici se
zejména z kancelafi a spravnich budov, obchodnich zafizeni, ubytovani, vzdélani, vyzkumu.

Zména ¢. 1 tohoto Uzemniho planu zény provedla pouze diléi prefeseni navrzenych zastavitelnych ploch.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu zény provedla zménu celkové koncepce a lokalitu zménila na bydleni
doplnénou o obcanskou vybavenost. Nicméné pfi zapadnim a jiznim okraji i nadale ponechala plochy
vyroby a skladovani. Resené Gzemi zmény &. 2 je mensi nez rozsah navrzenych zastavitelnych ploch
v plvodnim Uzemnim planem zony. Toto do jisté miry pochybeni je pak prenaseno i do dalSich zmén.
Podkladem pro tuto zménu byl generel zony, ktery provéfil moznou zménu z prlimyslové zény na zénu
bydleni.

Zména €. 3 Uzemniho planu zény provedla pouze diléi prefeseni navrzenych zastavitelnych ploch.
Zména €. 4 Uzemniho planu zény nastavila v feSeném Uzemi povinnost etapizace.

Zména ¢. 5 uzemniho planu zény provedla celkové preresSeni lokality, kdy vyuziti ponechala pro bydleni
doplnéné o obcCanské vybaveni, nicméné zména detailné urcila podobu budouci zastavby a etapizaci.
Podkladem pro tuto zménu byla velmi podrobné zpracovana studie.

Uzemni plan Zelene¢ pak lokalitu prebira, i nadale ji ponechavé pro bydleni doplnéné o obcanské
vybaveni. Lze konstatovat, Ze cela lokalita byla velmi detailné feSena fadou zmén a provéfena studiemi.
Ve prospéch budouciho vyuziti celého Uzemi doslo i ke zméné z prlimyslové zény na zénu bydleni
s dostate¢nym rozsahem obcanského vybaveni.

Ddvodem, proC je cela lokalita prebirana do nového Uzemniho planu je kontinuita Gzemné planovaci
c¢innosti. Historicky byly do Uzemniho planu zény a jeho zmén a ddle i do studii investovany nemalé
prostfedky a lokalita je detailné provérena. V navaznosti na toto detailni provéreni a zavazné vymezeni
v Uzemné planovaci dokumentaci v souCasné dobé dochdzi k vydavani Uzemnich rozhodnuti na
jednotlivé Casti lokality, a to jak na dopravni a technickou infrastrukturu, tak i samotné stavby pro
bydleni i obfanskou vybavenost. S ohledem na takto detailné pfipravené izemi pro vystavbu je v zajmu
obce, aby dochazelo k realizaci vystavby. Zajem na nové vystavbé v predmétné lokalité, a to jak
vystavbé urCené pro bydleni a obCanskou vybavenost, je verejnym zajmem obce, nebot’ tak dochazi
k uspokojovani bytovych potfeb budoucich i stavajicich obyvatel obce Zelene¢ a zajisténi jejich
ekonomickych a socialnich aktivit a potfeb. Pro obec je tak vyhodné, aby k vystavbé dochazelo v lokalité,
ktera je urcena k zastavéni jiz od roku 1994 a historicky je detailné provéfena a dochazi v ni v soucasné
dobé i k realizaci potfebné dopravni a technické infrastruktury, nez aby obec vymezovala k pokryti
poptavky pro bydleni zcela nové zastavitelné plochy. Navic po realizaci zamér( prevzatych z nadfazené
Gzemné planovaci dokumentace — aglomeracni okruhu: Usek (II/101) Mstétice — Jirny — Uvaly bude
lokalita velmi dobfe napojena na dalnici D10 a D11. Taktéz lokalita pfimo navazuje na Zeleznicni trat’
C. 231 se zastavkou Mstétice, ktera lokalitu propojuje pfimo s centrem Prahy.

Dale je taktéz nutné zminit, Ze lokalita je dlouhodobé urcena k zastavbé, byla detailné provérena
z hlediska mozné realizaci vystavby, je velmi dobfe napojena na dopravni infrastrukturu, a navic v ni jiz
dochazi k vydavani tuzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni. Neni tedy vhodné vymezovat nové
zastavitelné plochy, ale navazat na jiz jednou vymezené, detailné provérené a kde se jiz uskutecnuji
potfebné kroky k zahajeni vystavby.

Za vhodné je nutné doplnit, ze navrh nového Gzemniho planu oproti stavajici platné izemné planovaci
dokumentaci v lokalité Mstétice sniZzuje zabor zemédélského plidniho fondu, a to o cca 6,60 ha pld I. a
II1. tfidy ochrany.
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Taktéz je velmi vhodné doplnit, ze maijiteli pozemkd, resp. investorem zastavby byla zpracovana studie
pro vsechny vyse uvedené plochy. Na zakladé této studie a Uzemné planovaci dokumentace vymezuijici
tyto plochy probihaji v soucasné dobé Uzemni fizeni a stavebni fizeni, byla vydana Gzemni rozhodnuti a
stavebni povoleni nebo jsou pfipravené dokumentace pro zahajeni téchto Fizeni.

Postup vystavby je koordinovan prostrednictvim navrhu etapizace, kdy zastavitelnd plocha Z.7 je
rozdélena do tfi etap a stejné tak zastavitelna plocha Z.8 je rozdélena do tfi etap.

Nastavena etapizace koordinuje vystavbu tak, aby byla realizovana ve sméru od Zeleznice/nadrazi
severnim smérem. Vystavba by méla probihat postupné, kdy pfechod z jedné etapy do druhé je
podminén realizaci potfebné dopravni a technické infrastruktury, nutné obcanské vybavenosti a urcité
procento vydanych povoleni a zkolaudovanych staveb.

Z hlediska etapizace, kromé etapy prvni v plose Z.7, je stanovena pro vSechny ostatni etapy podminka
realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % ploch etap predchozich. Dale je kromé etapy prvni a
druhé v plose Z.7, stanovena pro vSechny ostatni etapy podminka kolaudace staveb na vice jak 50 %
ploch predchozich etap.

V pfipadé etapy druhé v plose Z.7 je stanovena kolaudace na 40 %, a to z dlivodd:
1/ Mensi velikost ploch/etap Z.7.

2/ Plynulosti vystavby bez ,prodlev". Prodleva nastava z dlivodu ziskani stanoviska Gradu Uzemniho
planovani, které je vydano az po kolaudaci. Teprve pak nasleduje dokonceni stavebniho a Uzemniho
fizeni.

3/ Pas pozemkd vymezeny v dosud platném UPO (parc. ¢ 863/1, 804, 913 a 811 v k. U. Zelenet) nebyl
zahrnut dosud do 7adné etapizace, nebot’ do nového Uzemniho planu nebyl prevzat. Pas pozemk{ byl
ponecha jako soucast zemédélského pldniho fondu.

Uzemni plan Zelene¢ | 2025
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Zastavitelné plochy 2.2, 2.3 a Z.5 vymezované zcela nové:

Z.2 — rozloha na pédach II. tfidy ochrany 3,55 ha z celkové rozlohy plochy 3,55 ha,
Z.3 — rozloha na pddach I. tfidy ochrany 0,14 ha z celkové rozlohy plochy 0,50 ha,
Z.5 — rozloha na pddach II. tfidy ochrany 0,44 ha z celkové rozlohy plochy 0,95 ha.

Plocha Z.2 obcanského vybaveni — verejného nenavazuje na zastavéné Uzemim mésta. Plocha je
vymezena z dlivodu umoznéni realizace obCanského vybaveni v severni ¢asti sidla. V soucasné dobé
zemédeélsky pddni fond plni Glohu ekonomickou, plida je vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujici
zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce je zde tedy podfizena zemédélské vyrobé. Pri hledani moznych
feSeni, jak navrhnout zajisténi dostatecné obcanské vybavenosti v této ¢asti obce a zaroven respektovat
cile a koly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy Z.2 by mohlo vhodné
doplnit zastavitelné plochy z pohledu zajisténi potfebné obcanské vybavenosti, a to na pozemcich
v majetku obce.

V urbanistickém a demografickém planovani je nutné zajistit dostatecné kapacity skol, prostorli pro
télesnou vychovu a mimoskolni aktivity, pro nabidku verejnych sluzeb, aby obec mohla reagovat na
soucasné i budouci potfeby obyvatel. Pokud dochazi k rlstu poCtu obyvatel, zvySuje se tim tlak na
rozsifeni vzdélavacich zafizeni a poskytovani verejnych sluzeb. Vymezeni plochy pro tyto Ucely proto
slouzi dlouhodobym potfebam obyvatel obce. Previadajici verejny zajem na vymezeni ploch moznost
rozsifeni napf. pro Skolskych zafizeni, vefejnych sluzeb, realizace télocvicny Ize od@vodnit jejich
zasadnim vyznamem pro poskytovani kvalitniho vzdélani, rozvoji déti a mladeze, zdravi, ale i celkovému
rozvoji obce v nabidce vefejnych sluzeb. Zajisténi dostupnosti téchto zafizeni podporuje kompaktni a
udrzitelny rozvoj obce, zlepsuje kvalitu Zivota a pfinasi dlouhodobé vyhody, které mohou prevazit nad
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Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na zajiSténi
dostatecné obcCanské vybavenosti je vétsi, nebot’ zmensenim plochy zemédélského plidniho fondu v této
lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského
pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérl v Gzemi ani naruSeni sité zemédélskych
Ucelovych komunikaci.

Za vhodné povazujeme doplnit, Ze v rdmci vefejného projednani byl navrzen predpokladany zabor u
zastavitelnych ploch prevzatych ze stavajiciho Uzemniho planu 84,3 ha, u ploch vymezovanych zcel nové
3,20 ha. Pro opakované verejné projednani a po Upravé dokumentace na zakladé stanovisek dotcenych
organd a namitek a pfipominek ze strany verejnosti je zabor ploch pfevzatych ze stavajiciho izemniho
planu 79,50 ha a u ploch navrhovanych zcela nové 4,97 ha. Z hlediska celkové bilance tak dochazi
v ramci opakovaného verejného projedndni a nasledné Upravé ke snizeni zaboru oproti verejnému
projednani o 3,03 ha.

Plocha Z.3 bydleni individualni navazuje a dopliuje zastavéné lizemim obce a pokracuje v jeho rozvoji
podél mistni komunikace. V soucasné dobé zemédélsky pldni fond pIni Glohu ekonomickou, plda je
vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologickd funkce je zde tedy
podfizena zemédélské vyrobé. Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj v této Casti obce a
zaroven respektovat cile a Ukoly izemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené vymezeni plochy
Z.3 je nejvhodnéjsi, a to zejména z dlvodu navazujicich siti dopravni a technické infrastruktury,
vhodného doplnéni zastavéného Gzemi a moznosti vytvoreni plnohodnotné ulice. Jedna se o pét piné
zasitovanych pozemkd, které jsou jiz od doby vystavby celé okolni Ctvrti uréeny k individualni zastavbé.
Na zakladé tohoto Ize zkonstatovat, Ze zde previada verejny zajem na rozvoji obce v této lokalité nad
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.
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Z nize vlozené tabulky vyvoje poctu obyvatel v obci a vyvoje poCtu bytl vyplyva, Ze v obci dochazi
k nardstu poctu obyvatel a poctu bytd.

pocet obyvatel 680 767 1660 1361 1383 2984 3173 3182 3199

Pocet byt 73 90 435 479 501 972 1011 1031 1047

S ohledem na tento demograficky vyvoj je potfeba v obci ZeleneC navrhnout dostatek rozvojovych
ploch, které umozni zajistit tuto zvySenou poptavku po bydleni v obci. Bylo tedy dospéno k zavéru, ze
verejny zajem na rozvoji Uzemi, resp. realizaci vystavby a zajisténi dostatku ploch umoznujici realizaci
bydleni je vétsi. Taktéz vymezenim plochy nedojde k naruseni organizace zemédélského plidniho fondu,
hydrologickych ani odtokovych pomérd v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych Gcelovych komunikaci.

Plocha 2.5 dopravni infrastruktury je vymezena z ddvodu zajisténi propojeni sidel Zelenec a Mstétice
pro cyklisty a pési. Plocha je vymezovana jako dopravni infrastruktura umoznujici realizaci cyklostezky
a dalSich funkci verejného prostranstvi, napf. zelené. Plocha je vedena v tésné vazbé na stavaijici
komunikaci.

Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout propojeni sidel a zaroven respektovat cile a Gkoly tzemniho
planovani, bylo zkonstatovano, Zze navrzené vymezeni plochy Z.5 je nezbytné pro realizaci vystavby
cyklostezky. Bylo tedy dospéno k zavéru, Ze vefejny zdjem na tomto propojeni je vétsi, nebot’
zmensenim plochy zemédélského pldniho fondu podél stavajici komunikace nedojde k vyrazné ztraté
pldy vyssi kvality, nedojde k naruSeni organizace zemédélského pddniho fondu, hydrologickych ani
odtokovych pomérd v Gzemi ani naruseni sité zemédeélskych Gcelovych komunikaci.

Plochy zmén v krajiné vymezované zcela nové:

K.1 - rozloha na pddach II. tfidy ochrany 0,53 ha z celkové rozlohy plochy 0,53 ha,
K.2 — rozloha na pddach 1. tfidy ochrany 0,69 ha z celkové rozlohy plochy 0,69 ha,
K.3 — rozloha na pldach I. tfidy ochrany 0,09 ha z celkové rozlohy plochy 0,90 ha.
K.5 — rozloha na pldach II. tfidy ochrany 0,19 ha z celkové rozlohy plochy 2,03 ha,
K.6 — rozloha na pddach I. tfidy ochrany 0,12 ha z celkové rozlohy plochy 1,11 ha.

Plochy K.1, K.2 a K.3 vodni a vodnich tokd jsou urceny pro vystavbu vodnich ploch v krajiné.
V soucasné dobé v misté plochy K.1 zemédélsky pldni fond plni jak Glohu ekonomickou, plida je
vyuzivana jako vyrobni prostifedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu, tak i funkci ekologickou v podobé
rozptylené zelené dopliiujici plochy orné pldy nebo trvalych travnich porostd. V misté ploch K.2 a K.3
zemédélsky ptdni fond plni tlohu ekonomickou, plida je vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoziujici
zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce tu z tohoto ddvodu je druhofada.

Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout moznost realizace vodnich ploch v krajiné a zaroven
respektovat cile a Ukoly Gzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni ploch vodnich
a vodnich tokd je vyhodnéjsi, nebot’ dojde ke zvyseni retence vody v krajiné a taktéz zvyseni ekologické
stability krajiny. Zaroven nedojde k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych
ani odtokovych pomérl v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Plochy K.5, K.6 urcené k realizaci zelené jsou vymezena okolo sidla Zelenec. Plochy jsou vymezeny
z dlvodu umoznéni realizace parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnatych ploch, odpocinkovych plochy,
détskych hrist’, drobné architektury a méstského mobilidie, umist'ovani cyklistickych a pésich stezek. V
soucasné dobé zemédélsky pldni fond pini ulohu ekonomickou, plida je vyuzivana jako vyrobni
prostfedek umoznujici zemédeélskou vyrobu. Ekologicka funkce je zde tedy podfizena zemédélské
vyrobé. PFi hledani moznych feSeni, jak navrhnout ozelenéni obce a vytvoreni parkd, lesoparkd apod. a

Uzemni plan Zelene¢ | 2025



202 | | odtvodnéni

zaroven respektovat cile a Ukoly Gzemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené vymezeni
predmétnych ploch je nejvhodnéjsi, nebot’ tyto jsou vymezovany jako doplnéni ,zeleného" prstence
okolo obce ZeleneC. Bylo tedy dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na realizaci ,zelenych" verejnych
prostranstvi je vétsi, nebot’ zmensenim plochy zemédélského plidniho fondu nedojde k vyrazné ztraté
pldy vyssi kvality, nedojde k naruSeni organizace zemédélského pddniho fondu, hydrologickych ani
odtokovych pomér{l v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych Gcelovych komunikaci.

Koridory vymezované, resp. prevzaté ze zasad izemniho rozvoje Stredoceského kraje:

CNZ.D1 - rozloha na pldach I. tfidy a II. tfidy ochrany 15,27 ha z celkové rozlohy zabory 22,97 ha,
CNZ.D2 - rozloha na pldach 1. tfidy ochrany 2,28 ha z celkové rozlohy zabory 4,60 ha.

Tyto koridory jsou prevzaté ze zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. V souladu se stavebnim
zakonem musi Uzemni plan byt v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Uzemnim plan
z dlvodu respektovani stavebniho zakona tyto zaméry prevzal a zptesnil dle mistnich podminek. Lze
taktéz doplnit, Ze tyto zaméry z hlediska predpokladanych zaborl pldniho fondu byly jiZz v zasadach
tzemniho rozvoje vyhodnoceny a byl k nim pfislusnych dotéenym organem udélen souhlas.

Obecné Ize vySe uvedené zaméry zhodnotit jako zdméry nadmistniho vyznamu, kde verejny zajem pro
jejich realizaci pfesahuje verejny zajem na ochrané zemédélského ptdniho fondu.

14.7.4  ODUVODNENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU IIl., IV. A V. TRIDY OCHRANY

Podrobné zdlvodnéni potieby vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné je
uvedeno v kapitole 8.3.4 Zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch (koncepce rozvoje), 8.3.6
Zd@vodnéni vymezeni ploch prestavby (koncepce rozvoje) a 8.3.6 Zdlivodnéni vymezeni ploch zmén
v krajiné (koncepce rozvoje). Predpokladany rozvoj obce ZeleneC je podrobnéji uveden v kapitole 9
Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Koncepce navrhu rozvojovych ploch vychazi z teze, ze pro nezemédélské Ucely je nutno pouzit
predevsim nezemédélskou plidu, nezastavéné a nedostatecné vyuZzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk{ staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a
plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni (§ 4 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu). Nicméné z druhé strany Uzemni plan ZeleneC s ohledem na jiz vydana
Uzemni rozhodnuti, postupné realizovanou zastavbu, plochy vymezené v Gzemnim planu obce Zelenec
a s ohledem na prava nabyta v dobré vife, predvidatelnost rozhodovani v izemi a kontinuitu dzemniho
planovani prevzal vhodné zastavitelné plochy z predchoziho Gzemniho planu. S ohledem zmirnit
negativni dopady takovéto zastavby Uzemni plan Zelene¢ stanovuje podminky na budouci podobu
charakteru a struktury zastavby.

Uzemni plan Zelenet z tohoto d@vodu pro navrh budouciho rozvoje, a to at’ pro bydleni, ob&anské
vybaveni, podnikatelské aktivity nebo vefejnou infrastrukturu vyuZziva v prvé fadé nezemédélskou plidu
a vymezuje proto plochy pFestavby. Jedna se o plochy P.1, P.2, P.3.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné v navaznosti na zastavéné
tzemi, a to plochy Z.1 a Z.12.

Plocha Z.1 obcanského vybaveni — hrbitovy je vymezovana z dlivodu umoznéni rozsifeni stavajiciho
hibitova. S ohledem na narlstajici pocet obyvatel je nutné feSit i do budoucna problematiku
pohfebnictvi, kdy stavajici kapacity nejsou nyni jiz dostacujici. Ddstojné FeSeni pohfebnictvi v obci
Zelenec je verejnym zajmem zcela jisté prevazujicim nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélské pldy
II1. tfidy ochrany. Lze dodat, Zze vymezeni rozsifeni hibitova se déje v navaznosti na stavajici hibitov,
v lokalité k tomuto UGcelu nejvice vhodné.
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Plocha Z.12 obcanského vybaveni — sport je vymezovana z dlivodu umoznéni rozsifeni stavajiciho
sportovniho aredlu. Cilem je resit aktualni nedostatek sportovnich kapacit v obci Zelene. Plocha je
vymezovana v navaznosti na zastavéné Gzemi. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova
sportovisté bylo dospéno k zavéru, ze je vhodné takovéto plochy situovat v navaznosti na stavajici
sportovisté s ohledem na jiz realizované zazemi.

Z hlediska urbanistického rozvoje obce je klicové, aby obec méla dobre vyvazené funkéni usporadani —
plochy pro bydleni, plochy umoziujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy
nabizejici verejné sluzby nebo soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzajem vyvazené. Pokud v
Uzemnim planu prevazuji napf. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mize dochazet k
negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zd@raznit Ze sportovni plochy zajist'ujici prostor pro
aktivni traveni volného Casu, jsou ddlezité pro tvorbu zdravého a socialné aktivniho prostredi sidel.

Naopak v méstském ci priméstském prostredi je byt prostor pro zemédélstvi omezeny, a je proto zcela
logické, Zze zde bude prevladat urbanisticka funkce pred zemédélskym vyuZzitim.

Podle § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, musi-li v nezbytném
pfipadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédeélského pldniho fondu, je nutno predevsim odnimat
zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochach, zemédélskou pddu méné kvalitni, co
nejméné naruSovat organizaci zemédélského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tzemi
a sit’ zemeédélskych ucelovych komunikaci, odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédelského ptidniho fondu
a po ukonceni nezemédélské Cinnosti upfednostriovat zemédélské vyuziti pozemkd, pfi umistovani
smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat obhospodarovani zemédélského plidniho fondu a
po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby dotcena
plida mohla byt rekultivovana a byla zpdsobila k plnéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace.

Za nezbytny pripad Ize povazovat plochy v prolukach, plochy v nadvaznosti na zastavéné Gzemi, nebot’
ne zcela napliuji v Gvodu popsanou tezi. VSechny tyto plochy splfuji v pfedchozim odstavci uvedena
kritéria (kritéria, ktera lze vztahnout k vymezovani zastavitelnych ploch v Uzemné planovaci
dokumentaci), nebot”

. 7adna z téchto ploch nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi,

. 7adna z téchto ploch nenarusuje sit’ zemédélskych Ucelovych komunikaci,

. plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu (nejnutnéjsi plocha zemédélského
pldniho fondu),

- pfi umistovani smérovych a liniovych staveb nedochdzi k narusovani obhospodarovani
zemeédélského ptdniho fondu.

Navrzené feseni je z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu nejvyhodnéjsi. VySe popsanému
navrhu predchazelo posuzovani. Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj obce Zelenel a
zaroven respektovat cile a Ukoly Gzemniho planovani a ochranu zemédélského pldniho fondu, bylo
dospéno k zavéru, ze vySe popsané feseni je nevyhodnéjsi. A to z dlivodu, Ze jsou navrhem spinéna
vySe uvedena kritéria.

14.8 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Navrhem Gzemniho planu Zelene¢ nedochazi k zabordm pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa.
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15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Rozhodnuti o namitkach je uvedeno v priloze ¢. 3 Gzemniho planu Zelenec, ktera je jeho nedilnou
soucasti.

16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

Vyporadani pripominek je uvedeno v priloze ¢. 3 GUzemniho planu Zelene¢, ktera je jeho nedilnou
soucasti.
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Pouceni

Proti Uzemnimu planu Zelene¢ vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Ing. Vit Siky¥ Ing. Pavel Fajt
starosta obce 1. mistostarosta obce
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