uzemni plan distribuéni a prumyslové zény obce
ZeleneC — cast Mstétice

uplné znéni po vydani zmény C. 5



Zaznam o ucinnosti:
oznaceni spravniho organu, ktery posledni zménu vydal: Zastupitelstvo obce Zeleneé

poradové Cislo posledni zmény: 5
datum nabyti Ucinnosti posledni zmény:

jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné Gredni osoby pofizovatele: Ing. Lenka Simova

S ohledem na skutec¢nost, kdy zemni plan distribuéni a priimyslové zény obce Zelenec — ¢ast Mstétice,
resp. jeho zadvazna ¢ast byl vydavan formou ,,vyhlasky o zdvaznych ¢astech”, kdezto jeho zmény byly
vydavany formou opatfeni obecné povahy ve zcela jiné strukture (pfiloha ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni), je Uplné znéni (§ 14odst. 2 vySe uvedené vyhlasky) koncipovano
jako prinik textu vyhlasky o zavaznych ¢astech Uzemniho plan distribuéni a prdmyslové zény obce
ZeleneC — ¢ast Mstétice s textem jeho jednotlivych zmén. S ohledem na pomérné rozsahlé zmény
ménici plvodni strukturu vyhlasky o zavaznych Castech, resp. jednotlivé kapitoly, a to v souvislosti
s pfijatym novym stavebnim zakonem a v disledku toho i jinymi naroky na obsah GUzemné planovaci
dokumentace, je srovnavaci text prijatych zmén zménou €. 5 koncipovan v souladu s pfilohou €. 7 vyse
uvedené vyhlasky. Pro lepsi srozumitelnost a orientaci byl u ménéného nebo vypusténého textu
vyplyvajiciho z vyhlasky o zavaznych castech doplnéna poznamka upozoriujici na tuto skute¢nost,
resp. plvod textu.
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VYMEZENI POJMU

Pro ucely tohoto opatieni obecné povahy se rozumi:

Cdrou zastavitelného uzemi hranice, kterd rozdéluje nezastavéné tizemi a mnoZinu tvorenou zastavénym tzemim
a zastavitelnymi plochami (zastavitelné tzemi); ¢dra oddéluje zdstavbu sidla od volné krajiny,

blokem ucelend cdst uzemi, tvorfend souborem pozemku, jednim pozemkem nebo jeho ¢dsti, zpravidla ohranicend
ulicnim prostranstvim a zpravidla vymezend ulicni ¢arou. Bloky se rozlisuji na stavebni, jeZ jsou urcené prevazné
k zastavéni budovami a nestavebni, jeZ jsou urcené prevdzné k nestavebnim ucelim,

uliénim prostranstvim cdst verejného prostranstvi tvorfend vSemi ulicemi, nadméstimi a témi cestami a plochami,
které vytvareji zakladni sit obsluhy a prostupnosti tzemi; ulicni prostranstvi je obvykle vymezeno uli¢ni ¢arou a
midZe byt tvoreno jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami,

s v

uliéni éarou hranice uli¢niho prostranstvi a blokd. Uliéni ¢dra se vymezuje v zastavitelném uzemi,
stromoradim prevdzné souvisld liniovd vysadba stromi ve vymezeném prostoru, zejména podél ulic a cest,

prolukou blok nebo cdst bloku dosud nezastavény v uzemi jinak prevdzné zastavéném, urceny k zastavéni, nebo
nezastavénd nebo Cdstecné zastavénd Cdst pozemku nebo souboru pozemkd vcetné ndroZi ve stavajici zdstavbe,
uréend k zastavéni, zpravidla vymezend stavebnimi ¢arami a hranicemi sousednich pozemku zastavénych nebo k
zastavéni urcenych,

Stavebni ¢drou hranici vymezujici v rdmci stavebniho bloku neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni
budovami. Stavebni ¢dra ddle urcuje tyto parametry: ustoupeni zdstavby od hranice zastavéni, které miZe nebo
nesmi ustupovat; rozsah a miru zastavéni hranice zastavitelné cdsti bloku, které musi, nesmi, nebo mizZe byt
souvislé a uplné, pficem? se rozlisuje:

stavebni ¢dra uzaviend, kterd vymezuje hranici
zastavitelné a nezastavitelné Ccdsti bloku, jejiz
zdstavba nesmi nikde ustupovat a kterd musi byt v
celé své délce souvisle a uplné zastavend,

stavebni cdra oteviend, kterd vymezuje hranici
zastavitelné a nezastavitelné Ccdsti bloku, jejiz
zdstavba nesmi nikde ustupovat a kterd nesmi byt v
celé své délce souvisle a uplné zastavénd, anebo

stavebni cdra volnd, kterd vymezuje hranici
zastavitelné a nezastavitelné Ccdsti bloku, jejiz
zdstavba mazZe libovolné ustupovat a kterd muize byt
v celé své délce souvisle a Uplné zastavend,




Aktivnim parterem mista, kterd jsou ve vykrese oznacena jako hrany hlavni ulice a ndmésti, u kterych se pozaduje
umistit Uroven podlahy 1.NP v navaznosti na pfilehlé uli¢ni prostranstvi tak, aby bylo mozné tyto prostory zpfistupnit z
uliéniho prostranstvi. Rozdil vysky podlahy mezi uli¢nim prostranstvim a podlahou 1.NP mize byt maximalné 0,5 m.
Konstrukéni vyska podlaZi pfistupného z vefejného prostranstvi musi byt minimalné 4,5 m.“

1. VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem distribucni a primyslové zény obce Zelenec — ¢ast Mstétice, v platném
znéni, a aktualizovano je jeho zménou €. 5 ke dni 2. 7. 2018.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Rozvoj izemi obce

Zakladni koncepci je vytvorit podminky pro vznik kvalitniho bydleni v€etné sluzeb a pracovnich pfilezitosti. Nové sidlo
vyuZije velmi dobré dopravni polohy na Zelezni¢ni trat Praha — Lysa nad Labem a dobré vazby na dalnici D11 a D10.
Rozvoj sidla je navrhovan smérem od nadrazi, které ma vysoky potencial stat se magnetem, ktery bude pritahovat lidské
aktivity. Vystavba v zastavitelném Uzemi je rozdélena do ¢ty fazi, které budou realizovany postupné. Prvni etapa se
nachdzi v tésné blizkosti nadrazi. Po splnéni podminek bude rozvoj pokracovat severnim smérem. Hodnoty krajinné
reprezentuji predevsim Zelenecsky potok na severnim okraji Uzemi a mensi lesni plocha pfiblizné uprostred Uzemi, na
kterou navazuje navrieny park. Zastavitelné Uzemi tyto hrany respektuje. Navrhuje se nejen dale rozvijet rekreacni
plochy a podpofit tak dalsi rozvoj okolni krajiny, ale i podpofit soustavu park( a prirodnich prvkd v sidle i mimo néj. Ty
by mély pfispét nejen ke kvalité bydleni, ale i posilit principy udrzitelného rozvoje a ekologického nakladani s destovymi
vodami.

Ochrana a rozvoj hodnot

Uzemi. V Uzemi se nenachazeji paméatkové hodnoty. Resenym Uzemim prochazi nékolik energetickych vedeni
nadmistniho vyznamu a trasa vodovodu Karany — Praha. Tyto linie Ize povaZzovat za vyznamné civilizaéni hodnoty. Jejich
ochrannd a bezpecnostni pdsma zasadné ovliviiuji moznost vyuziti Uzemi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Prostorové usporadani?

Vyska zastavby vSeobecné se stanovuje dle funkcnich ¢asti zény B (pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezené jizné od stavajici Zelezniéni
traté) na maximalné:

e 26 m vysky fimsy — vysokoregalové sklady

o 18 m vysky fimsy — halové sklady, vyroba

e 4 nadzemni podlazi + podkrovi nebo mansarda — primérna
hladina zastavby obsluzného centra /smiSeni oblasti/

Tvar strechy « bez omezeni

1 Text obsaZeny ve vyhlasce o zavaznych ¢astech tzemniho planu distribuéni a primyslové zény obce Zelene¢ —
¢ast Mstétice, konkrétné v ¢asti druhé, zavazné regulativy v ¢lanku 5 Prostorové usporadani.



Urbanisticka koncepce
Urbanistickd koncepce ndvrhu se sklada z téchto tematickych okruh, jez se vzajemné prolinaji a dopliiuji:
1. Magnet vlakové zastavky

Zastavba se organizuje tak, aby vyuZila stdvajici vysoky potencial vlakové zastavky. Vysoka cetnost a kvalita spojd do
centra Prahy preduréuje plochy v pési dostupnosti od vlakové zastdvky k intenzivnimu vyuziti v duchu ekologického
mésta kratkych vzdalenosti. Do blizkosti vlakové zastavky se sdruzuji obchody a sluzby, ob¢anska vybavenost, pracovni
pfileZitosti v terciarnim sektoru, autobusové spoje a parkovisté P+R. U vlakové zastavky vznikda ndmésti s dlistojnymi
domy po svém obvodu. Je nepfipustné na tato mista umistovat nizkopodlazni haly, které by narusily urbanistickou
koncepci verejného prostranstvi. Obchody a sluzby musi byt vidy soucasti staveb pro bydleni, administrativu nebo
jiného vyuziti o vySce min. 3 nadzemni podlazi.

2. Dvé ctvrti

Stavajici produktovod rozdéluje Gzemi na dvé Ctvrti, které se ustanovuji s rozdilnymi charaktery. Jizni ¢ast u vlakové
zastavky se stavi na pravouhlém systému ulic v kompaktni formé s vyssi hustotou obyvatel, a to s ohledem na pési
dostupnost na vlak. Intenzita zéstavby vzrlsta smérem k vlaku, k okrajim pak slabne. Jizni ¢tvrt se pojima v duchu
udrzitelné formy zastavby s hustotou min. 100 obyvatel na hektar s promichanim zpGsobu vyufziti takovym zplsobem,
aby se eliminovala zdvislost na automobilu. Na hlavnich komunikacich se podporuje vznik otevieného parteru, tzn.
obchodU a sluzeb v pfizemi v pfimé navaznosti na chodniky. S vy$si hustotou souvisi i vyska staveb, ktera bude do 4
nadzemnich podlazi. Jizni ¢tvrt se uzpUsobuje zejména pésimu a cyklistickému provozu. Okna obytnych mistnosti se
otaceji do verejnych prostranstvi k zajisténi sociadlni kontroly a bezpeci.

Severni Ctvrt se stavi na radialnim systému ulic protatém linedrnimi parky v ochrannych pasmech siti stavajici technické
infrastruktury. Vétsi vzdalenost od vlakové zastavky implikuje potfebu vlastnich automobill pro pohyb v Gzemi, severni
¢tvrt proto bude Fidsi v prevazné vilovém charakteru s nizsi hustotou obyvatel.

3. Jadra

Ve struktufe zastavby se vymezuji ¢tyfi ohniska urbanistickych vyznam(. Jadra slouZi k orientaci v Gzemi, sdruzovani
obcanské vybavenosti a setkavani. V jizni kompaktni ¢tvrti kratkych vzdalenosti tvori vzdy mald ndmésti dvé méstska
jadra. Jedno se vytvafi u vlakové zastavky, druhé na prijezdové silnici. Budovy se sdruzuji na tésno kolem namésti tak,
aby vytvorily jeho jasnou a ¢itelnou hranici. Plocha ndmésti se upravuje pro pfijemny a pohodiny pohyb chodct. Namésti
jsou pohledem prehlédnutelnad na vSechny okraje vybavené aktivnim parterem. V severni Ctvrti jadro vytvari plocha
malého ndmésti u domova seniorl s drobnou vybavenosti a materska skolka na ohbi ulic ostrozny hiebene na severu.

4. Nadrazni ulice

V jizni Ctvrti se zakladda jako hlavni a nejvyznamnéjsi ulice spojnice mezi dvéma jadry. Do této ulice se koncentruje
nejhustsi zastavba s promichanym zplsobem vyufZiti. Domy ptilehlé na hlavni ulici se svym pricelim stavi na uliéni ¢aru
s vySkou min. 3 nadzemni podlazi a vybavuiji aktivnim parterem. Je nepfistupné stavét ustoupenou nebo nizkou formu
zastavby, kterd by narusovala a rozmélnovala artikulaci vefejného prostoru. Hlavni spojnice se komponuje v pohledové
ose od vlaku na véz vyznamné verejné budovy, jako je napf. kostel, nebo spolecensky sal. V opacném sméru se
ustanovuje primé napojeni na vlakovou zastavku v ptimérené vzdalenosti od pamatného stromu. Pamatny strom urcuje
polohu zalozeni ulice v bezpec¢né vzdalenosti tak, aby nebyl poskozen. Ulice se vybavuje oboustrannym stromoradim
s podélnym parkovanim a Sirokymi chodniky. Kfizeni hlavni ulice s vedlejsimi se provadi tak, aby byl zabezpecen
pohodiny a bezpecny pohyb chodcl.

5. Okruzni komunikace

V Uzemi se trasuje okruzni komunikace, ktera spojuje obé ctvrté a doplnuje skelet v napojeni se silnici ¢. 101. Okruzni
komunikace prochazi kolem vlakové zastavky, podél vychodni hrany zastavby a stfedem pres severni ostroznu.
Komunikace se stavi pro lepsi obsluhu a prijezdnost tzemim véetné lokalni autobusové dopravy.

6. Systém verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi ulic a namésti se zakladaji jako jeden spolecny celek, ktery ma rad a hierarchii. Ulice hlavni se

stromoradim, a nakonec ulice obsluhujici jen Uzké bez stromoradi. Prostory ulic a ndmésti navazuji jeden na druhy a



spojuji se do vyssiho kompozi¢niho celku. Vefejna prostranstvi zajistuji pohodIinou prostupnost zemim zejména pro
pési a cyklistickou dopravu. Ulice se proto vzdy propojuji. Organizace automobilové dopravy nemusi nutné sledovat vzdy
nejkratsi trasovani sohledem na bezpeci chodcl. V odlvodnénych pfipadech mohou byt komunikace pro
automobilovou dopravu neprljezdné.

7. Centralni park

Mezi dvéma Ctvrtémi se zakladd novy park. Hranice vychazeji z ochrannych pasem polozenych funkénich produktovodii.
Ulice novych Ctvrti se kolmo napojuji na centralni park tak, aby byl zajistén rovnomérny pfistup pro vsechny obyvatele.
Pfes park vedou spojnice pro pési a cyklistky, které slouZi jako spojujici svorky obou Ctvrti. V ndvaznosti na park se
severni hrané centrélniho parku se ve vychodni ¢asti staci smérem ke Skole tak, aby se vyhnula frekventovanym
komunikacim.

8. Systém vnitini zelené

Uvnitf jednotlivych ¢tvrti se zakladaji malé parky jako doplnék obfimu centralnimu parku. Parkové Upravy severni ctvrti
jsou vynucené ochrannymi pasmy technické infrastruktury. V jizni ¢tvrti se utvari park v u hlavniho vstupu do Skoly
v blizkosti namésti u vlakové zastavky. Rlizné typy stromoradi podle vyznamu ulic utvareji spolu s parky jednotny systém
vnitini zelené, ktery pfrispiva k obytné kvalité verejnych prostranstvi. Stromoradi a parky propujcuji sidlu charakter obce
v zahradé. Na systém vnitini zelené navazuje krajinarska koncepce okoli sidla, ktera presahuje resené tzemi navrhu
zmény tohoto Uzemniho planu.

9. Zadriovani destovych vod v krajiné

Verejna prostranstvi se vybavuji systémy pro zadrzovani destovych vod v krajiné. Cilem je co mozna nejvice zachovat
destové vody v misté a ¢asové regulovat jejich odtok, aby se zabranilo povodnim. Prilehy podél vnitifnich komunikaci
svadéji destovou vodu se zpevnénych ploch, kterd se podle lokalnich podminek vsakuje, zadrzuje a vyparuje v misté.
V pripadé silnéjsich srazek se odvadi dle spadu do retencnich nadrzi a poldru.

10. Obc¢anska vybavenost

Obcanska vybavenost se vymezuje v centralni ¢asti jizni ¢tvrti. Samostatné vymezuje plocha pro novou skolu, kterd svym
vstupem navazuje na park u vlakové zastavky. Dale se samostatné vymezuji sportovisté, hibitov a sbérny dvar. Plochy
kolem namésti a hlavnich ulic se ustavuji jako smiSené za ucelem vzniku atraktivniho prostfedi pro Zivot. V téchto
plochdach se obcanska vybavenost stava béznou soucasti struktury sidla s ulicemi a ndméstimi v kombinaci s bydlenim a
pracovnimi prilezitostmi. Monofunkéni stavby jsou v centrdlnich ¢astech pouze vyjimecné pripustné a vzdy se zaclenuji
do struktury verejnych prostranstvi s ohledem na jejich charakter a obytnou kvalitu.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Oznaceni | Popis Vyuziti Plocha (ha) |Etapa
Z1 Zastavitelna plocha —jizni ¢tvrt — u drahy B, C, OV, P, DS, 22,15 .
Z2 Zastavitelna plocha —jizni ¢tvrt — u hlavni ulice B,C,OV,P 4,01 1.
Z3 Zastavitelna plocha —jizni ¢tvrt — u hlavni ulice - vychod C 0,65 1.
4 Zastavitelna plocha —jizni ¢tvrt — pod parkem Druzba B 4,89 I1l.
75 Zastavitelna plocha — severni ¢tvrt B, OV 15,53 V.
76 Zastavitelna plocha — severni ¢tvrt B 2,65 V.
7 Zastavitelna plocha — severni ¢tvrt B 0,69 V.
78 Zastavitelna plocha — severni ¢tvrt B, OV 9,20 V.
79 Zastavitelna plocha — severni ¢tvrt B 0,42 V.

Z10 Zastavitelna plocha — severni ¢tvrt B 1,82 V.
7212 Plocha pro technickou infrastrukturu Tl 0,36
Z213 Vodojem Tl 0,13




Systém sidelni zelené

Koncepce je zaloZena na Sirokém pdasu centrélniho parku oddélujiciho obé Etvrti. Na tento park navazuji jednotlivé ulice
obou Ctvrti, které ho propojuji siti pésin a cest. V pfimé blizkosti je plocha lesa. Centralni park vytvafi podminky pro
retenci povrchovych vod a udrzitelny rozvoj sidla. V jednotlivych ¢tvrtich se navrhuji mistni parky, v jizni ¢tvrti park u
Skoly a v blizkosti viakové zastavky. V severni Ctvrti se navrhuji linedrni parky mezi jednotlivymi ¢astmi zdstavby. V obou
téchto Ctvrti jsou vysadby stromoradi, které velké plochy parkd propojuji.

Krajina ve mésté je tvorena verejnymi prostranstvimi s parkovou Upravou (méstskymi parky a parkové upravenymi
plochami na ndméstich a déle vysadbou strom( v ulicich a na naméstich). Hlavnim parkem je park u navrzené skoly,
kterym prochdzi Celdkovicky potok a vytvafi zde vodni plochu. Méstské parky jako vefejnd prostranstvi doplfuji
soukromé zahrady v zastavbé, ktera je z vétsi ¢asti tvofena méstskymi vilami a rodinnymi domy, u kterych je stanoveno
procento zahrad.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Doprava
Silni¢ni doprava
Sit pozemnich komunikaci:

Uzemi je obslouZeno silnicemi Il. a Ill. tfidy, které spojuji Mstétice s okolnimi obcemi a nadfazenou dopravni siti (11/101
- Mstétice — Brandys nad Labem,Il/101 - Mstétice — Uvaly, 111/10162 - Mstétice — Zelene¢, 111/10162 - Mstétice —
Celakovice). Komunikace 11/101 ma v iseku kolem Mstétic kategorii $7,5/70 a silnice 11/10162 ma pii¢né usporadani
$6,5/50. Uzemi a jeho komunikaéni sit se doplfiuje vystavbou nového nadjezdu silnice 11/101 nad Zelezni¢ni trati ¢. 231.
V misté kfizeni téchto dvou vyznamnych komunikaci se navrhuje vybudovani okruzni kfizovatky umoznujici otaceni
jednotlivych linek verejné dopravy. V navrhu s pocita s Upravami sité silnic, tak aby bylo plné obslouzeno Uzemi.
V navaznosti na novy most pfes Zelezni¢ni trat je navrzeno vybudovani mimourovriové deltovité kfizovatky, ktera se
napoji na stavajici i planovanou komunikacni sit budouciho sidla Mstétice (koridor DS01).

Sit mistnich komunikaci:

Navrhovana sit mistnich komunikaci je rozdélena do t¥i vrstev dle jejich vyznamu a funkce pro obsluhu Uzemi.
Nejvyznamnéjsi komunikace tvori prltahy stavajici silnice Ill. a Il. tfidy. Tyto pritahy budou mit méstsky charakter a
umozni prevedeni nejvétsich intenzit vozidel Gzemim. Druhou vrstvou sité mistnich komunikaci jsou mistni komunikace
tfidy B. Jednd se o dopravné vyznamné;si komunikace, které obsluhuji soubory obytnych ulic. Posledni vrstvu tvofi mistni
komunikace tridy C, obsluhujici jednotlivé bloky zastavby. Vybrané mistni komunikace tfidy C jsou navrzeny v charakteru
z6n Tempo 30. Veskeré mistni komunikace bez rozdilu vyznamu umoznuji provoz nemotorové dopravy v dostatecném
standardu, nejen chodcd, ale i cyklistd. Ulice v zénach Tempo 30 mohou byt jednosmérné a v kfiZzovatkach budou
budovana opatfeni pro zvysSeni bezpecnosti provozu — zvysené Ci vysazené plochy a dalsi. Na hranicich zastavitelného
uzemi budou na nejvyznamnéjsich komunikacich vybudovany vjezdové brany.

Parkovani

Pro novostavby a zmény dokoncenych staveb je stavebnik povinen zfidit odstavna a parkovaci stani. Odstavna stani se
umistuji na stavebnich pozemcich. Soukroma odstavna stani nesméji byt umisténa na vefejnych prostranstvich. Pro
potieby parkovani jsou navriena Ctyfi plochy parkovist na verejnych prostranstvich.

Uzemni pldn vymezuje plochy pro parkoviité oznacena P1 (zachytné parkovisté v parkovacim domé u jihovychodniho
vstupu do Uzemi), P2 (u parku na hlavnim namésti) a P3 (u hristé).

Zelezni¢ni doprava



Stavajici Zelezni¢ni trat ¢. 231 tvofi bariéru v Uzemi, avSak vzhledem k vhodnému zadlenéni Gzemi je umisténa v roviné
okolniho terénu. Ve stavajicim stavu je umoznéno jeji Uroviové prekondniv misté k¥izeni se silnici [1/101. Toto Uroviové
kfizeni bude nahrazeno novym prfemosténim komunikace 11/101 nad stavajici Zelezni¢ni trati. V souCasné dobé je
vypracovavan projekt zkapacitnéni této trati (koridor DZ01). Trat spojuje vyznamna sidla Stfedoceského kraje s hlavnim
méstem. Dochazi k jejimu zkapacitnéni a existuje tedy predpoklad, Ze i obyvatelé budouciho mésta ji budou moci
vyuzivat, jako kvalitni a rychlé spojeni smérem k Praze. Zaroven sebou tento pozitivni fakt nese i negativum v podobé
zatraktivnéni odstaveni vozidla pro fidice, ktefi nejsou obyvateli oblasti. Jedna se predevsim o fidice pfijizdéjici do Prahy
po dalnicich D11 a D10. V ndvrhu je proto pocitdno i s moznosti vybudovani parkovaciho domu v jihovychodni ¢3sti
feSeného Uzemi pfi draze.

Obsluha tzemi verejnou dopravou

Navrhuje se doplnéni stavajici obsluhy novymi zastavkami pro dostatec¢nou obsluhu tzemi autobusovou dopravou.
Cyklistické trasy

V okoli Mstétic jsou trasovany stavajici cyklotrasy. Jejich sit bude logicky rozsifena a napojena na planované komunikace.
Na vyznamnych komunikacich jsou navrhovana opatfeni pro preferenci cyklisti — samostatné pruhy, sdilené pruhy
v jizdnim pasu vozidel a dalsi.

Technicka infrastruktura

Vodni toky

V zajmové plose jsou uvadény zemédélské drendze, ty bude nutno akceptovat pfi technickém a urbanistickém reSeni a
to tak, aby nepfivadély podzemni vodu do nové navrhovanych staveb.

Zasobovani uzemi vodou

Uzemi bude zdsobovano z Karanskych fad( a to z provedeného napojeni u komunikace Zelene¢ - Mstétice s vystupem
DN 300 a vlastnim podruznym mérenim, ptivodnim fadem do Mstétic a novy vodojem. Novy privadé¢ do Mstétic je
navrzen jako DN 200, vedeny severné podél komunikace Zelenec - Mstétice, Ize zde majetkopravné trasu zajistit. Na
trase bude vybudovan vodojem na jednodenni vyslednou kapacitu 2 x 300m3. Pro zacatek vystavby je navrzeno
vybudovani stanice s ¢erpanim do sité a nasledné dle vystavby vybudovéni druhé komory. Rady musi byt vedeny ve
verejnych komunikacich a v maximalné mozné mire zokruhovany. V pfipadech, kdy toto neni mozné, stanovuje se
ukonceni podzemnim hydrantem cca 1,5-2,0 m za posledni pfipojkou. Navrzené trasy technické infrastruktury jsou
pouze orientacni a je mozné jiné trasovani, nez je v navrhové ¢asti.

Kanalizace a cisténi odpadnich vod

Odpadni splaskové vody budou likvidovany v centralni COV. V jizni ¢asti Gzemi budou odvadény splasky gravitaci, ze
stanice a vytlakem budou splaskové vody odvadény do COV. Cerpaci stanice se stanovuje podzemni, s kapacitou retence
min 10hod pro piipad vypadku elektrického proudu. Predpoklada se typova kompaktni COV, kterou lze stavét
v jednotlivych modulech dle potfeby vystavby. Splaskové stoky jsou vedeny ve verejnych komunikacich v soubéhu se
stokami deStovymi.

Pozarni vodovod

Profily vodovodnich fad budou navrhovany v obytném UGzemi s vyjimkou dil¢ich koncovych Gsekd minimalné DN8O a
vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe maximalné 240 m.

Odtok destovych vod

Regené Uzemi je z vétsi ¢asti situovano v povodi Zeleneéského potoka, z mensi ¢asti v povodi Celakovického potoka.
Stanovuje se zadrzeni destovych vod v Gzemi. Vzhledem k malé, téméF nulové schopnosti vsakovani vod v tomto Uzemi,
se stanovuje v ulicich bez chodnikl s rodinnymi domy (zastavba B3 az B6) vytvoreni zarezl podél komunikace (zeleny
pas s mirnou miskovité provedenou prohlubni, jejichz podlozi bude vyplnéno Stérkem a vném bude drenaz a odvadéno
do vodotece). Komunikace bude spadovana k tomuto zarezu. Toto reseni je se stanovuje rovnéz v zastavbé s chodnikem
po jedné strané. Pro odvodnéni stfech a zpevnénych ploch za oplocenim téchto pozemkd je stanoveno destové vody



retenovat na pozemku a nasledné vyuzivat dle potteby. U fadovych rodinnych domi (zastavba B2)je navrzena v ulicich
destova kanalizace pro odvod ¢asti vod ze stiech, sklonénych do ulice, pro zbytek je stanovena retence na pozemku.

Cast detovych vod z Il. etapy bude odvadéna do bezejmenného toku, ktery tvori pFitok Zelene¢ského potoka. Navrhuji
se retencni plochy k zadrZeni destovych vod vsude pred vydsténim destovych stok do potokl. Pfedpoklada se navrh
otevienych zemnich nddrzi s trvalou vodni hladinou a s dostate¢nym retencnim prostorem nebo zatravnéné suché
poldry, kde se retenuji destové vody kratkodobé pfi srazce a plynule odtékaji. Ve vyjimecnych pfipadech je mozno
retenci zajistit podzemnimi nadrzemi, pripadné trubni retenci.

Pro snizeni povodfiového ohroZeni aredlu CEPRO, a.s. se stanovuje podminka pro novou vystavbu, ktera bude navrzena
a provadéna tak, aby doslo k regulaci odvodu de&tovych vod s retenci, s ohledem na nizkou kapacitu Celdkovického
potoka. Navriend Feseni nesmi zhorsit stavajici stav povodfiového ohroZeni aredlu CEPRO, a.s.

Vodni toky

V zajmové plose jsou uvadény zemédélské drendze, ty bude nutno akceptovat pfi technickém a urbanistickém feseni a
to tak, aby neprivadély podzemni vodu do nové navrhovanych staveb.

Energetika a spoje
Zasobovani elektrickou energii

Je navrZena vystavba 8 distribucnich trafostanic 1x630kVA, které budou situovany v feSenych plochach v centru odbéru
ve vazbé na postup vystavby. Celkové napajeni se predpoklada kabelovymi svody z venkovniho vedeni VN. Svody jsou
navrzeny z odbocky vedeni u nadrazi a ukonéeni vedeni u komunikace smér Zelenec. V tomto prostoru bude venkovni
vedeni preloZzeno do kabell. Kabelové vedeni bude mezi nimi zapojeno do smycky a bude probihat zastavénymi
plochami s pfipojenim navrienych distribu¢nich trafostanic. Smycka bude provozné rozpojena, toto feSeni umozni
napdjeni trafostanic v pfipadé poruchy kabelu. NavrZené trafostanice budou distribucni volné stojici kompaktni
s transformatorem vykonu 630kVA, rozvadécem 22kV a rozvadécem 1kV pro kabelové vyvody 0,4kV. Pro zahdjeni
vystavby a |. etapu bude osazena prvni TS a dale dle postupu vystavby. Z trafostanic bude rozvinuta distribuéni sit 0,4kV
pro pfipojeni jednotlivych objektl a rodinnych domu. Kabely budou vedeny v nepojizdénych ¢astech komunikaci, budou
vedeny zasadné v uli¢nich prostranstvich. V mistech, kde nebudou chodniky (obytné Gzemi) budou kabely vedeny
v nezpevnénych plochéch, v jejich ochranném pasmu neni mozna vysadba stromu.

Zasobovani plynem a produktovody

Ze soucasného systému je mozno zajistit plynofikaci celého navrhovaného Uzemi. Ze stavajici RS VVTL / VTL a v jeji
blizkosti je navrzena regulaéni stanice VTL / STL. Poloha této RS na severnim okraji Gzemi je vzhledem k pfedpokladané
etapizaci nevyhodnd a bude vyzadovat stabilizaci koridoru celym tzemim, jimz bude priveden z této RS plyn pro I. etapu
na jihu uzemi. Zasobni fady budou rozvedeny po celém Uzemi a budou zkoordinovany se vSsemi ostatnimi sitémi. Trasy
STL plynovodu budou vedeny zasadné ve vefejnych prostranstvich.

Uzemim prochazi produktovody v majetku Cepro a.s. a Mero CR a.s., pro zkapacitnéni produktovodu Druzba se navrhuje
koridor TRO1.

Zasobovani teplem

V Uzemi se nenachazi Zadny centralni zdroj tepla. Vzhledem k charakteru zastavy neni ani navrhovan. Zasobovani teplem
se predpoklada na bazi zemniho plynu.

Spoje/telefonni rozvod

Uzemim neprochazi sdélovaci kabely nadiazené sité. Mistni sit neni navrhovana. Je navrzena komunikaéni piipojka pro
optické kabely v Zelenéi. Uzemim prochézi telekomunikaéni vedeni a zafizeni dalkové sité.

Radiokomunikace

Vysilace mobilni telefonni sité jsou umistény mimo reSené Uzemi, signalem je vSak zcela pokryto.



Nakladani s odpady
Je navrZena plocha Z12 pro sbérny dvdr.

Obcanské vybaveni

Je navrZeno rozprostfeni ob¢anského vybaveni témér v celém zastavitelném Uzemi feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy
maji stanovenou pfipustnost obcanské vybavenosti od centra po okraje mésta. Podél hlavnich ndmésti a ulice je
stanoveno vytvaret ulice s obchodnim parterem, nad kterymi lze umistit bydleni, sluzby a administrativa namisto
koncentrovanych obchodnich objekt(l. Pro vybrané verejné instituce jsou vymezené samostatné plochy obcanského
vybaveni, a to OV (obcanské vybaveni) a OS (sport v nezastavéném Gzemi). Vybrané instituce jsou plochy pro materské
Skoly, zakladni skolu, domov seniord, kostel a verejna sportovisté. V |. etapé ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy 21
vznikne materska Skola. Lokalni dominanta nové ctvrti (kostel, spolecenské centrum, rozhledna a podobné)l ma
vyhrazenou plochu v II. etapé v plose Z2 u navrzeného ndmésti na kfizeni planované ulice Nadrazni a hlavni ulice. Domov
pro seniory je navrZen na plose Z5 v tésné blizkosti centralniho parku. Spravni funkce jsou v rdmci prvnich dvou etap
zajistovany pfimo z obce Zelenec.

Verejna prostranstvi

Uzemni plan v zastavéném Gzemi vymezuje plochy uli¢nich prostranstvi, do které jsou zahrnuty viechny ulice, ndmésti
a dalsSi verejné pristupné plochy, zejména parky. Sit vefejnych prostranstvi tvofi zakladni kostru pro pohyb v obci a zaklad
jeji identity. Z hlediska urbanismu se jednd o jeden z nejdllezitéjsich prvk( vibec. Stavajici sit vefejnych prostranstvi
je uzemnim planem polohové urcéena a doplnéna o nova propojeni.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

Usporadani krajiny

V soucasné dobé se jedna prevainé o zemédélsky vyuzivanou krajinu. V bezprostfednim okoli téchto vedeni jsou
navrzeny louky a plochy park( v nezastavéném Gzemi, které jsou doplnény navrhem trvalych vodnich ploch, nebot
Uzemim neprochazi vodotec s dostatecnou pritocnosti. Nové plochy pro retenci budou mit charakter suchych poldra.
Jako protivaha zastavitelnému Uzemi a zaroven jako rekreacni plocha jsou vymezeny parky v nezastavéném uzemi, které
maji charakter parkové upravenych ploch nebo lesoparku. Usporadani krajiny je zasadné ovlivnéno rozsahlymi
ochrannymi pasmy infrastrukturnich vedeni, ktera formuji rovnéz navrzenou zastavbu. Ochrannd pasma elektrického
vedeni jsou, limituji vySku vegetace do 3 m. V zabezpecovacim pasmu ropovodu nesmi byt vysazena trvald vysadba, z
tohoto dlvodu je navrZena pfirodni plocha s luénim porostem i vzhledem k priichodu lokalniho biokoridoru. PFi stavajici
komunikaci 11/101 je navrien ochranny zemni val, ktery bude doplnén ochrannou vegetaci. Pfechod do volné krajiny je
navrzen pruhem kefovych a stromovych porosta.

Na Uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nevyskytuji zvlaité chranéna tzemi, neblizsi se vykytuji u Celdkovic a Klanovic
(Klanovicky les, Lipovka, Hrbackovy tiné). Vyznamné krajinné prvky ze zdkona jsou nivy vodoteci, tedy v feSeném Gzemi
niva Zelene¢ského a Celakovického potoka. V Fedeném tzemi je od kvétna 2005 zaevidovan krajinny prvek (na zékladé
ustanoveni § 3p odst. 3 zdkona c. 252/1997 Sb., v platném znéni). Jedna se o krajinny prvek - ME - mez, ve ¢tverci 720 -
1030 s kédem 3801, o vymére 0.0724 ha. Krajinny prvek se nachazi na pozemku €. 261, k.u. Mstétice. Pozemek lezi v
tésném sousedstvi rozvojové plochy Z7 - pfi jeji zapadni hranici v navrhované plose ZP-Remizy.
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USES

V Fe$eném Uzemi se nenachdzi 74dny prvek nadregionalni a regiondlni Grovné USES, ani sem nezasahuji ochranna pasma
NRBK. USES vychazi z generelu Prahy vychod — biokoridor z biocentra by mél jit smérem na golfové hFisté, navrhujeme
variantu, kdy by vedl mezi produktovody, pfes plochu ochranné zelené& u Cepra a napojil by se na variantni trasu USES
na Celdkovickém potoce.

Ve stfedu reseného Uzemi se nachazi lokdIni biocentrum LBC 14 Pod drahou (luéni -lesni, STG 2BD3), které je navrzeno
k roz&iFeni a lokalni biokoridor LBK 23 Na drahdch — Celdkovicky potok (navrzeny luéni, nivni). Je navrzena nahradni trasa
biokoridoru, kterd umozfuje napojeni na alternativni biokoridor vedeny podél Celakovického potoka ( LBK (13). Tato je
vedena mezi produktovody a vyuZziva jejich ochranného pasma jako koridoru. Z biocentra 14 vychazi také biokoridor LBK
23, ktery vyuZiva liniové vegetace podél cesty a pokracuje do LBC 18, které jiz je mimo reSené Gzemi. Na severu prochazi
Fedenym UGzemim LBK 22 Zelene&sky potok (nivni, lesni). Uzemni systém ekologické stability (USES)je zobrazen ve
vykresech N2 a O1.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny bude zajisténa v ramci rozsahlych ploch zelené, kde je mozné vést pési pfip. i cyklistické trasy
mistniho vyznamu. Zapadné a severné Uzemi jsou zemédélské pozemky bez jakékoliv cestni sité. Mimo silnic Il. a Ill.
tfidy prochazi izemim jedna polni cesta vedend z Mstétic zapadnim smérem. MozZné je propojeni na severni okraj sidla
Zelened. Predpoklada se doplnéni chybéjiciho Useku (v k. U. Zapy) ve sméru na Lazné Tousen. Prostupnost jiznim smérem
je omezena hlavni zelezni¢ni trati Praha — Lysa n. L., vychodnim smérem aredlem Cepro a na néj navazujicim golfovym
hristém.

Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni se v feSeném Uzemi nenavrhuiji.

Ochrana pfed povodnémi

Ochranna protipovodriova opatieni se v feSeném Gzemi nenavrhuiji.

Rekreace

V Gzemi je navrien centrdini park mezi dvéma obytnymi ¢tvrtémi, ve kterém se predpoklada soustiedéni rekreacnich
aktivit. Soucasti tohoto parkuje les, ktery je v navrhu rozsifen a plochy parkl v nezastavéném tGzemi. Centralni park je
doplnén rozsahlymi plochami pfirodné upravenych ploch v oteviené krajiné. Mezi jednotlivymi ¢astmi zastavby jsou
navrzeny pasy linearnich parkd pro kazdodenni rekreaci a volnocasové aktivity v pfirodé. Pro sportovné rekreacni vyuZiti
jsou vymezeny dveé plochy OS pro sport v nezastavéném Gzemi. Je vymezena Uzemni rezerva pro sportovisté v ndvaznosti
na areadl Skoly v zastavitelné plose Z5, kterd ma sloutzit jako rezerva pro pfipadné rozsifeni Skoly a na to navazujici nutnost
zfizeni dalSich sportovist.

Dobyvani nerostt

V fe$eném Uzemi neni evidovano 7adné vyhradni loZisko, dobyvaci prostor, CHLU & progndzni loZisko.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Ve vykresové Casti je FeSené Uzemi pokryto plnobarevnymi plochami, které urcuji rozdilny charakter budouciho vyuziti
uzemi. Uvnitr ¢ary zastavitelného Uzemi vytvareji shodné plochy urcené k vystavbé budov tzv. lokality s pfevazujicim
charakterem. Jednd se o navrh pro ¢as budouci, vizi promény a vyvoje sidla v souladu s kvalitami dosavadniho vyvoje,
nikoli o popis soucasného stavu. Charakter verejnych prostranstvi popisuje, co by méla zastavba respektovat
v ndvaznosti na verejnd prostranstvi.

Ke kazdé plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti zobrazené b ¢asti jsou stanoveny regulativy zplsobu vyuZiti. Uvnitf Cary
zastavitelného Uzemi jsou k lokalitam doplnény tyto regulativy prostorové:

1. MINIMALNI VELIKOST POZEMKU,
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kterou se rozumi minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu nebo soubor staveb, pokud spolu souviseji.
Minimalni velikost se vztahuje pouze na novou parcelaci, nikoli na parcelaci stavajici. Stavajici pozemky je mozné vyuzit,
i kdyZ minimalni velikost nesplni.

2. ZASTAVENOST,

kterd stanovuje maximalni zastavénost stavebniho bloku nebo jeho ¢asti. Zastavénosti se rozumi plocha ptdorysného
fezu budovy, vymezend pudorysnym priimétem vnéjSiho obvodu viech svislych konstrukci. Do tohoto obvodu se
zapocitavaji ty prostory, které jsou prostorové uzaviené. Za prostorové uzaviené ¢asti se povazuji obestavéné prostory
véetné téch, kde jedna sténa chybi (napf. lodZie). Zastavénost je zvétSend o plochu vykonzolovanych prvkl (napf.
balkony) umisténych nize nez 2,2 m. Podzemni Casti staveb se do zastavénosti nezapocitavaji, pokud vrchni ¢ast skladby
jejich zastfeseni tvori vrstva zeminy v min. tloustce 40 cm a horni ¢asti staveb nevystupuji nad Uroveri verejného
prostranstvi a rostlého terénu o vice nez 0,5 m, pocitano véetné vrstvy zeminy.

Zastavénost je uvedena v procentech jako pomér zastavénosti k plose stavebniho bloku nebo jeho ¢asti. Hodnota
vyjadfuje pouze zastavénost budovami, nezahrnuje zpevnéné plochy. Na vsech jiz vymezenych stavebnich pozemcich
zUstava dovoleno stdvajici procento zastavénosti - tj. v pfipadé, Ze je stavajici stavba nahrazovana novostavbou, mize
byt zachovéna jeji stavajici zastavéna plocha.

3. PROCENTO ZAHRADY,

které stanovuje minimalni poZadovany podil nezpevnénych ploch ve stavebnim bloku nebo jeho ¢asti. Je-li napf. pro
stavebni blok o vyméfe 10000 m? stanoveno procento 60 %, znamena to, e min. 6000 m? stavebniho bloku musi byt
pokryto nezpevnénymi plochami pro rlist vegetace. Pro Ucely vypocCtu je za nezpevnénou plochu povaZovana i vegetace
na podzemni stavbé nebo jeji ¢asti, pokud je mocnost vegetacni vrstvy min. 0,4 m a horni lic konstrukce se skladbou
zelené strechy nevystupuje vyse, nez 0,5 m nad pfilehly okolni terén.

4. REGULOVANA VYSKA BUDOVY,

hlavni fimsy, pticemz Urovni hlavni fimsy se rozumi prinik vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy nebo horni hrana
atiky. Od Urovné maximalni regulované vysky budovy je mozné vystavét v pripadech, kdy je definovdno +1 podlazi:

Sikmou stfechu s nejvySe dvéma Stity, pfipadné s podkrovnimi podlazimi, v maximalnim ahlu 45° a o maximalni vysce
6 m, nebo jedno ustupujici podlazi do vysky 3,5 m, ustoupené od pruceli orientovaného ke stavebni ¢afe a jednoho
dalsiho praceli alespori o 3 m.

Pokud je budova natocena stitem k ulicnimu prostranstvi, rozumi se vyskou fimsy vyssi okapova hrana Sikmé stfechy.
Regulovana vyska budovy se uvadi poctem nadzemnich podlazi nebo v metrech, pfipadné jejich kombinaci, pak. Oba
parametry musi byt splnény soucasné.

Pro viechny plochy umisténé v ochrannych pasmech a zénach havarijniho planovani produktovod( a ropovodl a
skladovacich zafizeni jako soucasti verejné infrastruktury je limitovdno splnénim podminek uvedenych v zakoné cislo
189/1999 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl. Veskeré zaméry, které jsou vymezeny v zoné havarijniho planovani, véetné
oblasti Zeleznic¢ni vlecky a nadrazi, budou respektovat omezeni vyplyvajici z této skutecnosti. Investorem navrzena
stavebné technicka feseni budou v navazujicich Fizenich projednana s provozovatelem CEPRO, a.s. Veskeré zaméry,
které jsou vymezeny v ochranném pasmu produktovodu, budou dodrzovat minimalni vzdalenosti a podminky podle
platnych pravnich predpist a CSN.

Vymezené plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické ¢asti. Uzemni plan vymezuje tyto plochy:
v zastavitelném uzemi (v zastavéném Uizemi a zastavitelnych plochach):
C PLOCHY SMISENE OBYTNE c1 HLAVNI NAMEST(
C2 HLAVNI ULICE
c3 SIRSI CENTRUM
B BYDLENI B1 MESTSKE VILY
B2 KOMPAKTNI MESTSKE BYDLENI(
B3 DOMY NA MALYCH POZEMCICH
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VX
DI
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B4
B5
B6
OBCANSKE VYBAVENI
VYROBA A SKLADOVAN(
TECHNOLOGICKY PARK
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
ULICNI PROSTRANSTVI
PARKY

Vv nezastavéném uzemi:

(ON
ZS
CK
yAY,
Z0
NP
ZP
NL

SPORT V NEZASTAVENEM UZEMI
SOUKROME ZAHRADY

CESTY V NEZASTAVENEM UZEMI
PARKY V NEZASTAVENEM UZEMI
OCHRANNA VEGETACE

LOUKY

REMIZY

LESY

VILY U PARKU
ROZVOLNENE VILY V ZAHRADACH
DOMY NA VELKYCH POZEMCICH

v zastavitelném tzemi (v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach):

\Y

VODNI PLOCHY A TOKY
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Plochy v zastavitelném uzemi (v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach)

C1 - PLOCHY SMISENE OBYTNE — HLAVNi NAMESTi

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:

Kompaktni zastavba nového centra obce. Zastavba je
tvorena stavebnimi bloky, které jsou orientovany do
uli¢nich prostranstvi s uzavienou neustupujici stavebni
Carou a aktivnim parterem.

Minimalni velikost pozemka:

Neni stanoveno

Zastavénost:

60 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho casti)
Procento zahrad:

Neni stanoveno

Regulovana vyska zastavby:

max. 4

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITi
Hlavni vyuZziti:

Bydleni v bytovych domech, obcanské vybaveni,
administrativa a komercni vybaveni v parteru budov.

PFipustné vyuZiti:

Stavby dopravni a technické infrastruktury, komeréni
vybavenost do 1000 m? pouze jako souldst budovy
s vyuZitim bydleni nebo administrativa. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru Gzemi a
nenarusuji hlavni vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
nakladni automobily a autobusy.

C2 — PLOCHY SMISENE OBYTNE — HLAVNI ULICE

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:

Kompaktni zastavba nového centra obce. Zastavba je
tvorena stavebnimi bloky, které jsou orientovany do
uliénich prostranstvi s uzavienou neustupujici stavebni
¢arou a aktivnim parterem.

Minimalni velikost pozemku:

Neni stanoveno

Zastavénost:

60 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)
Procento zahrad:

Pro vnitrobloky se stanovuje parkova Uprava
Regulovana vyska zastavby:

max. 3 + na 60% zastavéné plochy (stavebniho bloku
nebo jeho casti) +1

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuziti:

Bydleni v bytovych domech, obcanské vybaveni,
administrativa a komercni vybaveni v parteru budov.
Pfipustné vyuziti:

Stavby dopravni a technické infrastruktury, komercni
vybavenost do 1000 m? pouze jako sou&dst budovy
s vyuzitim bydleni nebo administrativa. Ostatni jiné

stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru Uzemi a
nenarusuji hlavni vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuziti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
nakladni automobily a autobusy.
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C3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE - SIRSi CENTRUM

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:

Kompaktni zastavba nového centra obce. Zastavba je
tvorena stavebnimi bloky, které jsou orientovany do
ulicnich prostranstvi s otevienou ustupujici stavebni
carou.

Minimalni velikost pozemka:

Neni stanoveno

Zastavénost:

40 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)
Procento zahrad:

Pro vnitrobloky se stanovuje parkova Uprava
Regulovana vyska zastavby:

max. 3 + na 40% zastavéné plochy (stavebniho bloku
nebo jeho ¢asti) +1

B1 - BYDLENi — MESTSKE VILY

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:

Zastavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou
tvoreny samostatnymi vilami v zahradach s otevienou
ustoupenou stavebni ¢arou.

Minimalni velikost pozemku:

600 m?

Zastavénost:

30 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)
Procento zahrad:

50 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)
Regulovana vyska zastavby:

max. 3

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITi
Hlavni vyuZziti:

Bydleni v bytovych domech.
PFipustné vyuziti:

Obcanské vybaveni, administrativa a komercni
vybaveni v parteru budov, stavby dopravni a technické
infrastruktury, komeréni vybavenost do 1000 m? pouze
jako soucast budovy svyuZitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky, Ze
odpovidaji charakteru Uzemi a nenarusuji hlavni vyuziti
plochy.

Nepripustné vyuziti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
nakladni automobily a autobusy

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuziti:

bydleni

Pfipustné vyuziti:

obcanské vybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovisté, administrativa, komercni
vybaveni do 100 m?. Ostatni jiné stavby za podminky,
Ze odpovidaji charakteru uzemi a nenarusuji hlavni
vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuziti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
nakladni automobily a autobusy
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B2 — BYDLENi — KOMPAKTNIi MESTSKE BYDLENI

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:

Zastavba rozsifeného centra obce. Zastavba je tvorena
stavebnimi bloky, které jsou tvorfeny Fadovymi
rodinnymi domy nebo dvojdomy orientovanymi do
uliénich prostranstvi s uzavienou ustoupenou carou,
resp. otevienou u dvojdomd.

Minimalni velikost pozemka:

250 m?

Zastavénost:

50 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho c¢asti)
Procento zahrad:

30 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)
Regulovana vyska zastavby:

max. 2

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITi
Hlavni vyuZziti:

bydleni

PFipustné vyuziti:

obcanské vybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovisté, administrativa, komercni
vybaveni do 500 m? pouze jako souéast budovy s
vyuzitim s vyuZitim bydleni nebo administrativa.
Ostatni jiné stavby za podminky, Ze odpovidaji
charakteru Gzemi a nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
nakladni automobily a autobusy

B3 — BYDLENIi - DOMY NA MALYCH POZEMCICH

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:

Zastavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou
tvofeny samostatnymi domy a dvojdomy v zahradach
s otevienou ustoupenou ¢arou.

Minimalni velikost pozemku:

450 m?

Zastavénost:

25 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)
Procento zahrad:

55 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)
Regulovana vyska zastavby:

max. 2

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITi
Hlavni vyuziti:

bydleni

Pfipustné vyuziti:

obcanské vybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovisté, administrativa, komercni
vybaveni do 100 m?. Ostatn/ jiné stavby za podminky,
Ze odpovidaji charakteru uzemi a nenarusuji hlavni
vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuziti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
nakladni automobily a autobusy
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B4 — BYDLENI — VILY U PARKU

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:

Zastavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou
tvofeny samostatnymi vilami v zahradach s otevienou
ustoupenou stavebni ¢arou.

Minimalni velikost pozemka:

600 m? (nestanovuje se pro bloky podél parku)
Zastavénost:

20 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho casti)
(nestanovuje se pro bloky podél parku)
Procento zahrad:

60 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho casti)
(nestanovuje se pro bloky podél parku)
Regulovana vyska zastavby:

max. 3

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITi
Hlavni vyuZziti:

bydleni

PFipustné vyuziti:

obcanské vybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovisté, administrativa, komercni
vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné stavby za podminky,
Ze odpovidaji charakteru Uzemi a nenarusuji hlavni
vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
nakladni automobily a autobusy

B5 — BYDLENI — ROZVOLNENE VILY V ZAHRADACH

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:

Zastavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou
tvofeny samostatnymi domy ve velkych zahradach
s otevienou ustoupenou ¢arou.

Minimalni velikost pozemku:

600 m?

Zastavénost:

30 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)
Procento zahrad:

50 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)
Regulovana vyska zastavby:

max.2+1

Dopliujici regulativ:

Stavba na jednotlivém stavebnim pozemku smi

obsahovat maximalné dva byty.

17



REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti:

bydleni

Pfipustné vyuziti:

obcanské vybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovisté, administrativa, komercni

vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné stavby za podminky,
Ze odpovidaji charakteru Uzemi a nenarusuji hlavni
vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
nakladni automobily a autobusy

B6 — BYDLENi — DOMY NA VELKYCH POZEMCICH

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:

Zastavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou
tvoreny samostatnymi domy a dvojdomy v zahradach
s otevienou ustupuijici carou.

Minimalni velikost pozemk:

1000 m?

Zastavénost:

25 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho casti)
Procento zahrad:

60 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)
Regulovana vyska zastavby:

max.2+1

Dopliujici regulativ:

Stavba na jednotlivém stavebnim pozemku smi
obsahovat maximalné dva byty.

OV - OBCANSKE VYBAVENI

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:

Obcanské vybaveni zejména zdravotnictvi, Skolstvi,
kultura, socidlni péce, vefejna sprava. Budovy
obcanského vybaveni mohou prekrocit prostorové
regulativy pfi zfejmé vyuZitelnosti pro verejnost. V
pfipadé demolice plvodni stavby a jeji nahrazeni
novostavbou je z hlediska regulativd pfipustné
zachovat plQvodni objem stavby.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITi
Hlavni vyuZziti:

bydleni

PFipustné vyuziti:

obcanské vybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovisté, administrativa, komercni
vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné stavby za podminky,
Ze odpovidaji charakteru Uzemi a nenarusuji hlavni
vyuziti plochy.

Nepripustné vyuziti:

Zejména sklady, odstavné a parkovaci plochy pro
nakladni automobily a autobusy

Minimalni velikost pozemkti:
Neni stanoveno

Zastavénost:

Neni stanoveno

Procento zahrad:

Neni stanoveno

Regulovana vyska zastavby:

Neni stanovena
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REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuziti:

Zakladni a materské Skoly, vefejnd sprava, zdravotnicka
a rehabilitacni zafizeni, Iékdrny, posta, spolecenské saly
kluby, hasi¢skd zbrojnice, knihovny, vystavni prostory.

Pfipustné vyuziti:

VS — VYROBA A SKLADOVANI

PROSTOROVE REGULATIVY

Minimalni velikost pozemka:

Neni stanoveno

Zastavénost:

75 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho casti)
Procento zahrad:

Neni stanoveno

Regulovana vyska zastavby:

max. 11 m

VX — TECHNOLOGICKY PARK

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:

Areal zahrnujici stavebni objekty, zpevnéné plochy a
maly rozsah arealové zelené. V aredlu nelze zvySovat
rozsah zpevnénych ploch, pripousti se ndastavby
stavajicich objektl max. o 1 nadzemni podlazi

Minimalni velikost pozemk:

Neni stanoveno

Zastavénost:

75 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)

Procento zahrad:

Sportovni zafizeni a hfisté, stravovaci zatizeni,
administrativa, technickd a dopravni infrastruktura
(v&etné parkovani), komeréni vybaveni do 100 m2.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv budovy mimo hlavni a pripustné vyuZiti.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuZziti:

vyroba a skladovani

PFipustné vyuziti:

Plochy pro prlimyslovou vyrobu, skladovani, zpracovani
surovin, vyrobni sluzby a plochy pro Cinnosti spojené s
provozovanim siti technické infrastruktury a komercni
vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy.
Plochy urcené pro drobnou prdmyslovou vyrobu,
malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a
femeslnou vyrobu, se zanedbatelnymi rusivymi ucinky
na okoli.

Nepripustné vyuziti:

Veskeré ostatni neuvedené cCinnosti, zafizeni a funkce,
zejména bydleni a obcanské vybaveni vyZadujici
nezavadné prostredi (Skolskd zakladni zafizeni,
zdravotnicka a socialni zafizeni).

Neni stanoveno

Regulovana vyska zastavby:

max. 11 m

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti:

technologicky park, vyzkumné aj. provozy
Pfipustné vyuziti:

Plochy pro prlimyslovou vyrobu, skladovani, zpracovani
surovin, vyrobni sluzby a plochy pro cinnosti spojené s
provozovanim siti technické infrastruktury a komercni
vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy.
Plochy urcené pro drobnou prdmyslovou vyrobu,
malovyrobu a pridruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a
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femeslnou vyrobu, se zanedbatelnymi rusivymi ucinky
na okoli.

Nepfipustné vyuziti:

DI - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:

Verejné pristupné plochy v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach sidel pro parkovani vozidel a
plochy pro umisténi staveb pro hromadné garaze.

Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

PROSTOROVE REGULATIVY
Charakter zastavby:
Plochy slouzici k zabezpeceni provozu

vodohospodarskych, energetickych a jinych systémd,
podminujicich vyuziti Gzemi.

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce,
zejména bydleni a obcanské vybaveni vyZadujici
nezavadné prostiedi (Skolskd zakladni zafizeni,
zdravotnicka a socialni zafizeni)

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITi
Hlavni vyuZziti:

Plochy a stavby vefejnych parkovist, manipulacni
plochy.

PFipustné vyuZiti:
Dopravni a technickd infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:

Jakékoliv budovy mimo hlavni a pfipustné vyuziti.

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuziti:

Umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro zfizeni
a provozovani technického vybaveni a technickych
sluZeb obce (zasobovaci sité, zafizeni na vodnich tocich,
Cistirna odpadnich vod, likvidace odpadl, sbérné
dvory).

P¥ipustné vyuziti:

Stavby souvisejici se zasobovanim pitnou a uzitkovou
vodou, s odvadénim odpadnich a destovych vod, se
zasobovanim elektrickou energii, se zasobovanim
zemnim plynem a teplem, se spojovymi sluzbami
(kabelova vedeni, vysilace, atd.) a s protipovodiovymi
Upravami na vodnich tocich.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré stavby mimo hlavni a ptipustné vyuziti.
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UP — ULICNi PROSTRANSTVI

PROSTOROVE REGULATIVY

Plochy vefejnych prostranstvi a verejné pfistupné
plochy zajistujici zakladni prostupnost Uzemi a
vytvarejici strukturu zastavby.

P — PARKY

PROSTOROVE REGULATIVY

Plochy parkové upravenych vefejnych prostranstvi
slouzici k oddechu obyvatel a navstévnikd. Rozsah
zpevnénych ploch je stanoven maximdlné 30 %
z rozlohy jednotlivych ploch.

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITi
Hlavni vyuZziti:

Verejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach sidel.

PFipustné vyuZiti:

Nameésti, chodniky, drobna architektura, mobiliar, malé
vodni plochy, détskd hristé, dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv trvalé budovy, oploceni

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti:

Okrasna a udrzované plochy verejné pfistupnych parkd.
Pfipustné vyuziti:

Dopravni a technicka infrastruktura, stavby, které svym
charakterem odpovidaji zplisobu vyuZziti a doplfiuji jej
(altany, hristé, détska hristé, WC a dalsi parkové
vybaveni).

Nepripustné vyuziti:

Jakékoliv budovy mimo hlavni a pfipustné vyuziti.
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Plochy v nezastavéném uzemi

OS — SPORT V NEZASTAVENEM UZEMi

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Venkovni plochy pro télovychovu a sport s vysokym
podilem nezpevnénych ploch.

ZS — SOUKROME ZAHRADY

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Zahrady svyssim podilem strom( a hospodarského
vyuzivani bez dopliikovych staveb.

CK — CESTY V NEZASTAVENEM UZEMI

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Sit cest zajistujici prostupnost nezastavénym Gzemim,
v Castech priléhajicich nebo propojujicich zastavitelna
uzemi s charakterem uli¢nich prostranstvi.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZziti:

Krytd i oteviena sportovisté, v¢. zazemi.
PFipustné vyuZiti:

Satny, socidlni zdzemi a vybavenost slouZici
navétévnikim do 500 m? technickd a dopravni
infrastruktura, oploceni.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv budovy mimo hlavni a pripustné vyuZiti.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuziti:

Uzitkové zahrady a sady.
Pfipustné vyuziti:

Protierozni a protipovodriovd opatieni, technicka
infrastruktura, oploceni.

Nepripustné vyuziti:

Jakékoliv budovy, stavby mimo hlavni a pfipustné
vyuZziti, zneSkodnovani odpadi vE. docasnych skladek,
parkovani.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuziti:

Cesty, silnice a dopravni stavby.
Pfipustné vyuziti:

Technickd infrastruktura.
Nepfipustné vyuziti:

Jakékoliv budovy, oploceni a stavby mimo hlavni a
pfipustné vyuziti.
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ZV — PARKY V NEZASTAVENEM UZEMIi

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Plochy parkové upravenych prostranstvi s charakterem
vefejnych prostranstvi slouzici k oddechu obyvatel a
navstévnikd. Rozsah zpevnénych ploch je stanoven
maximalné 30 % z rozlohy jednotlivych ploch.

ZO - OCHRANNA VEGETACE

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Vegetace stromového a kefového patra zejména na
zemnich valech, ktera tvoti pfechod do volné krajiny a
oddéluje budouci zastavbu od negativnich vlivd
zejména z dopravy.

NP — LOUKY

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Plochy extenzivné vyuzivaného trvalého travniho
porostu vyuzivaného ke zvysSeni ekologické stability
nezastavéného Uzemi a uchovani druhového i
genového bohatstvi pfirozenych druhd organismd.

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITi
Hlavni vyuziti:

Parkové upravené plochy, aleje, stromoradi, stromové
a kefové porosty, pésiny, drobné stavby cirkevni,
mobiliaF  pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné
pfistfesky do 20 m?)vefejné osvétleni, drobné vodni
plochy.

PFipustné vyuZiti:

Hristé a sportovisté, dopravni a technicka
infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv budovy, oploceni a stavby mimo hlavni a
pfipustné vyuziti.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuziti:

Vegetace stromového a kefového patra.
Pfipustné vyuziti:

Technickd a dopravni infrastruktura, adrzba stavajicich
staveb.

Nepfipustné vyuziti:

Jakékoliv budovy, oploceni, stavby mimo hlavni a
pripustné vyuZiti, zneskodnovani odpad v¢. docasnych
skladek, parkovani.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI
Hlavni vyuziti:

Louky a pastviny.

Pfipustné vyuziti:

Protipovodnova opatreni, dopravni infrastruktura
(zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné
stavby cirkevni, mobiliaf pro rekreaci a turistiku (sezeni,
drobné pFistfesky do 20 m?), technicka infrastruktura,
docasné oploceni ohradniky do 1,2 m neomezujici
migraci zvitat.
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Nepfipustné vyuziti:

ZP — REMizY

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Porost strom(, popfipadé i kefl, ktery je zfetelné
ohranic¢en vici svému okoli, mdze mit i liniovy tvar.
Zvysuje ekologickou stabilitu uzemi.

NL - LESY

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Plochy lesnich porost(.

Jakékoliv budovy, oploceni, stavby mimo hlavni a
pripustné vyuziti, znesSkodnovani odpad v¢. docasnych
skladek, parkovani.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITI

Hlavni vyuZziti:

Skupiny vegetace se stromovym patrem.
PFipustné vyuZiti:

Trvalé travni porosty, pési stezky, protipovodriova
opatreni, dopravni infrastruktura (zejména polni cesty,
stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni,
mobiliaf  pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné
pfistfesky do 20 m?), technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

Budovy, oploceni, zpevnéné plochy, zneSkodnovani
odpadu v¢. docasnych skladek.

REGULATIVY ZPUSOBU VYUZITi
Hlavni vyuziti:

Lesy.

Pfipustné vyuziti:

Stavby pro hospodareni lesa, dopravni (zejména lesni
cesty, stezky pro pési a cyklisty), a technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

Vsechny stavby, které nesouvisi s hospodarenim lesa.
Veskeré cinnosti, déje a zafizeni ohrozujici Zivotni
prostredi.
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Plochy v zastavitelném a nezastavéném uzemi

V — VODNI PLOCHY A TOKY

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Plochy vodnich tok(, nadrzi a rybnikd.

REGULATIVY zPUSOBU VYUZITi
Hlavni vyuziti:

Vodni toky, nadrze a rybniky, a to stdlé vcetné
vysychajicich.

PFipustné vyuZiti:
Stavby pro ochranu a udrzbu vodnich ploch, pro

ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivilu a dalsi
vodohospodarské ucely.

Nepfipustné vyuZiti:

Veskeré Cinnosti a déje a zafizeni ohroZujici kvalitu
podzemnich a povrchovych vod.”
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7. VYMEZENI  VEREJNE  PROSPESNYCH  STAVEB,  VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby

Uzemni plan zény Zelenet €ast Mstétice vymezuje tyto vefejné prospéiné stavby:

VPS01 plocha zachytného parkovisté P+R

VPS02 plochy obratisté autobusu

VPS03 Uprava kfizovatky 11/101 a I11/10162

VPS04 prijezdova komunikace ke sbérnému dvoru
VPS05 ulice nadrazni

VPS06 rozsifeni ulice do Zelence

VPS07 zaloZeni ulice s komunikaci s paternim vedenim technické infrastruktury
VPS08 zaloZeni ulice

VPS09 zaloZeni okruzni komunikace

VPS10 vodojem

VPS11 plocha pro technickou infrastrukturu (pfipustna COV)
VPS12 trafostanice

VPS13 trafostanice

VPS14 trafostanice

VPS15 trafostanice

VPS16 trafostanice

VPS17 trafostanice

VPS18 trafostanice

VPS19 trafostanice

VPS20 Cerpaci stanice odpadnich vod

VPS21 regulacéni stanice plynu VTL/STL

VPS22 koridor pro ropovod Druzba

VPS23 optimalizace trati

VPS24 plynovod k regulaéni stanici plynu VTL/STL

Verejné prospésna opatieni

Uzemni plan zény Zelenet ¢ast Mstétice vymezuje tyto verejné prospésna opatieni:

VPOO1 plocha pro zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK 23
VPOO02 plocha pro rozsiteni lokalniho biocentra LBC 14
VPOO3 plocha pro zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK 23
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VPOO0O4 plocha pro zemni val

VPOO5 plocha pro zemni val“

VPOO06 plocha pro retenéni nadrz

8.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S
UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan zény Zelenet ¢ast Mstétice vymezuje tyto vefejné prospéiné stavby:

VPS 25  plocha pro obcanské vybaveni (Skola a matefska skolka), dotéené pozemky parc. ¢. 190/3 a 190/7

9.

oboje v k. U. Mstétice”.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Vystavba v zastavitelném Uzemi zény Zelene¢, ¢ast Mstétice je rozdélena do Ctyr etap. Plochy nezarazené do
Zadné z etap (vykres N6) je moZné zastavovat bez podminek.

V |. etapé budou zastavovany proluky v zastavéném Uzemi a zastavitelné plochy Z1. Vystavba je mozna za téchto
podminek:

VIl

Vil

zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a destovych
vod a zajisténi kapacity zdroja pitné vody, vybudovani vefejného osvétleni

vybudovani nutné dopravni infrastruktury
vybudovani nutné obcanské infrastruktury (materska skola)
etapé (zastavitelna plocha Z2 a Z3) miizZe byt zastavovana po soucasném splnéni téchto podminek:

naplnéni I. etapy ptes 60 % ploch s vyuzitim C a B zastavitelné plochy Z1. Vyhodnoceni musi obsahovat
vypocet naplnéni |. etapy. Pfi vypoctu budou posuzovany volné plochy pro dalsi vystavbu v ramci
zastavitelného Gzemi I. etapy. Pokud pomér téchto ploch ku celku bude 40 : 60 (m2), je moZno pfistoupit k
zahdjeni Il. etapy. Pokud bude volnych ploch vice nez 40 %, Il. etapa nebude zahdjena. Pri vypoctu se posuzuji
plochy, na nichz mazZe vzniknout dalsi vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m2. Za vyuZitou
plochu se nepovaZuje stavebni pozemek s vydanym verejnopravnim titulem.

zajisténi dostateénych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a destovych
vod a zajisténi kapacity vodnich zdroja pitné vody, vybudovani verejného osvétleni

vybudovani nutné dopravni infrastruktury

vybudovani nutné obcéanské infrastruktury (skola)

. etapé (zastavitelnd plocha Z4) muze byt zastavovana po sou¢asném splnéni téchto podminek:

naplnéni Il. etapy pres 60 % ploch s vyuzitim C a B zastavitelné plochy Z2 a Z3. Vyhodnoceni musi obsahovat
vypocet naplnéni Il. etapy. Pfi vypoctu budou posuzovany volné plochy pro dalsi vystavbu v ramci
zastavitelného uzemi Il. etapy. Pokud pomér téchto ploch ku celku bude 30 : 70 (m2), je mozno pfistoupit k
zahajeni lll. etapy. Pokud bude volnych ploch vice nez 30%, Il. etapa nebude zahdajena. Pfi vypoctu se posuzuji
plochy, na nichz mazZe vzniknout dalsi vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m2. Za vyuZitou
plochu se nepovaZuje stavebni pozemek s vydanym verejnopravnim titulem.

zajisténi dostateénych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a destovych
vod a zajisténi kapacity vodnich zdrojl pitné vody, vybudovani verejného osvétleni

vybudovani nutné dopravni infrastruktury
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vybudovéni nutné obcanské infrastruktury

V IV. etapé (zastavitelna plocha Z5, 26, Z7, 28, Z9, Z10) mUzZe byt zastavovana po soucasném splnéni téchto
podminek:

naplnéni Ill. etapy pres 70 % ploch s vyuZitim B na Z4. Vyhodnoceni musi obsahovat vypocet naplnéni Ill.
etapy. Pfi vypoctu budou posuzovany volné plochy pro dalsi vystavbu v rdmci zastavitelného Gzemi lll. etapy
a |I. etapy. Pokud pomér téchto ploch ku celku bude 30: 70 (m2), je mozZno pristoupit k zahdjeni IV. etapy.
Pokud bude volnych ploch vice nez 30 %, IlI. etapa nebude zahajena. Pfi vypoctu se posuzuji plochy, na nichZ
muze vzniknout dalsi vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m2. Za vyuZitou plochu se
nepovazuje stavebni pozemek s vydanym verejnopravnim titulem.

zajisténi dostateénych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a destovych
vod a zajisténi kapacity vodnich zdrojl pitné vody, vybudovani vefejného osvétleni

vybudovani nutné dopravni infrastruktury

vybudovani nutné obcanské infrastruktury

10. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan distribuéni a pramyslové zény obce Zelene¢ — &ast Mstétice vymezuje jako architektonicky a
urbanisticky vyznamné stavby, pro které se stanovuje pozadavek zpracovani dokumentace autorizovanym
architektem:

vsechny budovy (bytové a rodinné domy, stavby pro obchod a sluzby, administrativa) nebo jejich ¢asti, které
leZi na uli¢ni ¢are stavebnich blokl oznacené jako ,hlavni ulice a namésti“ v grafické ¢asti (vykres N2 a 02).
Pozadavek se uplatni na vyse uvedené budovy nebo jejich ¢asti, které lezi na plose polohové vymezené uli¢ni
¢arou do hloubky 15 m od uli¢ni ¢ary do stavebniho bloku.

Mimo tyto budovy se stanovuji tyto vyznamné stavby:

zakladni Skola (plocha OV jako soucast Z1),
stavba kostela/spole¢enského centra (plocha OV jako soucést Z2)
a domov seniort (plocha OV jako soucast Z5).
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